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 URBANIS ist ein 100% Tochterunternehmen der BVG

 BVG hatte bis 2005 ca. 5100 eigene Wohnungen

 Aktueller Bestand beträgt 146 Wohnungen

 Aktuell auch 5 Wohnungen für Onboarding Prozesse bei 

der Berlinovo angemietet

 Wiederaufnahme dieses Themas seit 2023

 Mitarbeiterfindung/ Mitarbeiterbindung

 Attraktiver Arbeitgeber

 Sinnvolle Nachverdichtung der BVG- Liegenschaften
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Historie und Allgemeines
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1 U Hönow

 1,5- bis 4-Zimmer-Wohnungen

 Anzahl der Wohnungen (Plan) 57

(Betriebshof) Marzahn

 1,5- bis 4-Zimmer-Wohnungen (auch für Onboarding)

 Anzahl der Wohnungen (Plan) 142

(Betriebswerkstatt) Friedrichsfelde

 Apartments für Azubis und Studierende

 Anzahl der Wohnungen (Plan) 116
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Übersicht der Wohnungsbauprojekte



Verschiedene wichtige planungsvorbereitende

Meilensteine wurden in den Wohnungsbauprojekten erreicht
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Hönow - Townhouses

Aktuelle Nutzung

Grundstückseigentum: BVG

Nutzung: Möbellager

Zukünftige Nutzung als Wohnungen

EG/ Parkfläche: 2.360 m²

Summe (Brutto): 5.530 m²

davon Wohnen (Netto): 4.150 m²

Summe (brutto) 7.890 m²

Mögliche Wohnungen

1,5 Zimmer: 25 m² 4

3 Zimmer 70 m² 31

4 Zimmer 85 m² 22

Summe: 57
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Marzahn - Atrium

Aktuelle Nutzung

Grundstückseigentum: BVG

Gebäude: -

Nutzung: Parkplatz

Zukünftige Nutzung als Wohnungen

Gewerbe/ Parkfläche: 3.325 m²

1. OG Gewerbe (anteilig) 875 m²

1. OG Wohnen (anteilig) 1.225 m²

2.-6. OG (je 2.100 m²) 10.500 m²

7.-8. OG (je 830 m²) 1.660 m²

9. OG 500 m²

10.-17. OG (je 360 m²) 2.880 m²

Summe (Brutto): 21.000 m²

davon Wohnen (Netto): 10.059 m²

Davon Gewerbe: 4.200 m²

Mögliche Wohnungen

1,5 Zimmer: 50 m² 40

(inkl. On-Boarding-Apartments)

3 Zimmer 70 m² 57

4 Zimmer 90 m² 45

Summe: 142 
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Marzahn – Schallschutz/ Energieversorgung

Photovoltaik, liegende Ausführung

Rechenansatz (abgestimmt mit SolarKonferenz) 

exemplarisch für 6.000 m² Dachfläche:

Kosten für 6.000 m², ca.: 1.2 bis 1.4 Mio. EUR, netto

Jährlicher Energiebedarf von 291 Wohnungen, ca.: 

381.000 kWh

Jährlicher Ertrag von rund 6.000 m² Photovoltaikfläche, 

ca. 1.080.000 kWh

Fazit: Damit könnte die gesamte Immobilie autark 

versorgt werden und der erhebliche Überschuss ggf. 

rückgeführt oder dem BVG Betriebshof zur 

Verfügung gestellt werden.

Zufahrtsbereich

Die Überdachung im Bereich der Zufahrt 

könnte „aufgefächert“ werden, so dass die 

Schalllinien abgehalten werden und das Licht 

in die darunterliegende Ebene eindringen kann.

Das Schallschutzdach ist oberhalb der 

Tramoberleitungen zu errichten. Damit können 

darunter liegende Geschosse (bis zu 5 m über 

Geländehöhe) nicht für Wohnzwecke genutzt 

werden. Für ein einfaches Parkdeck wiederum 

sind 5 m Geschosshöhe unzweckmäßig. 

Mittels einer kleinen Absenkung könnte aber 

ein Split-Level, und damit ein zweites 

Parkdeck, eingezogen werden. 

Auszug aus der vorab erstellen 

Stellungnahme Büro BeSB
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Friedrichsfelde – Azubi-/ Studentenwohnen (I)

Aktuelle Nutzung

Grundstückseigentum: BVG

Gebäude: -

Nutzung: Freifläche

Zukünftige Nutzung als Wohnungen

EG/ Müll, Fahrräder etc.: 1.064 m²

1. OG 1.064 m²

2. OG 1.064 m²

3. OG 845 m²

4. OG 710 m²

5. OG 398 m²

6. OG 264 m²

7. OG 264 m²

Summe (Brutto): 5.409 m²

davon Wohnen (Netto): 1.513 m²

Mögliche Wohnungen

Apartments: 25 – 30 m² 116

ggf. Gewerbe 

(Restaurant )
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