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Veroffentlichungen 1]

Aufgrund § 17 Absatz 1 des Landesorganisationsgesetzes (LOG BE) vom 10. Juli
2025, und § 4 Absatz 2 Nummer 1 Buchstabe d des Investitionsbankgesetzes (IBBG)
vom 7. Juni 2021, das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juni 2025 (GVBI.
S. 239), und § 44 der Landeshaushaltsordnung (LHO) in der Fassung vom 30. Ja-
nuar 2009, die zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 10. Juli 2025 (GVBI. S. 270,
281) geandert worden ist, sowie § 5 Absatz 2 des Wohnraumférderungsgesetzes
(WoFG) vom 13. September 2001 (BGBI. | S. 2376), das zuletzt durch Artikel 12 Ab-
satz 15 des Gesetzes vom 16. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2328) geandert worden
ist, werden im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fur Finanzen die folgenden
Verwaltungsvorschriften erlassen:

1 - Forderzweck

Berlin hat sich mit der Novelle des Berliner Klimaschutz- und Energiewendegesetzes
einen Rahmen flr den Zielpfad zur Klimaneutralitat Berlins bis 2045 gesteckt. Dem-
nach sollen die COz-Emissionen im Vergleich zur Gesamtsumme der COz-Emissio-
nen des Jahres 1990 um mindestens 70 % bis 2030 und um mindestens 90 % bis
2040 gesenkt werden. Da rund zwei Flnftel der Berliner CO2-Emissionen auf den
Gebaudesektor entfallen, haben MaRnahmen im Bereich des gebaudebezogenen
Klimaschutzes im Bestand eine wesentliche Rolle flur das Erreichen klimapolitischer
Ziele. Um moglichst umfassende CO2-Einsparungen zu erreichen, wird eine Forde-
rung in die Breite und nicht langer in die Tiefe angestrebt.

2 - Ziel der Férderung

Mit der Forderung nach dieser Verwaltungsvorschrift (Verwaltungsvorschriften zur
Forderung sozialvertraglicher und COz-einsparender Modernisierung) wird das Ziel
verfolgt, direkte COze-Emissionen im Gebaudesektor durch bauliche MalRnahmen zu
reduzieren.

Es sollen Investitionen in die energetische Modernisierung von Mietwohngebauden
getatigt werden, deren Baufertigstellung alter als 20 Jahre ist.

Die Férderung hat Erhalt und Schaffung preisgtinstigen Wohnraums nach Moder-
nisierung zum Ziel, insbesondere durch reduzierte Mieterhéhungsmaoglichkeiten im
Forderzeitraum sowie die Begriindung von Mietpreis- und Belegungsbindungen.

Die Férderung ausschlief3lich im Grundmodul (Nummer 8.1) erfolgt dabei nicht mit
Mitteln und im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung auf der Grundlage des
Wohnraumforderungsgesetzes (WoFG), sondern aus dem Haushalt nur auf Grund-
lage der §§ 23, 44 LHO, da nur eine Mietpreisreduzierung besteht.

Die Forderung im Bonusmodul (Nummer 8.2) erfolgt hingegen im Rahmen der
sozialen Wohnraumférderung auf der Grundlage des Wohnraumférderungsgesetzes
(WoFG), da auch Belegungsbindungen begriindet werden.

3 - Begriffshestimmungen

a) CO:e-Emissionen/BezugsgroBe: COz-Aquivalente in Kilogramm pro Qua-
dratmeter im Jahr (kg/m?a). Die Bezugsflache fur die Berechnung der Energie-
bedarfe ist die Gebaudenutzflache (AN) nach § 3 Absatz 1 Nummer 10 GEG.
Die Forderung nach dieser Verwaltungsvorschrift umfasst die Wohnflache.

b) Mehrfamiliengebdude: Gebaude, welche mindestens drei Wohneinheiten
besitzen.

c) Mietwohnraum: Wohnraum, der den Bewohnern aufgrund eines Mietverhalt-
nisses oder eines genossenschaftlichen oder sonstigen ahnlichen Nutzungs-
verhéltnisses zum Gebrauch uberlassen wird.

d) Mietwohnungsbestinde: Gebaude nach § 3 Absatz 1 Nummer 33 GEG, die
nach ihrer Zweckbestimmung iberwiegend dem Wohnen dienen.

e) Wohneinheiten: In einem abgeschlossenen Zusammenhang liegende und
zu dauerhaften Wohnzwecken bestimmte Radume in Wohngebauden, die die
Flhrung eines eigenen Haushalts ermdéglichen und daher mindestens Gber
die nachfolgende Ausstattung verfiigen: eigener abschlie3barer Zugang, Ver-
sorgungsanschlisse fir Kiiche, Badezimmer und Toilette.

f) Wohnflache: Grundlage zur Ermittlung der Wohnflache ist die Wohnflachen-
verordnung.

g) Miete: In diesen Verwaltungsvorschriften ist unter ,Miete“ stets die Woh-
nungsmiete nettokalt zu verstehen.
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h) Energieexperte: Eine nachweislich qualifizierte Fachkraft, vorzugsweise
BAFA-zertifiziert und in der Energieeffizienz-Experten Liste der Deutschen
Energie-Agentur (dena) gelistet ist. Energieexperten analysieren den energeti-
schen Ist-Zustand von Gebauden oder Anlagen, identifizieren Verbesserungs-
potenziale und entwickeln Sanierungskonzepte. Sie unterstutzen dartber
hinaus bei der Planung, Férdermittelbeantragung und begleiten die Umset-
zung der energetischen Sanierung.

i) Fachunternehmer: Personen beziehungsweise Unternehmen, die auf einen
oder mehrere Leistungsbereiche (Gewerke) der Bauausfiihrung spezialisiert
und in diesem Bereich gewerblich tatig sind.

j) UmfeldmaBnahmen: Alle MaRnahmen, die zur Vorbereitung und Umsetzung
eines Sanierungsvorhabens oder zur Inbetriebnahme eines Gebaudes oder
der darin eingebauten Anlagen erforderlich sind; hierzu zahlen beispielsweise:
Arbeiten zur Baustelleneinrichtung, Rist- und Entsorgungsarbeiten, Baustoff-
untersuchungen und bautechnische Voruntersuchungen, Deinstallation und
Entsorgung von Altanlagen, Verlegungs- und Wiederherstellungsarbeiten,
Maflnahmen zur Einregulierung mitgeférderter Warmeerzeuger, MalRnahmen
zur Optimierung des Heizungsverteilsystems und zur Absenkung der System-
temperatur, die ErschlieBung von Warmequellen fur Warmepumpen, An-
schlussleitungen von geférderten Anlagen und digitale Systeme zur Betriebs-
und Verbrauchsoptimierung.

k) Instandsetzung/Instandhaltungsmafnahmen: Alle MaRnahmen, die zum
Erhalt des vertragsgemafien Gebrauchs der Mietsache wahrend der Nut-
zungsdauer erforderlich sind. Insbesondere bauliche oder sonstige Mangel,
die durch Abnutzung, Alterung und Witterungseinwirkung entstanden sind und
im Rahmen von regelmafigen BauunterhaltsmaRnahmen durch den Eigen-
timer zu beseitigen sind.

I) Baufertigstellung: Der Zeitpunkt der erstmaligen Bezugsfertigkeit des Ge-
baudes nach der baulichen Herstellung/Errichtung.

m) Forderfahige Kosten: Beihilfefahig sind die Investitionsmehrkosten, die
fiir die Reduzierung der CO2-Aquivalente durch bauliche und/oder anlagen-
technische MalRnahmen im Rahmen dieser Verwaltungsvorschrift erforderlich
sind. Nicht direkt mit der Verbesserung der Energieeffizienz des Gebaudes in
Zusammenhang stehende Kosten sind nicht beihilfefahig.

4 - Antragsberechtigte

Antragsberechtigt sind Eigentimer sowie sonstige Verfligungsberechtigte von
Berliner Mietwohnungsbestanden. Eine Férderung von Wohneigentimern im Sinne
des Wohneigentumsgesetzes (WEG) ist ausgeschlossen.!

5 - Fordervoraussetzungen
5.1 - Zielbestande

Gefordert werden Mehrfamiliengebaude mit mindestens drei Wohneinheiten, deren
Standort das Land Berlin ist und die nach ihrer Zweckbestimmung Gberwiegend dem
Wohnen dienen. Die Forderung bezieht sich auf die Gesamtheit der Wohnungen in
einem Gebaude, einzelne Wohneinheiten sind nicht férderfahig.

Vorrangig werden Vorhaben gefordert, die mit geringem MafRnahmenumfang hohe
CO:ze-Einsparungen erreichen (vorzugsweise malvolle energetische Teilsanierungen
beziehungsweise energetische Einzelmaflnahmen).

5.2 - Vorhabenbeginn

Gemal Nummer 1.4 AV § 44 LHO dirfen Zuwendungen nur fir solche Vorhaben
bewilligt werden, die noch nicht begonnen worden sind. Als Vorhabenbeginn ist
grundsatzlich der Abschluss eines der Ausfiihrung zuzurechnenden Lieferungs- oder
Leistungsvertrages zu werten. Bei BaumalRnahmen gelten Planung, Bodenunter-
suchung und Grunderwerb nicht als Beginn des Vorhabens, es sei denn, sie sind
alleiniger Zuwendungszweck.

5.3 - Kumulierung/Kumulierungsverbot/Kombinierbarkeit

Die Forderung ist grundsatzlich kumulierbar mit weiteren Férderprogrammen der IBB
oder anderweitigen 6ffentlichen Férderungen, wobei die Gesamtfinanzierungssumme
der Férderungen die Gesamtkosten nicht Ubersteigen darf.

1 Aus Grunden der besseren Lesbarkeit wird in diesem Text das generische Maskulinum ver-
wendet, dies bezieht sich auf Personen aller Geschlechter.
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Hierzu hat der Antragsteller der IBB alle erforderlichen Unterlagen einzureichen,

um die IBB in die Lage zu versetzen, die Férderung auch bei einer Kumulierung mit
anderen staatlichen Mitteln im Einklang mit den Beihilfevorschriften der Européischen
Union zu bewilligen.

Hiernach gilt fir die Kumulierung insbesondere: Grundsatzlich dirfen Férdermittel
nach dieser Verwaltungsvorschrift, bei denen sich die beihilfefahigen investiven
Kosten bestimmen lassen, kumuliert werden mit

e anderen staatlichen Beihilfen, sofern diese MaRnahmen unterschiedliche be-
stimmbare beihilfefahige Kosten betreffen;

e anderen staatlichen Beihilfen fir dieselben, sich teilweise oder vollstandig
Uberschneidenden beihilfefahigen Kosten, jedoch nur, wenn durch diese
Kumulierung die in dieser Verwaltungsvorschrift bestimmte jeweilige Beihilfe-
héhe (Subventionswert Grundmodul beziehungsweise Bonusmodul) nicht
Uberschritten wird.

6 - Art und Hohe der Férderung

Die Férderung erfolgt vorhabenbezogen und durch ein 6ffentliches Darlehen (Grund-
modul). Dartber hinaus wird fir Miet- und Belegungsbindungen ein Zuschuss
(Bonusmodul) gewahrt. Der Darlehensbetrag und der Zuschuss werden unter Be-
ricksichtigung des jeweiligen Investitionsvorhabens und Modulumfang berechnet.
Die Forderhdhen sind den jeweiligen Modulen, sieche Nummer 8, zu entnehmen.

Forderfahig sind bis zu 100 Prozent der beihilfefahigen investiven Kosten fiir die
forderfahigen MaRnahmen gemal Nummer 7 und Nummer 8, jedoch nur bis zu einer
Einsparung von insgesamt 50 kg/CO2e/m? Wfl./a und nur bis zur Erreichung der Ein-
haltung der Mindestanforderungen (hier 15 kg COz2e/m? Wfl./a). Fiir COze-Einsparun-
gen von Uber 50 kg hinaus sowie flr weitere Einsparungen von unter 15 kg

CO2ze/m? Wfl./a erfolgt keine weitere Erhéhung der Férdermittel.

Forderfahig sind auch beihilfefahige Investitionskosten, die durch die fachgerechte
Durchfiihrung dieser MalRnahmen unmittelbar bedingt sind, einschliellich der Be-
ratungs-, Planungs- und Baubegleitungsleistungen durch einen Sachverstandigen
sowie die Kosten notwendiger UmfeldmalRnahmen. Ausgenommen sind hiervon
Energieeffizienzberatungen durch einen Energieexperten gemaf Nummer 10.3 die-
ser Verwaltungsvorschrift.

Nicht gefordert werden Instandhaltungs- und InstandsetzungsmaRnahmen.
7 - Gegenstand der Forderung

Gefordert werden die direkte COze-Einsparung und energetische Modernisierung von
Wohnraum in Bestandsgebauden durch bauliche und/oder anlagentechnische Mal3-
nahmen sowie ergdnzend begriindete Mietpreis- und Belegungsbindungen (Bonus-
modul).

Es besteht grundsatzlich Mafinahmenfreiheit: Férdernehmer kdnnen eigenstandig die
Art der MaBnahmen und den Umfang bestimmen, der zur Zielerreichung erforderlich
ist. Zielerreichung ist die Umsetzung der férderrechtlich gesetzten Anforderungen.

Die Mallnahmen missen durch Fachunternehmen durchgefihrt und die in der
Foérderung definierten Bedingungen missen nach Abschluss der MaRnahme erreicht
werden (Verwendungsnachweisprufung).

Stromerzeugende Anlagen auf Basis erneuerbarer Energien wie Photovoltaik, Kraft-
Warme-Kopplungs-Anlagen sowie Stromspeicher fur die Eigenstromversorgung kon-
nen mitgeférdert werden, wenn fiir diese Anlagen keine Férderung nach dem Gesetz
fir den Ausbau erneuerbarer Energien oder anderer Férderprogramme in Anspruch
genommen wird. Ist eine Férderung aus Mitteln des Programms SolarPLUS? méglich,
ist diese vorrangig zu beantragen.

Die technischen Anforderungen, der Umfang und das Verfahren zu den jeweiligen
Modulen werden in Nummer 8 erlautert.

2  https://www.ibb-business-team.de/solarplus/
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8 - Module

Ubersicht
energetische Verwaltungsvorschriften zur Férderung sozialvertraglicher und
Modernisierung von CO:-einsparender Modernisierung (VV-CO2)
Mietwohnungsbestanden Grundmodul (obligatorisch) Bonusmodul
Gegenstand der Energetische Modernisierung Mietpreis- und
Forderung maximal 15 kg CO-e -AusstoR® p.a./ | Belegungsbindungen

m?/WH.

Forderart offentliches Darlehen fiir COze-- 20 % Zuschuss fir Mietpreis-

Einsparung in H6he von 20 Euro/m? | und Belegungsbindungen
Wohnflache pro kg COze-Einsparung

Auflage reduzierte Modernisierungsumlage Bindungsdauer: 20 Jahre
Zielgruppe: WBS 180
Miethéhe: bis 9,50 Euro/m?

8.1 - Grundmodul

Es wird ein 6ffentliches Darlehen fir das zu fordernde Wohngebaude bei Erreichung
der vorgegebenen Mindestanforderungen gewahrt. Die Férderung erfolgt nach der
Hoéhe der direkten COze-Einsparungen, jedoch nur bis zu einer Einsparungshéhe von
insgesamt maximal 50 kg-CO:e-Einsparung sowie bis zur Erreichung der Mindestan-
forderung von 15 kg CO:ze-Einsparung.

Art, Anforderungen und Umfang sowie Hohe der Férderung
8.1.1 - Art der Férderung

Die Férderung erfolgt vorhabenbezogen durch ein 6ffentliches Darlehen als Pau-
schale pro CO:ze-Einsparung pro m?Wohnflache.

8.1.2 - Mindestanforderungen

Es dirfen maximal 15 kg CO2-Aquivalenten pro m? Wohnflache und Jahr ausgesto-
Ren werden.

Die Mindestanforderungen sind nach Abschluss der energetischen Modernisierung
im Gebaude, an den Gebaudeanlagen und der Bauteilqualitat zu erreichen bezie-
hungsweise zu erflillen unter Beachtung nachfolgender Bestimmungen:

1. Energetischer Forderstandard

(1) Alle MaRnahmen sind nach dem Grundsatz der nachhaltigen und sparsamen Ver-
wendung von Flachen und Ressourcen auszufiihren.

(2) Die Hauptanforderung an das Gebaude ist die Einhaltung von CO2-Aquivalenten
in Kilogramm pro Quadratmeter Wohnflache im Jahr (kg/m?a). Foérderfahig sind Vor-
haben mit einem Ausstol? nach Abschluss der Malnahme von maximal 15 kg/m?a/
Wil. /COz-Aquivalenten oder weniger. Die Bezugsflache ist dabei die Geb&udenutz-
flache (AN). Die Férderung gemaR dieser Verwaltungsvorschrift bezieht sich auf die
Wohnflache (Wfl.). Eine Umrechnung der Bezugsflache (AN) auf die férderfahige
Flache (Wfl.) ist vom Férdernehmer vorzunehmen.

(3) Auf der Grundlage der geplanten Mafinahmen sind gemaR den Anforderungen
des Gebaudeenergiegesetzes (GEG) der Jahres-Primarenergiebedarf (QP) und die
Treibhausgasemissionen, gemessen an dem Endenergiebedarf, zu berechnen. Die
Berechnung soll den Stand vor der Malinahme sowie nach Abschluss der Maf3nah-
me aufzeigen. Es sind die ermittelten Einsparungen von Treibhausgasemissionen
beziehungsweise COz-Aquivalenten darzustellen.

(4) Die Anforderungen der jeweils gultigen Fassung des GEG beziehungsweise ein-
schlagiger geltender gesetzlicher Folgeregelungen sind zu erfiillen.

(5) Zur Ermittlung der fur die Foérderung relevanten Treibhausgasemissionen ist die in
§ 85 Absatz 6 GEG beschriebene Vorgehensweise anzuwenden.

(6) Abweichend von den in Anlage 9 GEG festgelegten Emissionsfaktoren kann fir
den Nachweis der Energiebedarfe der aktuelle Faktor ausgegeben vom Umwelt-
bundesamt (Liste mit Emissionsfaktoren zur Treibhausgasbilanzierung) angesetzt
werden. Es sind samtliche Energiemengen des Gebaudes zu bertcksichtigen. Die
Berechnungen vor der MalRnahme und nach Abschluss der MaRnahme sind nach
gleicher Methodik durchzufiihren.

ABI. Nr. 28 /3. Juli2026 3 1759



Veroffentlichungen 1]

(7) Der Ein- und Umbau und die Optimierung von mit fossilen Brennstoffen sowie mit
Wasserstoff (H2) betriebenen Warmeerzeugern sowie dazugehoérigen Umfeldmaf3-
nahmen sind nicht forderfahig. Die Nutzung von Heizungstechnik durch Mietkauf,
Miete, Leasing und Contracting ist grundsatzlich nicht forderfahig.

2. Besondere Berechnungsmethodik

(1) Far den Anschluss an ein Fernwarmenetz kann der ausgewiesene Treibhaus-
gasemissionsfaktor fur Strom (deutscher Strommix) einer handelsutblichen Warme-
pumpe, die alternativ fir das Férdervorhaben Verwendung finden kdnnte, angesetzt
werden. Dementsprechend werden die Emissionsfaktoren eines Fernwarmenetzes in
Berlin und die Emissionsfaktoren (Strom, deutscher Strommix) einer handelsiblichen
Warmepumpe als gleichwertig angenommen. Fir die handelstibliche Warmepumpe
wird eine durchschnittliche Jahresarbeitszahl (JAZ) von 3,0 angenommen.

Abweichend von den in Anlage 9 GEG festgelegten Emissionsfaktoren kann daher
fir den Nachweis fur den Einsatz von Warmepumpen beziehungsweise einen An-
schluss an ein Fernwarmenetz der aktuelle Faktor ausgegeben vom Umweltbundes-
amt (Liste mit Emissionsfaktoren zur Treibhausgasbilanzierung) angesetzt werden.

(2) Allein der Anschluss an ein Fernwarmenetz wird im Rahmen dieser Verwaltungs-
vorschrift nicht gefordert.

(3) Als Bilanzierungsgrenze gilt die Grenze des Grundstlicks, auf dem das Gebaude
errichtet ist.

(4) Fur die energetische Bilanzierung ist der Jahres-Endenergiebedarf nach der
jeweils glltigen Fassung des GEG in Verbindung mit DIN V 18599 zu ermitteln.

3. Anforderungen an die Heizungsanlage

Die nachfolgenden Anforderungen sind einzuhalten, sofern MaRnahmen an der
Heizungsanlage im Zuge der energetischen Sanierung beziehungsweise im Rahmen
dieser Férderung umgesetzt werden:

(1) Heizungsanlagen zur Warmeversorgung und gegebenenfalls zur Warmwasser-
versorgung sind als bedarfsgerechte, energiesparende sowie ressourceneffiziente
Systeme anzulegen und darauf auszurichten, einen moglichst hohen Anteil erneuer-
barer Energien - idealerweise mindestens 65 % erneuerbare Energien - zu nutzen.

(2) Férdermanahmen sind grundsatzlich ausgeschlossen, wenn fest installierte
elektrische Widerstandsheizungen (Nachtspeicherheizung oder elektrische Direkt-
heizung) vorhanden bleiben beziehungsweise eingebaut werden sollen.

(3) Anlagen zur dezentralen Warmwassererzeugung sind dann zulassig, wenn diese
elektrisch betrieben werden. Anlagen zur dezentralen Warmwassererzeugung mit
fossilen Brennstoffen, wie beispielsweise Gas-Brennwertthermen, sind nicht zulassig.

(4) Bei geforderten Gebauden gemaf dieser Verwaltungsvorschrift ist ein hydrauli-
scher Abgleich durchzufihren, zu dokumentieren und im Bedarfsfall nachzuweisen.
Der hydraulische Abgleich ist gemaR § 60c GEG beziehungsweise der jeweils
gultigen Fassung durchzufuihren. Abweichend der Regelungen des § 60c GEG
Punkt 1 soll ein hydraulischer Abgleich auch fir Gebdude mit mindestens drei Woh-
nungen durchgefiihrt werden.

8.1.3 - Beihilferechtliche Voraussetzungen

Sofern es sich bei den Beglinstigten um Unternehmen im beihilferechtlichen Sinn
handelt und die weiteren Voraussetzungen einer Beihilfe nach Artikel 107 Absatz 1
AEUV vorliegen, wird die Férderung auf der Grundlage der AGVO oder der
De-minimis-VO gewabhrt. Die bewilligende Stelle priift, insbesondere zur Einhaltung
der zulassigen Hochstbetrage nach der De-minimis-VO, die von den antragstellen-
den Unternehmen vorzulegende Erklarung zu bereits erhaltenen Beihilfen nach der
De-minimis-VO.

Soweit es sich bei der Zuwendung nicht um eine Férderung auf Grundlage der
De-minimis-VO handelt, muss im beihilferelevanten Bereich die Zuwendung auf
Grundlage der AGVO nach MaRgabe der dort festgelegten Voraussetzungen gewahrt
werden. Insbesondere sind die allgemeinen Anmeldeschwellen (Artikel 4 AGVO), die
Berechnungsregeln zur Beihilfenintensitat und den beihilfefahigen Kosten (Artikel 7
AGVO) und die Kumulierungsregeln (Artikel 8 AGVO) zu beachten.

Die Hohe der Zuwendung im Einzelfall richtet sich nach den jeweils einschlagigen
Regelungen uber die beihilfefahigen Kosten und die zulassige Beihilfehdchstinten-
sitat, insbesondere nach Artikel 38a Nummer 6 AGVO.
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8.1.4 - HOhe der Férderung

Bei Erreichung und Einhaltung der unter 8.1.2 formulierten Mindestanforderungen
wird eine Forderung in Hohe von 20 Euro pro m? Wohnflache pro kg COze-Einspa-
rung fur das zu férdernde Wohngebaude gewahrt.

8.1.5 - Forderbestimmungen
Mietpreisreduzierung

a) Der Zeitraum der Mietpreisreduzierung fur die geférderten Wohneinheiten be-
ginnt mit dem ersten Tag des auf die mittlere Bezugsfertigkeit folgenden Mo-
nats, sofern die MaRnahmen im unbewohnten Zustand durchgefihrt werden.
Werden die Mal3nahmen im bewohnten Zustand durchgefiihrt so beginnt der
Zeitraum der Mietpreisreduzierung fiir die geféorderten Wohneinheiten mit dem
Tag des Abschlusses der BaumalRnahmen. Forderempfanger sind verpflichtet,
den maRgeblichen Tag der IBB schriftlich zu bestatigen.

b) Der Zeitraum der Mietpreisreduzierung betragt 20 Jahre (Mietpreisreduzie-
rungszeitraum).

c) Fir die Erhéhung der Miete nach energetischer Modernisierung gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen des § 559 Absatz 1 Satz 1 BGB mit der MaRRgabe,
dass der Fordernehmer die jahrliche Miete hochstens um 6 Prozent der flr die
jeweilige Wohnung aufgewendeten Kosten erhéhen darf. Die zulassige Miet-
héhe bei Mietbeginn nach Modernisierung im unbewohnten Zustand ergibt
sich aus § 556e Absatz 2 BGB und unter Beachtung der MaRgabe aus Satz 1.

d) Sollten abweichende vertragliche oder gesetzliche Bestimmungen (zum Bei-
spiel Kostenmietrecht) bisher fur die Erhéhung der Miete nach energetischer
Modernisierung mafdgeblich sein, so sind diese weiter anzuwenden.

e) Weitere ModernisierungsmaRnahmen mit der Moglichkeit zur Mieterhéhung
gemal § 559 BGB innerhalb des Mietpreisreduzierungszeitraums sind nur
mit Zustimmung der IBB zulassig. Die IBB kann eine Genehmigung erteilen,
soweit der Férdernehmer belegt, dass die Modernisierungsmafinahmen auf
Umstanden beruhen, die er nicht zu vertreten hat oder MalRnahmen aus
einem individuellen Sanierungsfahrplan (iSFP) durchgefiihrt werden. Der
Sanierungsfahrplan ist der IBB auszuhandigen.

f) Mieterhdhungen gemaR §§ 557 Absatz 1, § 557a, § 557b und § 558 BGB
sowie Veranderungen der Betriebskosten nach § 560 BGB sind im Mietpreis-
reduzierungszeitraum zulassig.

8.2 - Bonusmodul - Mietpreis- und Belegungsbindungen

Das Bonusmodul ist ein wahlbares erganzendes Modul, welches nur in Kombination
mit dem Grundmodul in Anspruch genommen werden kann. Fur die Begriindung von
Miet- und Belegungsbindungen der zu férdernden Wohneinheiten wird ein Zuschuss
gewahrt.

Art, Anforderungen und Umfang sowie Hohe der Forderung
8.2.1 - Art der Forderung

Die Forderung erfolgt in Form eines Zuschusses in Hohe von 20 % des Darlehens fir
das gefoérderte Gebaude. Das Darlehen wird um den Zuschussbetrag reduziert.

8.2.2 - Anforderungen und Umfang

Mit dem Bonusmodul werden Miet- und Belegungsbindungen im Umfang der Halfte
der im geférderten Gebaude befindlichen Wohnungen nach 8.2.4 und 8.2.5 bei deren
Freiwerden begrindet. Die Bindungen sollen in erster Linie in Wohnungen ohne
bestehende Miet- und Belegungsbindung entstehen. Fur den Fall, dass die Zahl der
geforderten Bindungen die Zahl der im geférderten Gebaude zur Verfligung stehen-
den Wohnungen ohne bestehende Miet- und Belegungsbindung lbersteigt, werden
die Bindungen an gebundenen Wohnungen begrindet.

8.2.3 - Beihilferechtliche Voraussetzungen

e Die Forderung des Bonusmoduls erfolgt auf Grundlage des Beschlusses
der EU-KOM 2025/2630 vom 16. Dezember 2025 (,DAWI-Freistellungsbe-
schluss®, veroffentlicht im Amtsblatt der Europaischen Union Reihe L vom
19. Dezember 2025).
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e GemaR Artikel 1 und Artikel 2 Absatz 1 Buchstabe d in Verbindung mit Arti-
kel 2 Absatz 3 Satz 2 DAWI-Freistellungsbeschluss ist der soziale Wohnungs-
bau eine Dienstleistung von allgemeinem wirtschaftlichem Interesse (DAWI)
in Bezug auf sozialen Wohnraum mit dem Binnenmarkt vereinbart und von
der Anmeldepflicht bei der EU-Kommission nach Artikel 108 Absatz 3 des
Vertrages Uber die Arbeitsweise der europaischen Union (AEUV) befreit.
GemaR Artikel 5 Absatz 1 des DAWI-Freistellungsbeschlusses darf die H6he
der Ausgleichsleistung unter Beriicksichtigung eines angemessenen Gewinns
nicht Gber das hinausgehen, um die Nettokosten der Erflillung der gemein-
wirtschaftlichen Verpflichtung zu decken. Die IBB priift die Einhaltung der
EU-Beihilferechtskonformitat im Zuge der Bewilligung der Férderung und
sodann in finfjahrlichem Turnus. Hierfir stellt der Férderempfanger der IBB
alle erforderlichen Angaben und Unterlagen zur Verfligung. Wird hierbei eine
beihilferechtlich relevante Uberkompensation festgestellt, ist diese durch eine
entsprechende Anpassung der Férdermittel oder durch anteilige Riickforde-
rung der Fordermittel, auszugleichen.

8.2.4 - Zum Zeitpunkt der Bewilligung nicht gebundene Wohnungen

Ungebundene Wohnungen, welche bis zum Zeitpunkt der Bewilligung einer For-
derung nach dieser Verwaltungsvorschrift nicht als ,6ffentlich geférdert” gelten (frei
finanzierte Wohnungen oder nicht mehr gebundene Wohnungen), unterliegen ab
dem nachfolgend definierten Zeitpunkt einer Mietpreis- und Belegungsbindung ge-
maR Nummer | und II:

|l. Belegungsbindung

a) Der Belegungsbindungszeitraum fur die geférderten Wohneinheiten beginnt
ab dem erstmaligen Zustandekommen eines Mietvertrages, der die Anforde-
rungen der hier festgelegten Bindungen erflllt. Ab diesem Zeitpunkt werden
allgemeine Belegungsrechte nach § 26 Absatz 1 Nummer 1 und Absatz 2
Satz 2 WoFG fir die geférderten Wohneinheiten begriindet und bestimmt.

b) Der Belegungsbindungszeitraum betragt 20 Jahre.

c) Bei Mieterwechsel beziehungsweise Neuvermietung innerhalb des Bele-
gungsbindungszeitraums sind nur Haushalte, deren Einkommen die Grenzen
nach § 1 Absatz 3 (80 Prozent tiber der Bundeseinkommensgrenze) der Ver-
ordnung uber die Abweichung von den Einkommensgrenzen des § 9 Absatz 2
WOoFG nicht Uberschreitet, bezugsberechtigt. Es sind unbefristete Mietvertrage
abzuschlieRen. Ein Kiindigungsausschluss beziehungsweise eine Mindestver-
tragslaufzeit ist nicht zuldssig. Der Abschluss eines Staffelmietvertrages wah-
rend des Mietpreis- und Belegungsbindungszeitraums ist unzulassig. Ebenso
unzulassig ist ein Mietvertrag, der eine aufschiebend bedingte Mieterhdhungs-
forderung nach Bindungsende enthalt.

Il. Mietpreisbindung

a) Der Zeitraum der Mietpreisreduzierung fur die geférderten Wohneinheiten
beginnt ab dem erstmaligen Zustandekommen eines Mietvertrages, der die
Anforderungen der hier festgelegten Bindungen erfullt. Bis zur Begriindung
der Mietpreisbindung gelten die Regelungen zur Mietpreisreduzierung im
Grundmodul (8.1.5).

b) Der Mietpreisbindungszeitraum betragt 20 Jahre.

c) Fir die Erhéhung der Miete nach energetischer Modernisierung gelten die ge-
setzlichen Bestimmungen der §§ 559 ff. BGB. § 559 Absatz 1 Satz 1 BGB gilt
mit der Mal3gabe, dass der Férdernehmer die jahrliche Miete h6chstens um
6 Prozent der flr die jeweilige Wohnung aufgewendeten Kosten erhéhen darf.
Die jeweilige Wohnungsmiete darf aufgrund der Mieterhéhung nach Satz 1
und unter Beachtung Satz 2 den Betrag in Héhe von 9,50 Euro pro m? Wohn-
flache monatlich nicht Gbersteigen. Die zuldssige Miethéhe bei Mietbeginn
nach Modernisierung im unbewohnten Zustand ergibt sich aus § 556e Ab-
satz 2 BGB und unter Beachtung der MalRgabe aus Satz 2.

d) Weitere Erhdhungen der Miete nach § 558 BGB nach erstmaliger Mieterh6-
hung nach energetischer Modernisierung dirfen fur die geférderten Wohnein-
heiten innerhalb des Mietpreisbindungszeitraums um nicht mehr als 2 Prozent
pro Jahr und hdchstens bis zur ortstblichen Vergleichsmiete des mafigebli-
chen Mietspiegelfeldes des geltenden Berliner Mietspiegels erfolgen.
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e) Bei Wiedervermietung innerhalb des Mietpreisbindungszeitraums sind weitere
Mieterhdéhungen Uber ¢ und d hinaus nicht zulassig.

8.2.5 - Zum Zeitpunkt der Bewilligung gebundene Wohnungen

Wohnungen, die zum Zeitpunkt der Bewilligung einer Férderung nach dieser Verwal-
tungsvorschrift bereits aufgrund einer friiheren staatlichen Férderung Mietpreis- und
Belegungsbindungen unterliegen, unterliegen aufgrund der Modernisierungsforde-
rung sodann einer Mietpreis- und Belegungsbindung gemal Nummer | und 1.

Il. Belegungsbindung

Bei Inanspruchnahme der Modernisierungsférderung verlangern sich die bestehen-
den Belegungsbindungen um 20 Jahre nach dem Auslaufen der bereits bestehenden
Belegungsbindungen.

Il. Mietpreisbindung

a) Der Mietpreisbindungszeitraum flr die geférderten Wohneinheiten verlangert
sich um den unter Nummer | genannten Zeitraum mit dem ersten Tag nach
dem Auslaufen der bereits bestehenden Mietpreisbindung. Férderempfanger
sind verpflichtet, den Tag des Beginns des neuen Bindungszeitraums der IBB
schriftlich zu bestatigen.

b) Fr die Erh6hung der Miete nach energetischer Modernisierung gelten die der
jeweiligen urspruinglichen Férderung zugrunde liegenden vertraglichen und
gesetzlichen Bestimmungen (zum Beispiel das Il. WoBauG, die Il. BV und die
jeweiligen Anschlussférderungsrichtlinien), ansonsten sind die gesetzlichen
Bestimmungen fir Mieterhohungen nach ModernisierungsmalRnahmen der
§§ 559 ff. BGB anzuwenden, jedoch begrenzt auf héchstens 6 Prozent der
aufgewendeten Kosten oder auf maximal 2 Euro pro m? Wohnflache monat-
lich; die zulassige Gesamtmiete der jeweiligen Wohneinheit darf in allen
Fallen 9,50 Euro pro m? Wohnflache monatlich insgesamt nicht tbersteigen.

c) Bei Wiedervermietung innerhalb des Mietpreisbindungszeitraums sind weitere
Mieterhéhungen Uber a und b hinaus nicht zulassig.

8.2.6 - HOhe der Forderung

Bei Inanspruchnahme des Bonusmoduls wird ein Zuschuss in Héhe von 20 Prozent
fur COze-einsparende Mafinahmen in Form eines Investitionsanteils gewahrt. Der
Zuschuss bezieht sich unmittelbar auf die Hohe des Darlehens im Grundmodul. Das
Darlehen reduziert sich um die Zuschusshéhe.

Der Zuschuss und das Darlehen durfen die forderfahigen Kosten und die maximale
Foérderhéhe nicht Gberschreiten. Der Zuschuss kann nur in Kombination mit dem
durch MaRnahmen gemaf Grundmodul erworbenem Darlehen beantragt werden.

8.2.7 - Sonstige Bestimmungen

a) Die mit der Férderung verbundenen Mietpreis- und Belegungsbindungen sind
in Abteilung Il des Grundbuches als beschrankte personliche Dienstbarkeit an
rangbereiter Stelle durch den Eigentimer auf eigene Kosten fir den gesam-
ten Bindungszeitraum zu sichern. Der Mieter kann sich gegentliber dem Ver-
mieter auf die Bestimmungen dieser Verwaltungsvorschrift Giber die hdchst-
zulassige Miete berufen. Hierzu hat ihm der Vermieter die erforderlichen
Auskunfte zu erteilen. Provisionen fur die Vermittlung und Vermietung dirfen
bei der Vermietung der geférderten Wohneinheiten innerhalb des Bindungs-
zeitraums nicht von den Mieterhaushalten gefordert werden.

b) Férderempfanger diirfen die Vermietung der geférderten Wohneinheiten
innerhalb des Mietpreis- und Belegungsbindungszeitraums nicht von der
Vermietung von zu Wohnzwecken ungeeigneter Raume (wie Kellerrdumen,
Garagen) oder der Anmietung von Mébeln abhangig machen.

c) Forderempfanger durfen innerhalb des Mietpreis- und Belegungsbindungs-
zeitraums

e eine Leistung zur Abgeltung von Betriebskosten nur nach Mal3gabe der
§§ 556, 556a und 560 BGB und

e eine einmalige oder sonstige Nebenleistung nur insoweit, als sie nach den
Vorschriften des Landes oder nach den Bestimmungen der Férderzusage
zugelassen ist,

fordern, sich versprechen lassen oder annehmen.
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d) Die geférderten Wohneinheiten diirfen innerhalb des Mietpreis- und Be-
legungsbindungszeitraums nicht in Eigentumswohnungen umgewandelt
werden.

e) Die Anmeldung von Eigenbedarf ist wahrend des Foérderzeitraumes ausge-
schlossen.

f) Bei einer Rickforderung des gewahrten Darlehens aufgrund eines VerstoRRes
gegen die Bestimmungen dieser Verwaltungsvorschriften, bleiben die Bindun-
gen nach Nummer 8 bis zu dem planmaRig bestimmten Ende der Bindungen
bestehen, langstens jedoch 15 Kalenderjahre nach dem Jahr der Rickzah-
lung.

g) Werden die als 6ffentliches Darlehen gewahrten Férdermittel ohne rechtliche
Verpflichtung vorzeitig vollstandig zurlickgezahlt, so bleiben die Bindungen
bis zum Ablauf des zwdlften Kalenderjahres nach dem Jahr der Ruickzahlung,
langstens jedoch bis zu dem planmaRig bestimmten Ende der Bindungen be-
stehen.

h) Bei einer Zwangsversteigerung gilt bezliglich des Bestehenbleibens der Bin-
dungen § 29 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2 WoFG.

9 - Anforderungen an Planung und Ausfiihrung
9.1 - MaBnahmenfreiheit

Bei der Umsetzung der Anforderungen im Grundmodul besteht grundsatzlich Maf-
nahmenfreiheit, das hei’t der Férdernehmer kann zur Erreichung der vorgegebenen
Zielsetzungen eigenstandig die baulichen Erfordernisse definieren und durchflhren,
unter Beachtung der technischen Voraussetzungen und Vorgaben im Rahmen dieser
Verwaltungsvorschrift.

9.2 - Baubeginn, Abschlussmeldung und Schlussabrechnung

Die BaumaRnahmen missen nach der Bewilligung innerhalb eines Jahres begonnen
und spatestens nach drei Jahren fertiggestellt werden. Bei einer Verzdgerung kann
die IBB Ausnahmeregelungen treffen.

Der Abschluss der BaumaRnahme ist der IBB unverziglich anzuzeigen.
10 - Verfahren
10.1 - Zusage- und Bewilligungsverfahren

a) Die IBB erteilt die Férderzusage im Grundmodul.

b) Bei Inanspruchnahme des Bonusmoduls entscheidet der Bewilligungsaus-
schuss und die IBB erteilt die Férderzusage im Auftrag dessen.

c) Die Férderzusage fir das Bonusmodul enthalt auRerdem die fur die Bewil-
ligung der Fordermittel relevanten MaRgaben zu Mietpreis- und Belegungs-
bindungen in den nach diesen Verwaltungsvorschriften geférderten Wohnein-
heiten. Die Anlage zur Férderzusage soll einen Wohnungsspiegel zur exakten
Bezeichnung der belegungs- und mietpreisgebundenen Wohneinheiten
enthalten.

d) Die Gewahrung von Fordermitteln im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften
erfolgt nach MaRRgabe der zur Verfiigung stehenden Mittel.

10.2 - Antragsstellung

Der Antrag auf Gewahrung der Foérderung ist bei der IBB zu stellen. Die Antragsstel-
lung muss gemal Nummer 5.2 vor Baubeginn erfolgen.

Es ist aulRerdem ein glltiger und aktueller Energieausweis (Bedarfsausweis) vorzu-
legen, welcher die Einstufung des zu férdernden Wohngebaudes in die jeweiligen
Energieeffizienzklassen, den Endenergiebedarf, sowie die Treibhausgasemissionen
aufzeigen.

10.3 - Einbindung eines Energieexperten

Voraussetzung fiir eine Férderung ist die Einbindung eines Energieeffizienz-Experten
durch den Férdernehmer im Rahmen der Planung, Antragsstellung und Durchfiihrung
des Vorhabens Uber die am betroffenen Geb&ude sinnvollen MaRnahmen zur COze-
Einsparung. Zugelassen sind alle Experten fir Energieeffizienz, die in der Experten-
liste fur Férderprogramme des Bundes bei der Deutschen Energie-Agentur (dena)
gefiihrt sind. Die Beauftragung eines Energieeffizienz-Experten erfolgt durch den
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Fordernehmer, dieser tragt auch die anfallenden Kosten. Hierzu verfiigbare o6ffentli-
che Férderprogramme koénnen in Anspruch genommen werden.

Die Energieberatung beinhaltet eine umfassende Beratung zu forderfahigen COze-
Einsparmalinahmen, die sachgerechte Erfassung und Berechnung des Gebaudes im
Ist- und Soll-Zustand sowie die energetische Bilanzierung gemal Nummer 8.1.2 der
zur Forderung beantragten Modernisierungsmaflnahmen.

Nach Abschluss des Vorhabens bestatigt der Energieexperte die Einhaltung der
Mindestanforderungen im Grundmodul.

10.4 - Zustandigkeiten
a) Zustandig fur die Durchfihrung der Férderentscheidung ist die IBB.

e Die IBB pruft den Foérderantrag hinsichtlich der Anwendbarkeit dieser Ver-
waltungsvorschrift.

e Die IBB teilt schriftlich mit, ob und in welcher Hohe die Férderung gewahrt
wird.

e Sie Uberwacht die in der Férderzusage enthaltenen Malgaben, insbe-
sondere der Forderauflagen zu Mietpreisbindungen innerhalb des Bin-
dungszeitraums nach Nummer 8 sowie die Auszahlung, Verwaltung und
gegebenenfalls Anpassung der bewilligten Fordermittel.

e Sie Ubermittelt alle fur die Fihrung des Wohnungskatasters notwendigen
Informationen aus der Férderzusage an die Bezirksamter.

b) Die Kontrolle der Belegungsbindungen obliegt den bezirklich zustéandigen
Stellen.

10.5 - Aufhebung der Forderzusage
Die Forderzusage kann von der IBB aufgehoben werden, insbesondere wenn

a) der Antragsteller der IBB unrichtige Angaben gemacht oder Tatsachen ver-
schwiegen hat, die fur die Beurteilung der Férderwirdigkeit des Vorhabens
von Bedeutung waren,

b) der Antragsteller die in der Férderzusage enthaltenen Nebenbestimmungen
nicht einhalt,

c) Tatsachen eintreten oder bekannt werden, aus denen sich ergibt, dass der
Antragsteller nicht mehr leistungsfahig, zuverlassig, kreditwirdig oder zur Er-
flllung seiner Verpflichtungen nicht mehr in der Lage ist,

d) unzulassige Finanzierungsbeitrage erhoben werden oder

e) die MalRnahmen nicht innerhalb einer von der IBB gesetzten Frist begonnen
oder fertiggestellt wurde,

f) die Mindestanforderungen nach Abschluss der MaRnahme nicht erflllt wer-
den.

10.6 - Auskunfts- und Priifungsrechte

a) Forderempfanger sind verpflichtet, der IBB, dem Rechnungshof von Berlin
und der fir Wohnen zustandigen Senatsverwaltung jederzeit, auch nach Be-
endigung der Bauarbeiten, Auskiinfte zu erteilen, die Besichtigung und Unter-
suchung des Grundstiicks durch Beauftragte zu ermdglichen und die Einsicht
in die Bau-, Abrechnung- und Bewirtschaftungsunterlagen zu gewahren. Die
Unterlagen zum geférderten Bauvorhaben sowie der Mietpreis- und Bele-
gungsbindungen sind zehn Jahre nach Ende des Bindungszeitraums aufzu-
bewahren.

b) Férdernehmer sind verpflichtet Daten und Kennwerte der Energieverbrauche
des geférderten Gebaudes jahrlich, beginnend mit der ersten Abrechnung
nach Abschluss der auf die Malnahmen folgenden Heizperiode, bezogen auf
die Wohnflache und witterungsbereinigte Werte, insgesamt fur drei Jahre, zu
Ubermitteln.

Sollte im Rahmen der Datensichtung eine Nichterreichung der Zielwerte nach-
gewiesen werden, hat dies keinen Einfluss auf die Forderung beziehungs-
weise die Forderungshdhe. Die Daten dienen ausschlieRlich statistischen
Zwecken.
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c) Foérderempfanger sind verpflichtet, auf dem Bauschild auf die Foérderung des
Bauvorhabens durch das Land Berlin, und bei Inanspruchnahme des Bonus-
moduls durch den Bund, hinzuweisen sowie die Gestaltungsvorgaben einzu-
halten.

11 - Konditionen der Forderung

Die Darlehenshohe pro m? geférderter Wohnflache ist abhangig von der Héhe der
eingesparten COze-Einsparung; vergleiche Mindestanforderungen und Férderhéhe
gemafl Nummern 8.1.2 und 8.1.4.

Verzinsung und Tilgung des o6ffentlichen Darlehens
11.1 - Das 6ffentliche Darlehen wird grundsatzlich zinslos gewahrt.

Die Tilgung fur das o6ffentliche Darlehen betragt jahrlich mindestens 1,5 % des Darle-
hensursprungsbetrags. Die Verpflichtung zur Zahlung der laufenden Tilgung beginnt
mit erster Teilauszahlung und ist jeweils zum Monatsultimo zu leisten.

11.2 - Das offentliche Darlehen ist nach Ablauf der Laufzeit von 20 Jahren in einer
Summe in Hohe des valutierenden Restkapitals zurlickzuflihren.

11.3 - Sollen weitere vorrangige Fremdmittel zur Gesamtfinanzierung aufgenommen
werden, sind samtliche Anderungen der Zins- und Tilgungsleistungen fiir die Finan-
zierungsmittel eines Bauvorhabens vom Férderempfanger der IBB unverziglich
mitzuteilen und bedirfen der Kenntnisnahme der IBB. Die IBB soll dem Férderemp-
fanger ihre Kenntnisnahme binnen vier Wochen mitteilen.

Verwaltungskostenbeitrag des 6ffentlichen Darlehens

11.4 - Fir das offentliche Darlehen nach Nummer 8.1 ist durch den Férderempfanger
ein laufender Verwaltungskostenbeitrag (VKB) auf das Darlehensursprungskapital an
die IBB zu zahlen.

Der Verwaltungskostenbeitragssatz wird anhand des Ursprungskapitals des o6ffentli-
chen Darlehens bemessen (Bemessungsgrundlage).

11.5 - Belauft sich das 6ffentliche Forderdarlehen auf mehr als 3 Millionen Euro, be-
tragt der VKB 0,55 % p.a. Sofern sich das offentliche Forderdarlehen auf mehr als

1 Millionen Euro bis einschlie3lich 3 Millionen Euro belauft, ist ein VKB in Hohe von
0,85 % p.a. zu zahlen. Fir 6ffentliche Férderdarlehen von weniger als 1 Millionen
Euro wird ein VKB in Hohe von 1,5 % p.a. erhoben. Die Darlehenshohe wird von der
IBB fallbezogen festgelegt.

11.6 - In der Auszahlungsphase ist der Verwaltungskostenbeitrag auf das aktuell aus-
gereichte Darlehenskapital zu zahlen.

11.7 - Die Verpflichtung zur Zahlung des laufenden Verwaltungskostenbeitrags be-
ginnt mit erster Teilauszahlung und ist jeweils zum Monatsultimo zu leisten.

Auszahlung der Fordermittel

11.8 - Der Forderempfanger kann bei der IBB die Auszahlung des 6ffentlichen Dar-
lehens in héchstens drei kostenfreien Teilbetragen nach Vorlage des durch den
baubegleitenden Architekten beziehungsweise eines anerkannten Sachverstandigen
bestatigten Baufortschritts flir das Férdervorhaben beantragen. Die IBB kann die
Auszahlung der einzelnen Raten von der Erflllung weiterer Voraussetzungen ab-
hangig machen.

Die Auszahlung der letzten Teilrate des 6ffentlichen Darlehens erfolgt gemaf Bauten-
stand nach Durchfiihrung der MalRnahmen sowie nach Vorlage und Prifung des
Verwendungsnachweises.

11.9 - Der Zuschuss nach Nummer 8.2 wird in der Regel nach Durchfiihrung der
Mafnahmen und Prifung des Verwendungsnachweises von der IBB gemat Num-
mer 12 in einer Summe ausgezahlt.

Sicherung des o6ffentlichen Darlehens sowie des Zuschusses

11.10 - Das offentliche Darlehen ist durch Eintragung eines nachrangigen Grund-
pfandrechts zu sichern. Bei vorrangigen Grundschulden von Drittglaubigern ist zu
verlangen, dass Grundstuickseigentiimer samtliche schuldrechtlichen Anspriiche
gegen die Grundschuldglaubiger an die IBB abtreten. Der Zuschuss nach Num-

mer 8.2 ist durch Eintragung einer Grundschuld zur Sicherung eines Riickforderungs-
anspruches zu sichern.
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11.11 - Werden Tilgungsdarlehen durch eine Grundschuld dinglich gesichert, so ist
sicherzustellen, dass die Grundschuld vor vollstandiger Tilgung des Darlehens nicht
erneut zur Sicherung weiterer Forderungen verwendet wird.

11.12 - Das 6ffentliche Darlehen sowie der Zuschuss nach Nummer 8.2 sind dinglich
zu sichern. In Ausnahmefallen kann auf Antrag nach Zustimmung der IBB die dingli-

che Sicherung auf einem anderen Grundstuck erfolgen. Die IBB kann ferner verlan-

gen, dass neben dem Baugrundstiick weitere Sicherheiten beizubringen sind.

11.13 - Landesbirgschaften werden im Rahmen dieser Verwaltungsvorschriften nicht
tbernommen

11.14 - Im Falle einer ergénzenden Finanzierung sollen die Forderdarlehen fur die
nachrangige Finanzierung bewilligt werden. Ein an dem Grundsttick bestelltes Erb-
baurecht muss mindestens der durch die Férderung entstehenden Dauer der Zweck-
bindung und der Laufzeit des Darlehens zuzuglich zehn Jahre entsprechen.

12 - Verwendungsnachweis

12.1 - Férderempfanger haben der IBB spatestens sechs Monate nach Abschluss der
energetischen Modernisierung den Verwendungsnachweis und Schlussabrechnung
mit

e einer Kostenfeststellung mit Rechnungsliste und Zahlungsstand und

e einer Aufstellung der Modernisierungskosten der geférderten Flache

e der Bestatigung des Energieexperten Uber die Einhaltung der férderrecht-
lichen Anforderungen gemaR dieser Verwaltungsvorschrift, einschlief3lich der
Einsparungen des Jahres-Primarenergiebedarfs, des Endenergiebedarfs und
der COz2e-Reduktion sowie den dazugehdrigen Belegen

einzureichen.

12.2 - Im Ubrigen gelten fiir den Nachweis und die Priifung der Verwendung der
Fordermittel durch den Férderempfanger die Regelungen in Nummer 10 (Nachweis
der Verwendung) und Nummer 11 (Prufung der Verwendung) AV § 44 LHO entspre-
chend; die IBB hat insoweit die Befugnisse der Prifungsbehorde.

13 - Sonstige Bestimmungen

13.1 - Fir die Bewilligung, Auszahlung und Abrechnung der Férderung sowie flr den
Nachweis und die Priifung der Verwendung und die gegebenenfalls erforderliche
Aufhebung des Bewilligungsbescheides und die Riickforderung der gewahrten Zu-
schusse gelten die Ausfihrungsvorschriften zu § 44 LHO sowie § 48 bis 49a des Ver-
waltungsverfahrensgesetzes (VwVfG), soweit nicht in dieser Verwaltungsvorschrift
Abweichungen zugelassen sind.

13.2 - Uber Ausnahmen bei der Anwendung dieser Verwaltungsvorschriften in beson-
ders gelagerten Einzelfallen entscheidet der Bewilligungsausschuss.

14 - Kein Rechtsanspruch

Es gibt weder einen Rechtsanspruch auf Gewahrung noch auf Erhéhung bereits ge-
wahrter Férdermittel. Die IBB entscheidet im Rahmen der verfligbaren Mittel.

15 - Inkrafttreten/AuBerkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschriften treten mit Verdffentlichung im Amtsblatt fur Berlin in
Kraft. Sie treten am 31. Dezember 2031 auRer Kraft.
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