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Aufgrund des § 3 Absatz 2 Satz 2 und § 5 Absatz 2 des Gesetzes liber die soziale Wohnraumfor-
derung, das zuletzt durch Artikel 12 des Zwélften Gesetzes zur Anderung des Zweiten Buches Sozi-

algesetzbuch und anderer Gesetze - Einfiihrung eines Biirgergeldes (Biirgergeld-Gesetz) vom 16.
Dezember 2022 (BGBI. S. 2328) gedndert worden ist,

und

§ 6 Absatz 2 Buchstabe a des Gesetzes iiber die Zustdndigkeiten in der allgemeinen Berliner Ver-
waltung, das zuletzt durch Artikel 1 des Dreizehnten Gesetzes vom 12. Mai 2022 zur Anderung des
Allgemeinen Zustandigkeitsgesetzes (GVBL. S. 191) gedndert worden ist,

werden im Einvernehmen mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen die folgenden Verwaltungsvor-
schriften erlassen. Sie sind zum Gegenstand der Bewilligung fiir die im Rahmen dieser Verwal-
tungsvorschriften zu gewdhrenden Férdermittel zu machen.

1-Zweck und Ziele

Berlin fordert den Erwerb von Geschdftsanteilen von Wohnungsbaugenossenschaften zum Zwecke
der Stdrkung des Genossenschaftswesens, um dadurch preiswerten Wohnraum fiir Haushalte mit
geringen Einkommen bereitzustellen und die sozialen Nachbarschaften in Wohnquartieren zu star-
ken.



2 - Gegenstand der Férderung und Forderberechtigte
2.1 - Gegenstand der Férderung

Fordergegenstand ist die Unterstlitzung insbesondere einkommensschwacher Haushalte, die Ge-
schaftsanteile an einer eingetragenen Wohnungsbaugenossenschaft (e.G.) oder Genossenschaft
in Griindung (i.G.) mit der Absicht des erstmaligen Bezugs einer genossenschaftlichen Wohnung in
Berlin erwerben mochten. Vorrangig forderfdhig ist der Erwerb von Geschaftsanteilen durch Haus-
halte, die Wohnraum in einem genossenschaftlichen Neubau beziehen. Férderfdahig ist auch der
Erwerb von Geschdaftsanteilen durch Mieterhaushalte in einem Bestandsgebdude nach dessen Er-
werb durch eine Wohnungsbaugenossenschaft.

2.2 - Férderberechtigte

Forderberechtigt sind alle Erwerberinnen und Erwerber von Geschdftsanteilen an einer Woh-
nungsbaugenossenschaft, die Mitglied sind in einem Haushalt mit Hauptwohnsitz in Berlin, dessen
Einkommen die Einkommensgrenzen des § 9 Absatz 2 Wohnraumférderungsgesetz (WoFG) um
hochstens 120 Prozent {ibersteigt. Die Einhaltung der Einkommensgrenzen kann durch Vorlage ei-
nes gemdf3 § 27 Absatz 2 WoFG ausgestellten und im Land Berlin giiltigen Wohnberechtigungs-
scheins oder eine vom zustdndigen Wohnungsamt erteilte Einkommensbescheinigung gemaf3 § 9
Absatz 2 WoFG nachgewiesen werden. Die Férderung wird jedem forderberechtigten Haushalt
lediglich einmalig gewdhrt.

3 - Forderkonditionen
3.1 - Offentliches Darlehen
3.1.1 - Die Férderung wird als &ffentliches Darlehen gewdhrt.

3.1.2 - Die Héhe des Darlehens richtet sich nach dem Betrag, in dessen Héhe zur Uberlassung ei-
ner Wohnung genossenschaftliche Geschdftsanteile zu erwerben oder projektbezogene Beteili-
gungen zu leisten sind. Der Mindestbetrag fiir das Darlehen betrdgt 2.000 EUR. Je Haushalt wer-
den maximal 50.000 EUR gewdhrt.

3.1.3 - In begriindeten Fdllen kann ein bereits nach diesen Vorschriften gewdhrtes Darlehen wah-
rend der Darlehenslaufzeit erhoht werden, sofern die Voraussetzungen zur Inanspruchnahme der
Forderung weiterhin Bestand haben.

3.2 - Verzinsung und Tilgung

3.2.1- Das offentliche Darlehen ist zinslos. Die Zinsbindung und die Darlehenslaufzeit betragen
maximal 30 Jahre.

3.2.2 - Die Tilgung fiir das &ffentliche Darlehen setzt spatestens fiinf Jahre nach Abschluss des
Darlehensvertrags ein. Ab Tilgungsbeginn betrdgt die Tilgung fiir das &ffentliche Darlehen min-
destens 50 EUR im Monat. Je nach Kapitaldiensttahigkeit und Darlehenslaufzeit wird der Til-
gungssatz individuell vereinbart.

3.2.3 - Das Darlehen kann jeweils zum Monatsultimo vollstdndig oder in Teilbetrdgen ab 1.000
EUR getilgt werden.

3.2.4 - Das Darlehen ist nach Ablauf der Darlehenslaufzeit sowie bei vorzeitiger Kiindigung der
Mitgliedschaft in der Wohnungsbaugenossenschaft in einer Summe in Hohe des valutierenden
Restkapitals gegebenenfalls unter Beriicksichtigung der Tilgungsverzichte nach Nr. 3.3 zuriickzu-
fihren.



3.3 - Tilgungsverzichte

3.3.1 - Auf das offentliche Darlehen wird ein Tilgungsverzicht in Hohe von 15 Prozent des Darle-
hensbetrags zum Zeitpunkt der Auszahlung gewdhrt.

3.3.2 - Nach neun Zehnteln der Darlehenslaufzeit wird ein Tilgungsverzicht in Hohe von 10 Pro-
zent des ausgezahlten Darlehensbetrags gewdhrt, sofern die unter Nr. 3.3.3 genannten Voraus-
setzungen vorliegen. Der genaue Zeitpunkt der Priifung wird im Férdervertrag festgelegt.

3.3.3 - Sechs Monate vor dem in 3.3.2 genannten Zeitpunkt wird das Einkommen der Férderemp-
fangenden nochmalig gepriift. Besteht zu diesem Zeitpunkt kein Anspruch auf einen Wohnberech-
tigungsschein, entfallt der Tilgungsverzicht nach Nr. 3.3.2. Fiir die Priifung sind von den Forder-
empfangenden ein liblicher Einkommensnachweis sowie eine Bestdtigung iiber die zwischenzeit-
lich fortdauernde Nutzung von Wohnraum bei der Genossenschaft, von der unter Inanspruch-
nahme der Férderung nach diesen Vorschriften ein Geschdftsanteil erworben wurde, vorzulegen.

3.3.4 - Bei vorzeitiger Riickzahlung oder einer Kiindigung des Férderdarlehens wird der Tilgungs-
verzicht nach Nr. 3.3.2 nicht gewdhrt.

3.4 - Einsatz der Férdermittel

3.4.1 - Das offentliche Darlehen ist zur Deckung der Kosten in Héhe des in der Satzung der jewei-
ligen Genossenschaft oder in der Beitrittserkldrung des neuen Mitglieds festgelegten Betrags fiir
den Erwerb von Geschdftsanteilen oder einer projektbezogenen Beteiligung, die zum Bezug einer
Wohnung berechtigen, einzusetzen.

3.4.2 - Eine Wohnung ist spdtestens sechs Monate nach Abschluss des Darlehensvertrags bei der
Wohnungsbaugenossenschaft, deren Geschdftsanteile unter Inanspruchnahme der Férderung aus
diesen Verwaltungsvorschriften erworben worden sind, zu beziehen. Bei neu errichtetem Wohn-
raum hat der Erstbezug spatestens sechs Monate nach Bezugsfertigkeit zu erfolgen.

3.5 - Beihilferecht

Die nach diesen Vorschriften gewdhrte Forderung ist beihilfefrei, da sie natiirlichen Personen zum
Zwecke des Bezugs selbstgenutzten Wohnraums gewdhrt wird.

4 - Zustandigkeiten und Verfahren

4.1 - Die Forderung nach diesen Verwaltungsvorschriften ist bei der Investitionsbank Berlin (IBB)
zu beantragen.

4.2 - Entscheidungen iiber die Gewdhrung von Férdermitteln im Rahmen dieser Verwaltungsvor-
schriften trifft die IBB.

4.3 - Die notwendigen Nachweise, insbesondere iiber die Einkommenshohe der Férderberechtig-
ten, die Héhe der zu erwerbenden Geschdaftsanteile sowie die Uberlassung von Wohnraum an die
Forderberechtigten, sind jeweils der IBB vorzulegen.

4.4 - Ein Anspruch auf Férderung besteht nicht.
5 - Auszahlung des 6ffentlichen Darlehens

5.1 - Das offentliche Darlehen ist in einer Summe nach Abschluss des Darlehensvertrags inner-
halb von 24 Monaten abrufbar.

5.2 - Fordermittel werden erst nach Erfiillung der in der Forderzusage enthaltenen Auflagen und
Bedingungen ausgezahlt.



5.3 - Weitere Auszahlungsbedingungen werden im Darlehensvertrag unter Berlicksichtigung
bankiiblicher Vorgehensweisen geregelt.

6 - Verwendungsnachweis

6.1 - Fiir die Forderung nach 3.1 haben Férderempfangende der IBB spatestens sechs Monate
nach Auszahlung des Darlehens den Verwendungsnachweis einzureichen. Der Verwendungsnach-
weis besteht aus

e der Beitrittserklarung zu der Wohnungsbaugenossenschaft, aus der die Hohe der
erworbenen Geschdftsanteile oder anderer fiir den Bezug der genossenschaftli-
chen Wohnung erforderlicher projektbezogener Beteiligungen hervorgeht,

e der Zulassung des Beitritts,

e einem Nachweis iiber die Uberlassung von Wohnraum durch die Wohnungsbauge-
nossenschaft.

Die Beitrittserkldrung und die Zulassung des Beitritts kdnnen durch die von den Férderempfangen-
den unterzeichnete Griindungsurkunde (Satzung) einer Wohnungsbaugenossenschaft und den
Nachweis der Eintragung der Wohnungsbaugenossenschaft ersetzt werden.

6.2 - Zum Erwerb genossenschaftlicher Geschaftsanteile oder der Finanzierung projektbezogener
Beteiligungen diirfen Finanzierungsmittel maximal in Hohe der hierfiir tatsdchlich anfallenden Kos-
ten eingesetzt werden. Sollte im Rahmen der Verwendungsnachweispriifung festgestellt werden,
dass ein Verstof3 gegen diese Mafigabe vorliegt, ist die Darlehenshéhe entsprechend anzupas-
sen.

6.3 - Im Ubrigen gelten fiir den Nachweis und die Priifung der Verwendung der Férdermittel die
Regelungen in Nr. 10 (Nachweis der Verwendung) und Nr. 11 (Priifung der Verwendung) AV § 44
LHO entsprechend; die IBB hat insoweit die Befugnisse der Bewilligungs- und Priifungsbehorde.

7 - Schlussbestimmungen

7.1 - Ein Verwaltungskostenbeitrag wird gegeniiber den Férderempfangenden von der IBB nicht
erhoben.

7.2 - Férderempfangende haben keinen Anspruch auf Ersatz von Kosten, die ihnen durch die Be-
arbeitung der Antrdge auf Bewilligung von Férdermitteln nach diesen Vorschriften und durch die
Beschaffung erforderlicher Unterlagen entstehen.

8 - Inkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschriften treten am Tag nach der Verdffentlichung im Amtsblatt fiir Berlin in
Kraft und treten am 31.12.2027 aufler Kraft. Die Verwaltungsvorschriften fiir die Férderung des Er-
werbs von Geschdftsanteilen von Wohnungsbaugenossenschaften in Berlin 2019 vom 18. Juli 2019
(ABL. Nr. 54 S. 8390) treten gleichzeitig zum Inkrafttreten dieser Verwaltungsvorschriften auf3er
Kraft.



