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Veroftentlichungen

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Richtlinien
tber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Modernisierung und Instandsetzung
von Altbauten - Programmteil
,Soziale Stadterneuerung®
(ModInstRL 95 ~ soziale Stadterneuerung)

Vom 21. September 1994

BauWohn IV C 33
Tel.: 867 - 48 64 oder 8 67 - 1, intern 95 - 48 64

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe b AZG und des §_10 des
Gesetzes iiber die Errichtung der Investitionsbank Berlin vom
25. November 1992 (GVBL. S. 345) werden fiir Zuwendungen
zu Modernisierungen und Instandsetzungen im Sinne des § 177
des Baugesetzbuchs auf der Grundlage der § 44, 44 a der Lan-
deshaushaltsordnung im Einvernehmen mit den Se'natsve'rwa'l-
tungen fiir Finanzen, fiir Wirtschaft und Technologie sowie flir

Stadtentwicklung und Umweltschutz die nachstehenden Richt—v

linien erlassen:

1.
1.1

1.2

1.3

14

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

Das Land Berlin gewihrt nach MaBgabe dieser Richt-
linien Zuwendungen fiir Modernisierungs- und Instand-
setzungsmaBnahmen im Sinne des § 177 des Baugesetz-
buchs (BauGB). '

Zuwendungszweck ist die sozialvertrdgliche und weitest-
gehend einvernehmliche Durchfiihrung von 'umfangrel-
chen baulichen MaBnahmen, die zur Erreichung der
Ziele der Stadterneuerung erforderlich sind und ofme
Forderung nicht in dem gebotenen Umfang durchfiihr-
bar wiiren (,Soziale Stadterneuerung®).

Gef6rdert werden BaumaBnahmen an Wol}ngebauden,
die bis zum 31. Dezember 1918 bezugsfertig gewo'rden
sind und in Sanierungs- und Untersuchungsgebieten
(§ 136 BauGB fF.), Entwicklungsbereichen (§ 165 BauGB
ff.) oder in Gebieten mit Brhaltungsverordnung (§ 172
BauGB) liegen. In Einzelfdllen kénnen zur Abwendung
von Geboten nach § 177 BauGB auch I%aumaBgahmen an
Wohngebiuden auierhalb dieser Gebletc? gefordert'wep
den. Vorrang haben Vorhaben in Sanlerungsgebleten
sowie Entwicklungsbereichen, insbesogdege Saplerungs-
vertragsgrundstiicke (§ 159 BauGB), fiir dlfs mn’nc‘lestens
80 % der fiir die Forderung nach diesen Richtlinien zur
Verfiigung stehenden Mittel eingesetzt werden sollen.
Nicht geférdert werden BaumaBnahmen an Ein- und
Zweifamilienhiusern. Die anteiligen K(_)sten"der Bau-
maBnahmen fiir Wohnungen, die der Eigentumer odt?r
Anteilseigentiimer selbst bewohnt, wer._den nur in (PB
Férderung einbezogen, wenn der Eigentumer die zu for-
dernde Wohnung bereits zum Zeitpunkt der Festlegung
des fiir das Grundstiick zutreffenden Gebietes nach
Satz 1 bewohnt hat.

Ein Rechtsanspruch auf Gewihrung von Zuwendungen
(Forderung) besteht nicht. Die Fbrderpngsstelle ent-
scheidet nach pflichtgeméBem Ermessen im Rahmen der
verfligbaren Mittel.

Gegenstand der Forderung, Standard

Forderbar sind im Sinne des § 177 BauGB stidtebaulich
gebotene Modernisierungs- und Instandsetzungsnmﬁ-
nahmen zur Beseitigung von MiBstiinden und Mangel'n.
Bei der Ermittlung der notwendigen BaumaBnal_lmen ist
den Belangen von Kindern, Senioren und l_aehlnd?rten
Personen besonders Rechnung zu tragen. Fiir Gebiiude,

2.2
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2.4

bei denen aus planungsrechtlichen Griinden nur von
einer begrenzten Nutzungsdauer ausgegangen werden
kann, diurfen MaBnahmen nur in einem Umfang gefor-
dert werden, der im Hinblick auf die voraussichtliche
Restnutzungsdauer vertretbar ist.

Zur Beseitigung von Millstinden sind insbesondere for-

~derungsfihig:

— MafBnahmen zur Behebung unzureichender sanitirer
Verhiltnisse (kein WC innerhalb der Wohnung,
unbeliiftete Innentoiletten, fehlender Sanitirraum
oder schlauchartiger WC-Raum ohne Waschbecken
und Platz fiir Bade- oder Duschwanne),

— kiinstliche Entliiftung fiir nichtvermeidbare innenlie-
gende Bider, ’

— Grundrifdnderungen zur Zusammenlegung von
Wohnungen, wenn fiir vorhandene Kleinwohnungen
ausreichende sanitidre Verhiltnisse nicht innerhalb
der vorhandenen Grundrisse geschaffen werden kon-
nen,

— GrundriBinderungen oder die Zusammenlegung von
Wohnungen, die durch ausschlieBliche Orientierung
zu engen Hofen unzureichend belichtet und beliiftet
werden; gefordert werden kann auch die Zusammen-
legung kleiner Wohnungen zur Schaffung familienge-
rechter Wohnungen, wenn der vorhandene Woh-
nungsschliissel nach MaBigabe des Sozialplanes dem
nachhaltigen Bedarf im Gebiet nicht entspricht.

Zur Mingelbeseitigung sind insbesondere folgende MaB-
nahmen forderungsfahig:

— Die Reparatur und gegebenenfalls die Neueindek-
kung des Daches einschlieBlich der Dachentwisse-
rung,

— die Beseitigung von Schwamm, NafBfiule und Ano-
bien- und Hausbockbefall in den Deckenbereichen,
Dachstiihlen, Kellern und Treppenhdusern, die
Schwammbekimpfung im Mauerwerk und gegebe-
nenfalls die Mauerwerkstrockenlegung,

— die Reparatur, gegebenenfalls die Neuverputzung so-
wie der Anstrich der Fassaden, die Beseitigung von
Putzschiden innerhalb des Hauses sowie die Beseiti-
gung von Schiiden an Fenstern, Hausfluren und Trep-
penrdumen; die Sicherung oder kostenméBig vertret-
bare Wiederherstellung historischer Elemente von
Fassaden und Treppenriumen,

— die Schaffung sicherer und ausreichender elektrischer
Installationen sowie die Beseitigung von Schiiden an
Gas-, Wasser- und Sanitérinstallationen,

— Schonheitsreparaturen fiir Schiden, die durch die
Modernisierungen und Instandsetzungen entstanden
sind.

Hinsichtlich der Beheizung, der Warmwasserversorgung
und der zur Energieeinsparung vorgesehenen MafBnah-
men ist ein Energiekonzept im Sinne des § 10 Abs. 2 und
3 des Gesetzes zur Forderung der sparsamen sowie
umwelt- und sozialvertriiglichen Energieversorgung und
Energienutzung im Land Berlin vom 2, Oktober 1990
(GVBL. S. 2144) vorzulegen und zu begriinden; im Ener-
giekonzept sind der bestehende Zustand des Gebiudes
(derzeitiger Energietrdger und Energieverbrauch fiir
Raumheizung, Haustechnik und Warmwasserbereitung),
die mit den beabsichtigten MaBnahmen erzielbare Ener-
gieeinsparung von Primirenergie sowie die sich daraus
ergebenden umweltbedeutsamen und wirtschaftlichen
Auswirkungen darzustellen. Im Energiekonzept ist die
Nutzung erneuerbarer Energien angemessen zu beriick-
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sichtigen. Fiir den Heizenergieverbranch ist dabei eine
Energiekennzahl (Jahres-Heizwirmebedarf nach der
WiirmeschutzV) von <70 kWh/m? a anzustreben, Hin-
sichtlich der energierelevanten MaBnahmen ist insbeson-
dere folgendes zu beachten:

Gebiude ohne Sammelheizung sind auf Zentralheizung
mit Fern- oder Nahwéirmeversorgung aus Kraft-Wirme-
Kopplung oder leitungsgebundene Gasversorgung
umzustellen.  Soweit Wéirmeversorgung aus Kraft-
Wéirme-Kopplung zur Verfligung steht, hat sie grundsitz-
lich Vorrang vor Gas. Bej Zentralheizung mit Gasbefeue-
rung sind Anlagen mit schadstoffarmer Verbrennung
und energiesparender Technik (z. B. Geblésebrenner,
Abgasriickfiihrung, Brennwerttechnik, Niedertempera-
tursysteme) auszufithren. Ist der Einbau einer Zentral-
heizung nicht zweckmiBig, kénnen auch ausnahmsweise
Gasetagenheizungen gefordert werden. Steht Wirme aus
Kraft-Wiirme-_Kopplung oder Gas nicht zur Verfiigung,
kann Wirme aus vorhandenen Heizwerken eingesetzt
werden. Im iibrigen ist die gewihlte Beheizungskonzep-
tion im Rahmen des Energiekonzeptes zu begriinden; fiir
energierelevante Fragestellungen sind vorrangig die bej
der Senatsverwaltung fiir Wirtschaft und Technologie
geftrderten Energieberatungen in Anspruch zu nehmen,
Elektrische Direktbeheizungen und Nachtstromspei-
cherheizungen sind nicht vorzusehen. Elektrisch betrie-
bene Wirmepumpen sind nur férderungsf‘dhig, wenn sie
zZur Wéirmeriickgewinnung oder zur Abwiirmenutzung
ganzjihrig eingesetzt werden,

Erfolgt eine Behéizungsumstellung
gung aus Kraft-Wiirme-Kopplung, ist
serversorgung auf diese Wirmeverso
Erfolgt eine HeizUngsumstellung
auch fiir Warmwasserbereitung u
sehen. Wird eine andere Beheiz
fithrt, ist fiir Warmwasserversorgung und Kochen vorran-
gig Gas zu verwenden; steht Gasversorgung nicht zur
Verfligung, ist fiir die Warmwasserversorgung vorrangig
die Nutzung erneuerbarer Energien (insbesondere Solar-

auf Wirmeversor-
auch die Warmwas-
fgung umzustellen,
auf Gasversorgung, ist
nd Kochen Gas vorzy-
ungskonzeption ausge-

Verwendung von Gas ausschlieBen. Der Einbau vop
ergerdten wird nicht gefbrdert,
Fiir auf Dauer freisteh

ende Giebelwiinde und wenig
untergliederte Fassaden

ist in der Regel eine AulBen-
dimmschicht vorzusehen, soweit Gestaltungsbelange

(z. B. Stuckfassaden) nicht entgegenstehen. Kejler-
decken zu unbeheizten Kellerriumen und oberste
GeschoBdecken sind in der Regel ebenfalls zZu déimmen;
einfachverglaste Fenster in Aufenthaltsriumen sind
durch doppeltverglaste Fenster zuy ersetzen. Dabej sing
die Anforderungen nach § 8 Abs. 2 der Wiirmeschutzyer-
ordnung in der jeweils geltenden Fassung 7y beachten,
Fiir Heizkfjrpemischen an AuBenwinden ohne beson-
dere AuBenwanddéimmung ist €ine innenliegende Diim-
mung vorzusehen, Die durch energiesparende MaBnah-
men erzielbaren Einsparungen der Betriebskosten nach
§ 4 des Gesetzeg zur Regelung der Miethéhe (MHG) sind
im Energiekonzept im Hinblick auf die Mieterh('ihungen
nach Nummer 6.3 besonders darzustellen,

Die Hof- und Freiflichen sind n

Gesichtspunkten Zu gestalten; sie go]
net sein.

ach dkologischen

Insbesondere sollen vorgesehen werden:
- Vegetations—, Spiel- und Bewegungsﬂiichen,

— Unterstellméglichkeiten fir F

ahrriider ung Kinder-
wagen,

3468 § aBi N 53 / 04.11, 1994

len ro]lstuh]geeig- ’

2.6

2.7

2.8

2.8.1

— Fassaden- und Brandwandbegriinungen,

. - und
— die Entsiegelung von nicht notwendigen Hof- U
Freiﬂéichenbefestigungen,

— Anlagen zur Sammlung, Nutzung oder flichigen Y{Zrn
sickerung des auf dem Grundstiick anfallen .
Regenwassers, soweit dies insbesondere gnder
Beriicksichtigung der GroBe der Preiflichen und i
anstehenden Grundwasserverhiltnisse moglich 15t

. .. ng
— Anlagen und Flichen zur fraktionierten Sammlu
von Hausmiill und Wertstoffen,

iif-

— MaBnahmen zur Verbesserung der Bf:- u_nd EI?Itein‘
tung von Innenhéfen, wenn ein ungiinstiges

klima vorhanden ist

N , daB
Wohnungen sind nach Méglichkeit so zu Pldnengmﬁl
eine separate Erfassung bzw. Lagerung von Hau
und Wertstoffen mdoglich ist,

Soweit Anderungen an Wasser- und Sanitiirinstallﬁ;g_
nen erfolgen, sind wassersparende Techniken, ArmHei-
ren und Objekte vorzusehen. Bei Anderunge}l an ich-
zungs-, Warmwasser- ynd Kaltwasseranlagen sind glewei-
zeitig Binrichtungen fiir dje Erfassung des wohnungs or-
sen Verbrauchs vorzusehen, Vorhandene Trirlka}Sherl
Bleileitungen sind gegen Leitungen aus unbedenklic "
Materialien auszutauschen. Sofern Warmwasser Z--enlic
bereitgestellt wird, sind fiir Waschmaschinen zusilZ
auch Warmwasseranschliisse vorzusehen,

Bei der Ausfithrung der vorgesehenen baulichen Mﬁg,
nahmen sollen Materialien zur Verwendung kommnk_
die hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Fuu .
tion und Beseitigung eine hohe Gesundheits- die
Umweltvertriglichkeit aufweisen. Dabei stellen Fas-
bestehenden Umweltnormen in der jeweils gﬁltlg?ndest_
sung, insbesondere die Gefahrstoffverordnung, Min

jukte
anforderungen dar. Soweit vorhanden, sollen Prod ‘

insatZ
mit dem Umweltzeichen (Blauer Engel) zum E1’n
kommen,

Nicht verwendet werden diirfen
a) asbesthaltige BaustofTe,

b) unter Einsatz von FluorchlorkohlenwasserStoBfgeurf
(FCKW, HFCKW, CFC, FCK) hergestellte ortr
- stoffe, insbesondere Schaumdimmplatten und
schiume, f
¢) Bauteile aug Tropenhblzern, es sej denn, die Herkuﬁt_
der Hélzer aus geordneter Plantagen- oder Forst¥W
schaft wird eindeutig nachgewiesen,

d) folgende Bauteile aug Polyvinylchlorid (PVC):
— Zu- und Abwasserleitungen,
— FuBbodenbe]iige,

. , o innen”
— Tapeten und Kleinbauteile im Wohnungsinil
bereich,

. in-
— Fenster- ung Turproﬁle, ausgenommen derﬁen
satz von Fensterproﬁlen, soweit aus konstruk
Griinden unabweisbar,

.. . m-
e) Fenster- und Tirprofile aus Aluminium, ausgeﬂ(;m_
men der Einsatz von Aluminiumbauteilen ist aus

3 . . U erl
tischen, konstruktjyen oder gestalterischen Griind
unabweisbar,

d
D Produkte aus kiinstlichen Mineralfasern (Glas- uﬂe
Stemwolle-Déimmstoffe) diirfen dort nicht verwen

. . 0 M n‘
werden, wo diese jm direkten Verbund mit der Inne
raumluft stehen,
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2, . ' .
8.2 Bej Verwendung von Spanplatten und Verbundplatten

fionen nur Produkte Verwendung finden, die formal-
FehYdfrel sind oder deren Ausgleichskonzentration fur
» 'Ormaldehyd 0,05 ppm im Priifraum nicht iiberschreitet.

283 Bej } .
» Beim vorbeugenden Holzschutz sind vorrangig alle kon-

Str.uktiven MaBnahmen auszuschépfen. Der Einsatz che-
Mischer Mittel ist auf das Minimum zu beschriinken,
nach Méoglichkeit zu vermeiden. Werden fixierende
cholzschu_thittel verwendet, sollen diese arsen- und

romfrei sein, Wenn sichergestellt ist, daB das Holz vor

°8en- und Spritzwasser stindig geschiitzt ist, konnen

Orsalzpriparate -eingesetzt werden.

2.8.4 .
Es sind umweltvertrigliche, 16semittelarme Oberflichen-

Eshand}tlngs-, Anstrich- und Klebstoffe sowie Lacke vor-
gsw‘?ISe mit dem Umweltzeichen fiir ,Schadstoffarme
acke“ zu verwenden.

29
A-uSgebaUte Baustoffe und Bauteile sind weitestgehend

mf(’id"i;’Zqurwenden; nicht wiederverwendbare I}austoffe
and ﬁ'u_te]le sind entsprechend den Vorschriften des
Werteens‘lbf.a]lgesetzes getrennt zu erfassﬂen unfi Zu ver-
SUnpan, Nlcht verwertbare Abfille sind iiber die entsor-
gspflichtigen Stellen zu entsorgen.

210 :
Sobaid die Richtlinien iiber den EnergiepaB (§ 7 Abs. 2

4

is?sbz?FNummer 2.4 genannten Gesetzes) erlassen sind,
getisch vrderung von MaBnahmen mit erheblichen ener-
Auf] €n Auswirkungen in die Forderungsvertrdge eine

ase liber Erstellung und Fortschreibung eines Ener-

Slepasses gemip § 9 Abs.2 dieses Gesetzes aufzu-
nehmen‘

Ly
wendungscmpﬁinger

Z .
zx‘?ndunngerecmigt sind Eigentiimer und sonstige
ugungsberechtigte,

Zuye :
Uld“"gsvomussetzungen

S .
uﬁawzlqt es sich bei den durchzufiihrenden Manahmen
maBn;;h 33 MHG mietumlagefihige Modermslerur’.l'gS-
lich . men'himdelt, erfolgt eine Forderung grundsitz-
betroffer e Zustimmung der von den MaBnahmen
e m ﬁlen Mieter. Bei Modernisierungsmafnahmen,
ene Ireren. Wohnungen zugute kommen und bei
en Wemzelfl§ Wohnungen nicht sinnvol_l ausgenom-
Mit au:rden. konnen, ist weitestgehend Emvernehme(;
er MieI: Mietern anzustreben (Zustimmung von 75 %
by o)+ § 541b BGB und § 3 MHG bleiben unbe-

Onn
Fﬁrde
urch
Selbst du
r

W en

eter Modernisierungsmanahmen in ihren
Ungen (gegebenenfalls unter Inanspruchnahme der
™ung nach den fiir die Wohnungsmodernisierung
ieter  geltenden F6rderungsbestimmungqn)
. chliihren wollen und dies sinnvoll még!ich ist,
liche, lpsoweit nach diesen Richtlinien nur die bz;}'I-
die Dy ngahmen gefordert, die als Voraussetzung _uﬁ
Sing rehfiihrung der MietermaBnahmen eﬂorderhc
Nach M Rahmen der Modernisierungsvereinbarungen
Mmer 7.1.6 ist dabei insbesondere auf eine sach-
ma . I
me?sn‘tlhnmen} die erforderliche Zustimmung des Exg_enttL;:
MaBnahm, cine korrekte Beriicksichtigung der Mle'eus
N gefis en bei der Ermittlung der Mieterhéhung dI
Falge eiOFderEen VermietermaBnahmen Zu achten.dm
ieterl\fller Pdrderung der MictermafBnahmen nac_h en
Vi OdRL wird eine Forderung fiir begleitende

Crmj :
geW?ﬁ?:erma[3nal1men nach den MicterModRL nicht

bgrenzung zwischen Mieter- und Vermieter-

42

4.3

4.4

52

53

Sind auf dem Grundstiick Flichen vorhanden, die zuliis-
sigerweise zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden
und auf die die liber Mieten fiir Wohnraum geltenden
Vorschriften nicht Anwendung finden (gewerblich
genutzte Flichen) hat sich der Eigentiimer zu verpflich-
ten, die zur Erreichung des Stadterneuerungszweckes
erforderlichen baulichen Malnahmen fiir diese Flichen

gleichzeitig durchzufithren. Eine Férderung baulicher-

MaBnahmen fiir solche Flichen erfolgt nur unter den
Voraussetzungen der Nummer 5.9.1,

Befinden sich auf dem Grundstiick umbaute Flichen; die
nicht zu Wohnzwecken genutzt werden und zur Schaf-
fung von Kiinstlerateliers geeignet sind, kénnen Atelier-
wohnungen -und Kiinstlerarbeitsstitten flir bildende
Kiinstler geschaffen werden, sofern dies statisch, bauord-
nungsrechtlich und planungsrechtlich méglich und
kostenmiBig vertretbar ist. Eine Férderung kann nach
MaBgabe der Nummern 5.8, 6.2.2 und 6.6 gewiihrt wer-

den.

Soweit im Zusammenhang mit der Modernisierung und

- Instandsetzung neue Wohnungen durch DachgeschoB-

ausbau oder -aufstockung geschaffen werden, rechnen
die Kosten fiir diese Mafinahmen nicht zu den zuwen-
dungsfihigen Kosten nach diesen Richtlinien. Die For-
derung der Neuschaffung von Wohnraum erfolgt nach
den fiir die Forderung des Wohnungsneubaues gelten-
den Vorschriften. Fiir den Fall, dafl im Bindungszeitraum
der Forderung (Nummer 6.11) neue Wohnungen oder
gewerblich genutzte Flichen durch DachgeschoBausbau
geschaffen werden, hat sich der Eigentiimer zu verpflich-
ten, die anteilig fiir die Instandsetzung des Dachgeschos-
ses gewihrten Baukostenzuschiisse zurlickzuzahlen.

Art, Umfang und Hohe der Zuwendungen

7ur Forderung werden Zuwendungen zur Teilfinanzie-

rung in Form von Baukostenzuschiissen und Aufwen-
dungszuschiissen zur Senkung der laufenden Aufwen-
dungen gewihrt. Zuwendungsfihige Kosten sind die im
Verfahren nach Nummer 7.1.6 anerkannten Baukosten
auf der Grundlage mittlerer Ausfuhrungspreise (Kosten-
katalog) zuziiglich Baunebenkosten bis zur Hoéhe von
15 % der zuwendungsfihigen Baukosten. Dartiber hin-
ausgehende Baunebenkosten sind zqsﬁtzlich zu erbrin-
gende Eigenleistungen. Bis zur Fertigstellung der Bau-
maBnahmen anfallende Zwischenfinanzierungskosten
fiir Darlehen nach Nummer 5.4 und 5.4.1 werden im Rah-
men der Baunebenkosten anerkannt; nicht als zuwen-
dungsfihige Baunebenkosten 'geltein jedoch Verwal-
tungsleistungen des Bauherrn im Sinne des § 8 Abs. 3

bis 6 der IL. BV.

Die Eigenleistung des Eigentiimers betrigt mindestens
ein Drittel der zuwendungsfahigen Kosten. Sie betrigt
mindestens 700 DM je m? geférderte Fldche; soweit die
im ersten Jahr nach Modernisierung erzielbare Netto-
Kaltmiete m? bezogen 7 DM/m? monatlich tiberschreitet,
erhoht sich der Betrag der Eigenleistung um 13 DM/m?
je 0,10 DM/m? monatlich htheren Mietertrag. Die vom
Eigentlimer zu tragenden Kosten kdnnen auch mit
Fremdmitteln finanziert werden.

Es werden Baukostenzuschiisse in Hohe eines Drittels

der zuwendungsfahigen Kosten gewihrt. Soweit sich bei -

Anwendung der Nummer 5.2 Satz 2 e_ine hohere Eigen-
beteiligung als !/3 der zuwendungsfihigen Kosten ergibt,
vermindern sich die Baukostenzuschiisse um den iiber-

steigenden Betrag.
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54  Die Investitionsbank Berlin (IBB), Bundesallee ‘210,
10777 Berlin, gewihrt Datlehen in Héhe eines Drittels
der zuwendungsfihigen Kosten, die um das MaB der sich
nach Nummern 5.5 bis 5.6.1 errechnenden Aufwen-
dungszuschiisse verbilligt werden.

5.4.1" Soweit der Eigentiimer oder sonstige Verfiigungsberech-
tigte Fremdmitte] auf dem Kapitalmarkt beschaffen kann
und die Konditionen dieser Mittel bei mindestens zehn-
jahriger Zinébindung (Effektivzinssatz, einschlieBlich
aller Finanzierungsnebenkosten wie Disagio, Bearbei-
tungsgebiihren, Gutachtergebﬁhren; Bereitstellungszin-
sen) insgesamt nicht ungiinstiger sind als dje der IBB-
Darlehen, gewihrt die IBB anstelle verbilligter Darlehen

(Nummer 5.4) Aufwendungszuschﬁsse nach Nummern
5.5 bis 5.6.1.

3.5 Es werden fiir Darlehen nach Nummer 5.4 oder 5.4.1im
ersten Jahr nach Fertigstellung der BaumaBnahmen Auf-
wendungszuschiisse in Hohe der Zinsen gewihrt,

5.5.1 Die Aufwendungszuschiisse kénnen um die Tilgung
(nominelle Tilgung im ersten Jahr) erhght werden,
soweit der Eigentiimer glaubhaft macht, daf er (Abset-
zung fiir Abnutzung, Ansatz fiir Erhaltungsaufwendun—
gen) kurz- und mittelfristig relevante Steuerersparnisse
in Héhe der zu leistenden Tilgungen nicht haben wird,
Als relevante Steuerersparnisse gelten Steuerminderun-
gen, die durch Verrechnung von positiven steuerpflich-
tigen Einkiinften aus anderen Einkunftsarten mit nega-
tiven Einkiinften aus Vermietung und Verpachtung
infolge des steuerlichen Ansatzes der Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen entstehen. Mit Eigen-

' tiimern, bei denen die Steuerersparnisse voraussichtlich
héher liegen, kann die IBB Darlehen mit kiirzerer Lauf-
zeit und entsprechend héherer Tilgung vereinbaren,

5.6 Die anfinglichen Aufwe

ndungszuschiisge (1. Jahr) nach
Nummer 5.5 ung 3.5.1

vermindern sich jahrlich

— vom 2. bis 4, Jahr nach Abschlufl der M
0,20 DM/m? monatlich,

~ vom 5. bis 10. Jahr um 0,25 DM/m?

— ab dem 11. Jahr um 0,30 DM/m?

Bei Anderung der wohnungswirtschaft]ichen Eckdaten

kénnen die Degressionen fiir den Abschlug neuer Forde-
rungsvertrige angepaft werden; ej
Degressionen wird im Amtsblatt fiir

aBnahmen ym

monatlich und
monatlich,

5.6.1 Ende des 5.Jahres und in weit
jeweils 4 Jahren wird Uberpriift, o
Bige Gewihrung von Zinsverbillj
oder die weitere planmiBige Aus
Aufwendungszuschijsse wirtsch
Sofern die zum Uberprﬁfungszeit
Kaltmieten (einschlieBlich der erreichten Netto-Kaltmie-
ten fiir die in die F6rderung einbezogenen Flichen nach
Nummer 5.8 und 5.9.1) abziiglich der erzielbaren Netto-
Kaltmieten im ersten Jahr nach Fertigstellung den bis-

. herigen Abbay der Aufwendungszuschﬁsse um mehr als
50 % iiberschreiten, werden die weiteren Aufwendungs.-
zuschiisse um das iberschreitende Mag gekdirzt; dies gilt
nicht, soweit der Uberschreitende Mietertrag fiir die lang-
fristige Finanzierung der Kosten weiterer Instandset-

zt wurde oder der tiberschre;-
tende Mietertrag sich aus Mieterh(‘jhu

MHG fijr Modernisier
Nummer 6.7 ergibt. Ej
Zuge der Uberpriifun

eren Abstinden von
b die weitere planmi-
gungen (Nummer 5.4)
zahlung der bewilligten
aftlich notwendig ist.
punkt erreichten Netto-
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5.6.2

5.7

5.8

3.9

59.1

5.10

. . owel
jedem fillig werdenden Nachweistermin um Jewe

Eigentiimer selbst genutzte Flichen sind M1etertrflg‘irei
Ur vergleichbare vermietete Flichen anzusetlen' die
der Forderungsempfinger nach Aufforderu fit erel
erreichte Netto-Kaltmiete nicht mit, werden dle"v:se' j
Zinsverbilligungen bzw. Aufwendungszuschii 15 20%

des Ursprungsbetrages gekiirzt.

i 641
Soweit die allgemeine Miete nach Nummer 6.3 tblg r61ac
aufgrund einkommensabhingig niedrigerer Miete orgin”
Nummer 6.5 ung 6.5.1 zu vermindern ist, \fverdeﬂessung
zende Aufwendungszuschiisse gewihrt, Die Bem
erfolgt nach dem voraussichtlichen Bedarf.

ach
Im Hinblick auf die bei Mieterh6hungsverlﬂng?£ur;gs.
$ 2 und 3 MHG 2y beri’lcksichtigend?ﬂ_ngn ot
betrige aus Modemisierungsf('irderungerl.ISt m Koster
derungsvertréigen klarzustel]en, dal die Bau smab*
zuschiisse nach Nummer §.3 fiir Instandsetzungn i
nahmen (unrentierliche Kosten) gewihrt W?fd‘;’.ch als
dal die ModernisierungsmaBnahmen grundsa_fzt‘e au-
durch Eigenleistungen des Eigentiimers finanzier
mafinahmen angesehen werden,

. nd
Kosten fiir MaBnahmen zur Modernisierungunl;eﬂ
Instandsetzung von vorhandenen Atelierwohgnstler,
und vorhandenen Arbeitsstiitten fiir bildende Kii nic
auf die die Vorschriften {iber Mieten fiir WOlmr.aumMaﬁ’
Anwendung finden sowie die Kosten fiir bauliche nac
nahmen zur SchalTung von Atelierwohnungen jet-
Nummer 4.3 kdnnen unter Heranziehung "der t wer*
ertrige nach Nummer 6.6 wie Wohnraum gerorderer .
den, wobei jedoch die Eigenleistung nach Nummunge
fir die Kosten der mitgeforderten Ateliefw,ohllln ist.
und Kiinstlerarbeitsstiitten gesondert zu ermitte

iick
Befinden sich auf dem zu fdrdernden Qrul}d:;lei_
gewerblich genutzte Flichen, erhoht sich die Elganzie'
stung nach Nummer 5. um einen Gew?rbeﬁ%etr"
rungsbeitrag. Der Gewerbefinanzierungsbeitrag Fléche:
mindestens 700 DM je 2 gewerblich genutzte ol
Soweit die im ersten Jahr nach Fertigstellung eflzslac
Netto-Kaltmiete der gewerblich genutzten 5ht Sic
m?-bezogen 7 DM/m? monatlich iibersteigt, efhodera
der Gewerbeﬁnanzierungsbeitrag um den Betrqg,bar ist
/3y des tiberschreitenden Mietertrages finanzier! h
Der Gewerbeﬁnanzierungsbeitrag vermindert Slf‘chen,
die Kosten fiir bauliche MaBnahmen an Gewerbe-ﬂzerte
die der Eigentiimer gleichzeitig mit den gefor fiinf
MaBnahmen durchflihrt oder innerhalb der letztendhztl-
Jahre {iber den Rahmen tiblicher laufender Instant ™
tungsaufwendungen hinaus durchgefiihrt hat. Die

. . ich
kostenzuschusse nach Nummer 5.3 vermindern Sl
den Gewerbeﬁnanzierungsbeitrag.

fir
Sofern zur Erreichung der Zjele der Stadterneueruglgiche
gewerblich genutzte Flichen umfangreichere baw

. 4C . rzie”
MaBnahmen notwendig sind als jm Rahmeﬂ._der fl i
baren Gewerbemiete finanzierbar sind, konne fiir
K

osten der erforderlichep baulichen Mﬂﬁ“ﬂhmeﬂran‘
gewerblich genutzte Flichen (Nummer 4.2) unter H?;
ziehung der erzielbaren Mietertriige nach Nl‘“’,medoch
wie fiir Wohnraum mitgefdrdert werden, wobel Jeb]jcll
die Eigenleistung nacp Nummer 5.2 fiir die gewer
genutzten Fliichen gesondert zu ermitteln ist.

Fir Vorhaben von §
eines Vertrages nach §
die Richtlinjen Uber
rungs- und Instandset
vertragsgrundstﬁcken.

d
anierungstriigern, die Geg‘?.“Stzg
139 BauGB sind, gelten erginZes
die Abrechnung von MoqernngS'
ZungsmafBinahmen auf Sanierv

—y
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Verdffentlichungen

Sonstige Zuwendungsbestimmungen

D,er Eigentlimer oder sonstige Verfilgungsberechtigte hat
sich zuy verpflichten, den geférderten Wohnraum weder
Zu anderen als Wohnzwecken zu vermieten noch seine
Zustxmmung zu einer anderweitigen Nutzung zu ertei-
len:-Der Eigentiimer hat sich ferner zu verpflichten, das
gefdrderte Grundstiick ordnungsgemip instand zu hal-

ten. Werden im Bindungszeitraum erhebliche Instand-

ha.ltuﬂgsméingel festgestellt, sind gewiihrte Forderungs-
mittel ganz oder teilweise zuriickzuzahlen; dieses gilt
nicht, wenn der Eigentiimer nachweisen kann, daB er seit
Fertlgstellung der geforderten MaBnahmen flir Instand-
haltung yng Instandsetzung durchschnittlich Betrige
entsprechend den jeweiligen Pauschalen nach § 28 IL. BV
aufgewendet hat,
6.2 Die bis zum Ablauf des Bindungszeitraumes (Nummer
Zuslt) fre_len und .frei werdenden Wohnungen sind dem
bez‘dlr(l(-ilgen Bf:znksamt unverziiglich zu melden; die
benlr lich zuste'mdige Stelle ist im Forderungsvertrag zu
nmen.ne,“ F.rele und frei werdende Wohnungen diirfen
troﬂfmt Zustimmung des Bezirksamtes an Samerungsbe'-
ene, sonstige Wohnungsuchende mit Wohnberechti-

Bungsschein’ gem:ig § 5 des Wohnungsbindungsgesetzes

i(n\y(;:l?-de) oder fiir begriindeten Eigenbedarf, soweit er
den OArderungs\,ertmg vereinbart wurde, tiberlassen wer-
nun' uf Verlangen des Bezirksamtes sind emz;lne Woh-
ode rgin auch Benutzergruppen (Wohngeme}llschaften
chisch etreutes Wohnen) mit besonderen sozialen, psy-
sen S,en. oder gesundheitlichen Problemen zu {iberlas-
sind anierungsbetroffene, auch aus anderen Bezirken,
ie iVOF{anglg zu beriicksichtigen. Wohnu_ngsuchenden,
Mod[m Zuge eines Wohnungstausches'eme nach den
SoZ-,nStRL 90 oder diesen Richtlinien (Programm

z enmle Sta,dtemeuerung“) geférderte Wohnung freima-
binduoder eine Wohnung freimachen, die der Belegungs-
ann Ng nach dem Wohnungsbindungsgesetz unterliegt,
mit Zelnf: nach diesen Richtlinien geforderte Wohnung
.die fustlmmung des Bezirkes iiberlassen w;rden, wenn
rau reiwerdende Wohnung mindestens einen Wohn-
M mehr aufweist als die zu tiberlassende Wohnung.

6.2.1 Soweir
Oweit flir in die Férderung nach Nummer 5.9.1 einbezo-

gf&enﬁlac}}en entsprechend den Zielen d.es So;ialplanes
Setzt \;,e-d“gefe als die ortsiibliche Vergleichsmiete ange-
um ird, diirfen im Bindungszeitraum der Ij‘orden'mg
un n(;er 6'11? diese Fliichen ebenfalls nur mit Zustim-
as gB €s zustindigen Bezirksamtes {iberlassen werden.
Wwen ezirksamt darf die Zustimmung nur versagen,
n die beabsichtigte Nutzung den stidtebaulichen,

planu 2 { » rz: . -
SDrichrll',bsreChtllchen und vertraglichen Zielen wider

6.22 ,
Eirgnglendung?zeitmum (Nummer 6.11) freie und frei wer-
ie ng li\teher""()hnurlgen oder Kijnsthrarbeltsstzitten,
en a¢h Nummer 5.8 in die Forderung einbezogen wer-
ez}rkSl.n(1 ebenfalls unverziiglich dem. zusgan(.hgen
llstidemt zu melden. Sie diirfen nur mit zusitzlicher
€genh r.nu“g der Senatsverwaltung fur Kulturelle {\nge-
Auftry ,?l,ten i Abstimmung mit dem Biiro des Atelgerbe-
r aBlen beim Kulturwerk des Bcrufsverbandeg Bilden-

o Unstler und der Berufsvertretung der bildenden

linst]gp &
6.3 t8tller tiberlassen werden,

D :' i . IX3
uengts‘\l,geem“mer hat sich zu verpflichten, bei Mieterho-
§3 flangen aus den geforderten MaBnahmen.nach
dem Gy geg?nub_er Mictern, die das'Mictverhﬁ}tmstau;~
it die }.;I;]-dsm‘:k fortsetzen, Mieterhohungen hoclhs 6111'
ir ener ,‘.‘lf‘le der Modernisierungskos?en zu verlaplgen:
8en nurglebpz}re“de MabBnahmen diirfe;n M1etf_:rt‘10’1u :
den M. Soweit verlangt werden, wie die energiesparen
WBnahmen auf der Basis der Berechnungen des

6.3.1

6.3.2

6.4

6.4.1

6.5

Energiekonzeptes Ersparnisse bei den Betriebskosten
nach § 4 MHG bewirken. Auch fiir zur Fertigstellung der
BaumaBnahmen freie Wohnungen, die zur Umsetzung
von modernisierungs- und abriflbetroffenen Mietern
(Sanierungsbetroffene) aus Vorhaben mit Vertrigen nach
§ 147 BauGB bzw. Nummer 4 Abs.2 Buchstabe a
StMRL 1984 oder fiir Benutzergruppen nach Nummer
6.2 bendtigt werden, darf keine hohere Miete verlangt
werden als sich bei Anwendung des Satzes 1 ergibt,
wobei sich der Modernisierungsumfang fiir diese Woh-
nungen am durchschnittlichen Standard fiir die bewohn-
ten Wohnungen orientieren soll.

Auch fiir die bei Fertigstellung der BaumaBnahmen
freien Wohnungen, bei denen die Mieter nicht unmittel-
bar gemil Nummer 4.1 an der Abstimmung des Mag-
nahmenumfanges beteiligt sind oder fiir die gemiB Num-
mer 6.3 Satz?2 der MafBnahmenumfang entsprechend
festgelegt wird, sollen in der Regel keine so umfangrei-
chen MaBnahmen durchgefithrt werden, daB sich im
ersten Jahr nach Fertigstellung Mieten ergeben, die den
Durchschnittswert aus den nach Baualter, Ausstattung
und Wohnlage maBgeblichen Mittelwerten des Mietspie-
gels fiir Wohnungen der GroBe 40 - 60 m? und fiir Woh-
nungen der Gréfe 60 -90 m? um mehr als 10 % iiber-
schreiten. Fiir den Fall umfangreicher baulicher MaB-
nahmen hat sich der Eigentiimer zu verpflichten, diese
Mietobergrenze auf der Basis des zum Zeitpunkt des Ver-
tragsabschlusses maBgeblichen Mietspiegels nicht zu
{iberschreiten. Soweit dabei der mafigebliche Mietspiegel
Brutto-Mieten ausweist, sind zur Ermittlung der Netto-
Mietenwerte die im Erlduterungsteil des Mietspiegels
aufgefiihrten Werte fiir die Kalt-Betriebskosten in Abzug
zu bringen. Begrenzungen hinsichtlich Art und Umfang
der baulichen MaBnahmen nach §§ 144, 145 und 172
Abs. 3 bis 5 BauGB bleiben unberiihrt.

Dauert die Mietpreisbindung nach § 11 MHG zum Zeit-
punkt der Fertigstellung von nach diesen Richtlinien
geforderten MaBnahmen an, gelten fiir die Ermittlung
der Obergrenze nach Nummer 6.3.1 die Mietspiegelwerte
fiir nicht preisgebundenen Wohnraum. Die Obergrenze
schlieBt in diesem Fall die MieterhShungsméglichkeiten
auf Grund von Verordnungen nach § 11 MHG ein.

Im Bindungszeitraum der Forderung (Nummer 6.11)
diirfen iiber die erstmalige Mieterh6hung aus den geftr-
derten MaBnahmen nach Nummer 6.3 bis 6.3.2 hinaus
Mieterh6hungen nach dem MHG nur bis zu dem Durch-
schnittswert aus den nach MaBgabe des Baualters, der
Ausstattung und der Wohnlage maBgeblichen Mittelwer-
ten des Mietspiegels fiir Wohnungen der GroBe 40 bis
60 m? und fir Wohnungen der GroBe 60 bis 90 m? ver-
Jangt werden. Nummer 6.3.2 gilt entsprechend.

Fiir im Bindungszeitraum freie und freiwerdende Woh-
nungen diirfen keine hoheren Mieten verlangt werden
als sich bei Zugrundelegung der Nummern 6.3 bis 6.4
ergibt. ,

Mieter von Wohnraum, die die Einkommensvorausset-
zungen nach §§ 25 bis 25 d II. WoBauG erfiillen, sollen
keine hohere Miete als die Durchschnittsmiete des ab
dem Jahre 1970 im mit 6ffentlichen Mitteln geférderten
sozialen Wohnungsbaues bei stddtischen Wohnungs-
unternehmen zahlen (heranzuziehende Durchschnitts-
miete im sozialen Wohnungsbau), wovon gegebenenfalls
ein Abschlag von 0,50 DM/m? monatlich fiir Hinterhaus-
wohnungen mit Orientierung zur Nordseite abzuziehen
ist. Die maBgebliche heranzuziehende Durchschnitts-
miete im sozialen Wohnungsbau betrégt 6,73 DM/m?
monatlich (Netto-Kaltmiete); sie gilt bis zur Bekannt-
gabe im Amtsblatt fiir Berlin {iber einen ermittelten fort-
geschriebenen Wert. N
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Vertffentlichungen

h*\__—_:—//

6.5.1 Sofern die nach Nummern 6.3

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

"~ und ein Kiindigungsverzicht we

bis 6.4.1 verlangte Miete
die einkommensabhiingige Miete nach Nummer 6.5

libersteigt, haben die "Eigentiimer bzw, Verfligungsbe-
rechtigten die Mieter iiber die Moglichkeit nach Num-
mer 6.5 zu unterrichten. Die niedrigere Miete wird mit
Beginn des Folgemonats wirksam, nachdem der Mieter
dem Vermieter durch Vorlage einer Bescheinigung iiber
die Wohnberechtigung nach § 5 WoBindG nachgewiesen
hat, daB die Einkommensvoraussetzungen fiir den Bezug
einer mit Sffentlichen Mitteln geforderten Sozialwoh-
nung erfiillt sind. Alle 3 Jahre mug die Einkommensvor-
aussetzung durch eine aktuelle Bescheinigung erneut
nachgewiesen werden; anderenfalls soll wieder die orts-

Ubliche Vergleichsmiete nach Nummern 6.3 bis 6.4.1 ver-
langt werden.

Fiir nach Nummer 5.8 und 5.9,
zogene Flichen, bei denen dj
raum geltenden Vorschriften
soll (bei bestehenden Miety
der bestehenden Vereinbaru
gleichsmiete verlangt werden
den Zielen des Sozialplanes
bestimmten Nutzung Abschi
Vergleichsmieten bestimmt
des Gebidudes sich im Bi
Mieten diirfen dabej nicht

lin die Forderung einbe-
e Uber Mieten fiir Wohn-
nicht Anwendung finden,
ertrigen unter Beachtung
ngen) die ortsiibliche Ver-
» sofern nicht entsprechend
zur Gewiihrleistung einer
dge von den ortsiiblichen
werden. Die fiir Wohnraum
ndungszeitraum ergebenden
unterschritten werden,

Weitere mieterhdhungswirks
nahmen diirfen nur bej Zusti

chend den Grundsitzen der
werden,

ame Modernisierungsma[&-
mmung der Mieter entspre-
Nummer 4.1 durchgefiihrt

Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, auf dje Kiindi-
gungsrechte nach § 564 b Abs, 2 Nr.2 und 3 BGR Zu ver-
zichten, Dads Grundstiick, Grundstiiéksteile, ‘Eigentums-
oder Gesellschaftsanteile am Grundstiick diirfen nicht
ohne Zustimmung Berlins  veriiuBert werden. Die
Zustimmung darf nur unter der Voraussetzung erteilt
werden, da} die neuen Eigentiimer in die bestehenden
Verpflichtungen des Fﬁrderungsvertrages eintreten, Mit
der VerduBerung des Grundstiickes endet die weitere
Auszahlung von Darlehensverbilligungen bzw. Aufwen-
dungszuschiissen nach Nummern 5.4 bis 5.6.1; bei Ver-
duBerung von Anteilen werden die Darlehensverbilligun-
gen bzw, Aufwendungszuschiisse anteilig gekiirzt,

Die Verpflichtun

gen nach Nummern 6.
auch fiir Neuver

mietungen im Bindun

Fiir den Fall, daB ¢
geforderten MaBnah
geschaffen wird, h
diesen Wohnray
Zweckentfremd

5 bis 6.8 gelten
gszeitraum,.

urch die nach diesen Richtlinien
men rechtlich neyer Wohnr
at sich der Eigenttimer zu verpflic
m nicht als Ersatzwohnraum ine
ungsverfahren geltend zy machen,

aum
hten,
inem

Die Férderung ist unter der Auflage zy gewihren, dap
hinsichtlich der Fijrderungsbindungen nach Nummer 6.2
und 6.8 Satz 1 als beschriinkt persdnliche Dienstbarkeit
ins Grundbuch eingetragen wird, daf Belegungsrechte

gen Eigenbedarf besteht,
derungsbindungen ist die
machen, daB zyr Siche-
N an der von dey Forde-

Zur Sicherung der Ubrigen For
Foérderung davon abhingig zy
rung von. Férderungsbindunge
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6.13

7.1
7T.1.1

7.1.2

7.1.3

7.1.4

fl
. buch 2
rungsstelle bestimmten Rangstel_le im Gr:gt‘g Grund”
rangbereipester Stelle eine zeitlich befris

schuld eingetragen wird, '

, immu®”
Im {ibrigen gelten die Allgemeinen IfebenbeS“(Amagf
gen fiir Zuwendungen zur Projektforderudfig insowelt
ANBest-P/Anlage 2 AV §§ 44, 44 a LHO), U

7
. " trages
regelmiiBig zum Bestandteil des Forderungsver
machen sind. ‘

Verfahren

Programmaufstellung, Antragsverfahren

gr 13
Nach den stidtebaulichen Priorititen nach Numimm Rabr
im Sinne des § 177 BauGR entwerfen die BezlrkZueru '
men der fir das Programm ,Soziale St'adtef;,nanz r
vorgesechenen Ansitze in der mittelfristigen :umefi
nung ihre Programmplanung. Soweit die Eigen ¢ Forde”
Rahmen dieser Programmplanungen bishe'r k€:1(f11ie Eige"
rungsantrige gestel[t haben, sollen die BeZ’rke, dtefneue'
timer der Grundstiicke iiber die Ziele der Sta und b¢ b
rung, die Rechtsgrundlage des § 177 BaUG,B en, DF ’
stehende FiirderungsmGglichkeiten inl"or{nler el
Bezirke kénnen mit der Beratung auch prlvates Sozid"
schalten beauftragen. Fiir die Durchﬁihrupg dgo zPlRL)
planverfahrens sind dje _Sozialplanrichtlinlfan ( nverfah‘
zu beachten und ist das erforderliche Sozlalp,lftlung d
ren rechtzeitig einzuleiten. Mit der Mieterbera

t
auftra®
-betreuung kénnen private Gesellschaften b€
werden. ,

oo (PIO7
Antrige auf Forderung nach diesen Richt'hm;&d(tpla'
gramm ,Soziale Stadterneuerung®) sind begm reiche™
hungsamt des zustindigen Bezirksamtes emu:ung ef
Nicht f6rderbare Vorhaben sind unter B_each bzuleh'
gesetzlichen Verfahrens- und Formvorschriften an geclt’
nen. Gegebenenfalls ist auf die fiir das Vorhat\’,ir abed
hete Forderungsmoglichkeit zuy verweisen. ,eschlos
deren Forderung in spdteren Jahren nicht au§5te ugs
sen ist, konnen einer unverbindlichen Wartelis cch di
ordnet werden. Es ist sicherzustellen, daff du rte”
Zuordnung zu ejner Programmplanung oder Zutsteheﬂ‘
listen keine Rechtsanspriiche auf Forderung en

.ah]’
Spétestens bis Ende September des dem P.rograll;f:lrt‘;{,er
Vorausgehenden Kalenderjahres erstellt die Se¢ Grund'
waltung fiir Bay- und Wohnungswesen auf der' mmpla‘
lage bezirklicher Programmvorschlige die Progf“r 5
nung fiir das Folgejahr, Fir die vorbehaltlich d‘;.,en ’
haltsentscheidung in die Programmplanung at i’n jibef
menen Vorhaben werden nihere Untersuchung® jch¢
die im Sinne deg § 177 BauGB erforderlichen bav stel”
MaBnahmen durchgefiihrt (Grobcheck). Mit der altun?
lung des Grobchecks werden durch die Sen”tsverwha tef
fir Bau- ung Wohnungswesen private Gesel.l.sc eist‘at
beauftragt, bej denen in besonderer Weise gewahfc u
ist, daB hinsichtlich der Durchfiihrung der Untersu® 1o

g : iicks
gen die dffentlichen Interessen ausreichend berll ‘
tigt werden,

Auf der Grundlage der Grobehecks stellt die Ser.laltqs des
waltung fijr Bau- ung Wohnungswesen zu Beglnlt &5

rogrammijahres nacp MaBgabe der im Haush~ate i
Landes Berlin Zur Verfiigung stehenden _Mll Mit
Abstimmung mit den Bezirken und der bezirkliche® _ 4.
telrahmen Zur Finanzierung der erforderlichen ungs
nungsmaBnahmen das verbindliche Jahresforder ind’
Programm auf, gg Werden nur Vorhaben in das VeI e
llghe Jahresl‘érderungsprogramm aulgenommen, el

ie Finanzicrung der BaumaBnahmen insbesonder ch
Hinblick aur gie 2U erbringenden Eigenleistunge!
Nummer 5.2 gesichert erscheint,



715

7.1.6

7.2
12.1

722

die im MaBnahmenkatalog aufgefiihrten b

erb‘ﬁentlichungen

Fur die Durchfithrung von OrdnungsmaBnahmen in
f(?rmlich festgelegten Sanierungs- und Untersuchungsge-
bieten gilt § 147 Abs. 2 BauGB. Fiir den AbschluB der
Q_rdnungsmaBnahmenvertrﬁge bei Vorhaben auBerhalb
fqrmlich festgelegter Sanierungsgebiete sind im Ubrigen
die Richtlinien iiber die Férderung von stidtebaulichen
MaBnahmen (StMRL) in der jeweils geltenden Fassung
Zu beachten. '

Nach Aufnahme in das verbindliche Jahresforderungs-
programm werden auf der Grundlage der Ergebnisse der
Grobchecks die Kataloge der im Sinne des § 177 BauGB
notwendigen baulichen MaBnahmen (MaBnahmenkata-
log) erstellt und die der Forderungsbemessung zugrunde
zu legenden zuwendungsfihigen Kosten auf der Basis

Mittlerer Ausfithrungspreise (Kostenkatalog) ermittelt. -

Mit der Aufstellung der MaBnahmen- und Kostenkata-
loge beauftragt die Senatsverwaitung fiir Bau- und Woh-
nungswesen private Gesellschaften, bei denen in beson-
derer Weise die Gewihr der Erarbeitung nach einheit-
hchffn Grundsiitzen und die Gewihr der ausreichenden
BerucksiChtigung der 6ffentlichen Interessen gegeben
1st.'Bei der Aufstellung des MaBnahmenkataloges ist ein
weitgehendes Einvernehmen herzustellen zwischen den
Ime.ressfm des Eigentiimers und den stidtebaulichen,
sozialen und finanziellen Zielvorgaben Berlins; die
Beauftragten priifen dabei insbesondere auch die im
Zusammenhang mit dem Energiekonzept nach Nummer
2.4 vorzulegende Berechnung der Energiekennzahl. Der
Eigentiimer hat mit den Mietern, die das Mietverhéltnis
fortsetzen oder innerhalb des Hauses umziehen, iiber das
Ergebnis der Abstimmungen Modernisierungsvereinba-
Tungen zu schliefen. Die beauftragte Gesellschaft leitet
9‘6 abgestimmten Unterlagen vertragsreif vorbereitet
Uber die Senatsverwaltung fiir Bau-und Wohnungswesen
der Investitionsbank Berlin (IBB) zu. Uber zwischen den
B?telligten nicht ausriumbare Differenzen und iiber im
Einzelfall erforderliche Ausnahmen entscheidet die
Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen.

Al?schlu/} der Firderungsvertrige

Die verbindlichen Festlegungen Uber die Forderung
erfolgen in offentlich-rechtlichen Vertrigen (Forde-
fungsvertriige). Die IBB schlieBt die Férderungsvertrdge
Im Rahmen der zur Verfiigung stehenden Haushaltsmit-
tel. Uber die Forderung von Vorhaben mit Baukosten
Uber 3 000 DM je m? oder Férderungsmittelbedarf {iber
2000 DM je m? entscheidet ein AusschuB, der sich aus
Vert_retern der IBB, der Senatsverwaltung fiir Finanzen,
des drtlich zustiindigen Bezirksamtes und der Senatsver-
Waltung fiir Bau- und Wohnungswesen zusammensetzt.

le F(’jrderung nach Nummer 5 wird auf der Grundlage

der zuwendungsfihigen Kosten des nach Nummer 7.1.6

a.l,lfgeStellten MaBnahmenkataloges gewdhrt (Pauschal-
Srderung), Die Pauschalférderuhg gilt fir den Fall, daf}
aulichen MaB-
Nahmen qualitativ und quantitativ vollstindig ausgefiihrt
Werden, Die im Rorderungsvertrag vereinbarte Forde-
:jung Ist der Forderungshochstbetrag. Die IBB Gibersen-
d‘Et eine Kopie des Forderungsvertrages an das zustidn-
I8¢ Bezirksamt.

21: B‘“‘mi}Bnahmen sind so zu planen und durchzufiih-
0, daB die Zeitrdume, in denen die Wohnungen bau-
MaBnahmenbedingt nicht bewohnt werden konnen, 50
Urz wie moglich sind. Dazu sind die BaumaBnahmen
Brundsiitzlich strangweise nach Hausaufgiingen durchzu-
huhren_ Zur Vermeidung von Leerstand sollen die beste-
enden Mietverhiiltnisse in der Regel fortgesetzt werden
‘smd sollen die Wohnungen weiter genutzt werdlen,
Oweit die unmittelbare Durchfiihrung der Baumafnah-
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men oder die Feststellungen zum Sozialplan dies nicht
ausschliefen. Uber die Durchfithrung ist ein Termin- und
Zahlungsplan aufzustellen, der Bestandteil des Forde-
rungsvertrages wird.

Mit der Durchfiihrung der BaumaBnahmen darf vor
Abschlul des Forderungsvertrages nicht begonnen wer-
den. Fiir Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen
sind die Vorschriften der Verdingungsordnung fiir Bau-
leistungen (VOB) zu beachten. Die Bauleistungen sind
vom Eigentiimer grundsitzlich direkt an die ausflihren-
den Unternehmen zu vergeben; lediglich nachgeordnete
Teilleistungen diirfen an Subunternehmer weiterverge-
ben werden. Die Vergabe von Bauleistungen an Unter-
nehmen, die sich nicht gewerbsmiiig mit der Ausfiih-

rung der ausgeschricbenen BaumaBnahmen befassen

bzw. die wesentlichen Leistungen nicht im eigenen
Betrieb ausfithren (Generaliibernehmer), ist nicht zulis-
sig. Bei Vorhaben mit Beteiligten, die sich bei anderen
Vorhaben nicht vereinbarungsgemiB verhalten haben,
kann die Forderung davon abhingig gemacht werden,
daB ein von Berlin anerkanntes Betreuungsunternehmen
mit der Abwicklung der BaumaBnahmen beauftragt wird.

Auszahlung und Verwendungsnachweis

Die Auszahlung der Baukostenzuschiisse und Darlehen
(Nummer 5.3, 5.4) erfolgt anteilig zu den einzusetzenden
Eigenmitteln nach Baufortschritt, soweit durch 6rtliche
Uberpriifungen festgestellt wurde, daB die nach dem Ter-
min- und Zahlungsplan des Forderungsvertrages durch-
zufithrenden Mafinahmen q}_lalitativ und quantitativ voll-
stindig ausgefiihrt wurden. Uber die drtlichen Priifungen

. sind Abnahmeprotokolle zu fertigen.

Der Anspruch auf Auszahlung von Aufwendungszu-

- schiissen nach Nummer 5.4.1 beginnt mit dem Ersten des

Monats, der auf die Fertigsteltung der gefdrderten Maf-
nahmen folgt. Auszahlungen erfolgen vierteljéhrlich zur
Mitte eines Quartals.

Die Auszahlung von Aufwendungszuschiissen nach
Nummer 5.6.2 erfolgt auf Nachweis des tatsdchlichen
Bedarfs.

Werden BaumaBnahmen nicht vertragsgemill durchge-
fiihrt oder die gef&irderteq Flichen nicht vereinbarungs-
gemiB vermietet, werden die vereinbarten Forderungs-

betriige so weit gekiirzt, wie sie bei Kenntnis dieser '

Umstinde bei Vertragsabschluf3 vereinbart worden
wiren.

Der Forderungsempfinger hat spétestens bis zur Aus-
zahlung des letzten Teilbetrages nach Nummer 7.3.1 eine
‘Aufstellung der Netto-Kaltmieten (einschlieBlich einer
Mieterliste) einzureichen, die fiir die geférderten Woh-
nungen und die mitgefdrderten Flichen (Nummer 5.8
und 5.9.1) auf der Grundlage der Nummern 6.3 bis 6.3.2
und gegebenenfalls 6.6 flir das erste Jahr nach Fertigstel-
lung der geforderten MaBnahmen erzielbar ist. Dieser
Mietenwert sowie die Mieterliste ist fiir die spitere Uber-
priifung nach Nummer 5.6.1 als Anlage zum Férderungs-
vertrag festzustellen. Zur Uberpriifung nach Nummer
5.6.1 hat die 1IBB deq_Férderungsempﬁinger 3 Monate
vor dem Stichtag der Uberpriifung aufzufordern, fiir das
geforderte Grundstiick die erreichte aktuelle Netto-Kalt-
miete mitzuteilen.

Im Zusammenhang mit den Uberpriifungen nach Num-
mer 5.6.1 iiberpriift die IBB auch, ob die geférderten
Grundstiicke gemdB Nummer 6.1 ordnungsgemiB
instand gehalten sind.
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Veréffentlichungen | ,
7.3.7‘ Hinsichtlich der Aufbew

ahrung der Belege sowie Spéte-
rer Nachpriifungen gelten im Ubrigen die AV zu §§ '44,
ie dj U ergangenen niheren Bestim-
mungen fiir die Auszahlung und Abrechnung von 6ffent-
lichen Mitteln nach Nummern 20 bis 32 der Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1990 vom 16, Jul_i 1990
(ABL S. 1379 /DBl VI §. 301) entsprechend. Dies gllt
auch fiir die Belege, deren Vorlage fiir dje Auszahlung im
Pauschalverfahren nach diesen Richtlinien in der Regel
nicht erforderlich jst. Die danach fiir die Eigentiimer
wesentlichen Einzelheiten sing in die Férderungsver.
trige aufzunehmen,

8 SchluBbestimmungen

8.1 Die die Mieter betreffend
Nummer 6 sind in die M
nach Nummer 7.1.6 aufzu

liber die eingegangenen sje
ngen, die nach AbschluB der
i dungszeitraum der F(’jrderung

i Regelungen hinaus
,, besonders zy unterrichten ung spitestens big
] ten Teilbetrages nach Nummer

vertrigen abzugeben; bei

ider Uberlassung freier und frej.
werdender Wohnungen sind diese Verpfli
Mietvertréige aufzunehmen,

8.2 Soweit in diesen Ric
gen getroffen sind, hat dje IBB bei ¢
Férderung (Férder
rechnung, Nachweis und Priifyn

im Falle der zweckwidri-
im Ubrigen die AV 7y §§ 44, 44 LHO
sgwie die dazy ergangenen niheren Bestimmungen fiir

die Auszahlung und Abrechnung von Gffentlichen Mit-

ohnungsbauférde-
0. Die hinsichtlich

dnger maBgeblichen Einzelhe;-

aufzunehmen.

8.3 MaBnahmen, fiir
Haushalten anderer Stellen i
den, sind v i

84 Die Senatsverwaltung fiir Bay-
kann Ausnahmen von den Bestj
linien Zulassen, Ausnahm’en \
erheblicher ﬁnanzieller Bedeut
nehmen mjs der Sen
soweit Form und

und Wohnungswesen
mmungen dieser Richt-
on grundsitzlicher oder

ung sind nyr im Einver-

85 Der Férderungsvertra

der Eigentiimer

; anstelle einer
" ten Forderung in d

3474 § gy N sg /04,11, 1994

en Férderungsbindungen nach

r-

8.6 Durch den Férderungsvertrag werden andere erfor?ss_

liche Offentlich-rechtliche Genehmigungsverfahren’BaU_
besondere erforderliche Genehmigungen nach dze‘rAst
ordnung fiir Berlin und nach §§ 144, 145 und 17. 1 nach
bis 5 des Baugesetzbuches nicht beriihrt. Stellt sic Bnal-
AbschluB des Férderungsvertrages heraus, daf3 M8a5 ent-
men nicht genehmigungsﬁihig sind, gilt Nummef g
sprechend. ‘

8.7 Fir die Bearbeitung von

diesen Richtlinjen werden
erhoben.

I ach
Forderungsantrigen j?icht
Bearbeitungsentgelte

Inkrafttreten, Ulgerleitungsvorschriftcn

en
9.1 Vorhaben kbnnen bis zum 31, My 1995 “nachs lgiro‘
ModInstRL 99 gefordert werden, soweit sie fiir dareifen
grammjahr 1994 vorgesehen waren und die vertragts_tions.
Nterlagen bis zum 1, Dezember 1994 der Investi
bank Berlin vorlagen.
9.2 Diese Richtlinien treten

raft.
treten mit Ablauf des 31. Dezember 1998 auBer K
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am 21, Juli 1992 die Durchfiihr
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uchungen nach § 141 des Baugese
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Die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen zur Sta
Ineuerung im Gepjet Kottbusser Damm Ost Werd?niben'
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Montag, den 24, Oktober 1994, 11 Uhr im Rathaus Neuko
tock,

k-
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tober 1994 um 19 Uy 1y Rathaus Neukslin, BVV-Saal i
Mtiglichkeit, sich an der Vorbereitung der Srtgae -
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Pl4 i und nach Erlduterung ('j.er ungs
dge duBern, Das Brorter
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