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Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr

3. Die Nummern 6.3 bis 6.5 werden wie folgt neu gefasst:

Verwaltungsvorschriften
zur Anderung der Richtlinien
iiber die Gewahrung von Zuwendungen
zur Modernisierung und Instandsetzung

6.3  Mieterhdhungen nach Modernisierung sind auf der
Grundlage des § 3 MHG zuliissig. Im 1. Jahr nach
Fertigstellung darf jedoch eine Netto-Kaltmiete von
8,28 DM/m? monatlich nicht iiberschritten werden;
dies gilt auch fiir die Neuvermietung freier Woh-
nungen; sofern die drtlich zustindigen Bezirke im

Rahmen ihrer Genehmigungen nach §§ 144, 145 und
172 BauGB fiir ein zu férderndes Projekt eine nied-
rigere Obergrenze festlegen, gilt diese im 1. Jahr
nach Fertigstellung.

von Altbauten - Programmteil
,Soziale Stadterneuerung®
(ModInstRL 95 - soziale Stadterneuerung)

Vom 30. Juni 1999 6.3.1 und 6.3.2 entfallen.
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6.4 Im Bindungszeitraum der Férderung (Nummer
6.11) diirfen tiber die erstmalige Mieterh6hung aus
den geférderten MalBlnahmen nach Nummer 6.3
hinaus Mieterh6hungen nach dem MHG nur bis zu
einem Durchschnittswert aus den nach MalBgabe
des Baualters, der Ausstattung und der Wohnlage
maBgeblichen Mittelwerten des Mietspiegels fiir
Wohnungen der Grofle 40 bis 60 m? und fiir Woh-
nungen der GroBe 60 bis 90 m? verlangt werden,

I Satz 2 der Nummer 6.4 entfillt.

Die Richtlinien {iber die Gewihrung von Zuwendungen zur 6.4.1
Modernisierung und Instandsetzung von Altbauten - Pro- )
grammyteil ,,Soziale Stadterneuerung” (ModInstRL 95 - soziale
Stadterneuerung) vom 21. September 1994 (ABIL. S. 3467/
DBI. VI S. 184), geiindert durch Verwaltungsvorschriften vom

17. April 1997 (ABL S. 1331), werden wie folgt geéindert: 6.42 Im Falle der Wirme- und Warmwasserlieferung
1. Satz 5 der Nummer 1.3 wird wie folgt neu gefasst: ‘ durch Dritte (gewerbliche Wirmelieferung) muss

. oy " die Lieferung an den Vermieter erfolgen. Direkte
\Del:]: agifﬂcig?nE?zitteupmiir (}ii‘gm/sg?:ﬁ]sr;;nft%inzoggﬁgg Liefervertriige mit den Mietern sind nicht zulissig.
%ev&ohnt werdeﬁ nur in die Forderung einbezogen, wenn Gewerbliche Wirmelieferung ist forderungsfihig,

. . D ) i wenn die wirtschaftlichste Beheizungskonzeption
der E1gentumer die zu fordernde Wohnung mit erstem im Wettbewerb der Anbieter ermittelt wurde und
Wohnsitz bewohnt.

die Anschlusskostenbeitriige zur Reduzierung des
2. Die Nummern 5.2 bis 5.6 werden wie folgt neu gefasst: ‘ Wirmepreises fiihren. Anschlusskostenbeitriige
konnen als zuwendungsfihige Kosten gemifs Num-
mer 5.1 Satz 2 anerkannt werden. Uber die gewerb-
liche Wirmelieferung sind Vereinbarungen nach

dem Muster des Berliner Energlelelstungsstandards
(B.E.ST.) zu treffen.

Aufgrund des § 6 Abs.2 Buchstabe b AZG und des § 10 des
Gesetzes iiber die Errichtung der Investitionsbank Berlin vom
25. November 1992 (GVBL. S. 345) wird im Einvernehmen mit
den Senatsverwaltungen fiir Finanzen, fir Wirtschaft und
Betriebe sowie fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Tech-
nologie bestimmt:

Fiir im*Bindungszeitraum freie und freiwerdende -
Wohnungen diirfen keine h6heren Mieten verlangt
werden, als sich bei Zugrundelegung der Nummern
6.3 bis 6.4 flir Bestandsmietverhiiltnisse ergibt.

5.2 Die Eigenleistung des Eigentiimers betrigt mindes-
tens 40% der zuwendungsfihigen Kosten. Die
Eigenleistung betrigt mindestens 900 DM je m?
geforderte Fliiche.

Die vom Eigentiimer zu erbringende Eigenleistung
kann auch mit Fremdmitteln finanziert werden, 6.5  Satz 2 erhilt folgende Fassung: Die maBgebliche
soweit hierdurch nicht die Mdoglichkeit der ding- | heranzuziehende Durchschnittsmiete im sozialen
lichen Sicherung der Fremdfinanzierung der mit . Wohnungsbau betrigt 7,09 DM/m? monatlich
Aufwendungszuschiissen geforderten Kosten der (Netto-Kaltmiete); sie gilt bis zur Bekanntgabe im
Baumafinahmen beeintrichtigt. wird. Amtsblatt fiir Berlin {iber einen ermittelten fortge-
schriebenen Wert.

5.3 Es werden Baukostenzuschiisse in Hohe von 20 %
der zuwendungsfihigen Kosten gewihrt. Soweit
sich eine hohere Eigenleistung als 40 % der zuwen- ‘4, Nummer 6.8 wird durch folgende Siitze ergiinzt:
dungsfihigen Kosten ergibt, vermindern sich die
Baukostenzuschiisse um den - {ibersteigenden
Betrag.

5.4 und 5.4.1 entfallen.

5.5  Auf 40 % der zuwendungsfihigen Kosten werden
im 1.Jahr nach Fertigstellung Aufwendungszu-
schiisse in Hohe von 5,0 %, hdchstens jedoch 4,50
DM je m? Wohnfliche monatlich, gewihrt.

Werden nach Abschluss des Fordervertrages bis zum
Ablauf des Bindungszeitraumes (Nummer 6.11) Wohnun-
gen als Wohneigentum nach dem Wohnungseigentumsge-
setz (WEG) verduBert, darf der Verkaufspreis den anteili-
gen Kaufpreis (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) um
nicht mehr als 400 DM/m? Wohnfliche iiberschreiten.
Werden die BaumaBnahmen vor VeriuBerung durchge-
fiihrt, kdnnen die zuwendungsfihigen Kosten nach Num-
mer 5.1 Satz 2 abziiglich der Baukostenzuschiisse nach
5.5.1 entfillt. Nummer 5.3 hinzugerechnet werden, Die Nichtbeachtung
fiihrt zum Ausschluss von der Férderung bzw. zur Kiindi-
gung des Fordervertrages. Bereits ausgezahlte Forde-
rungsmittel sind zurlickzuzahlen. Im Falle langjihriger
Bestandsgrundstiicke (einschlieBlich Erbschaft und Resti-
tution) darf anstelle des Kaufpreises der anteilige Ver-
kehrswert bis 1000 DM/m? Wohnfliche angesetzt werden.

5.6  Die Aufwendungszuschiisse nach Nummer 5.5 ver-
mindern sich jihrlich

— vom 2. bis ‘4. Jahr nach Fertigstellung um 020
DM/m? monatlich,

— vom 5. bis 10. Jahr um 0,25 DM/m? monatlich

und

— ab dem 11. Jahr um 0,30 DM/m? monatlich.
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Wird eine Wohnung an den bisherigen Mieter veriiuBert,
bleibt die Forderung fiir diese Wohnung erhalten.
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Nummer 7.2.1 Satz 3 wird wie folgt neu gefasst:

Uber die Forderung von Vorhaben mit einen Fordermit-
telbedarf tiber 1 700 DM je m? entscheidet ein Ausschuss,
der sich aus Vertretern der IBB, der Senatsverwaltung fiir
Finanzen, des értlich zustindigen Bezirksamtes und der
Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr zusam-
mensetzt.

« Nummer 8.8 wird hinzugefiigt:

8.8  Fiir die Umrechnung von DM in Euro sind die For-
derberechnungen vollstindig in DM durchzufiih-
ren. Erst die Ergebnisse werden in Euro umgerech-
net.

Nummer 9.2 Satz 2 erhiilt folgende Fassung.
Sie treten mit Ablauf des 31. Dezember 1999 auBer Kraft.

Diese Verwaltungsvorschriften treten mit Wirkung vom 1. Ja-
nuar 1999 in Kraft.

Richtlinien tiber die Gewahrung
von Zuwendungen zur Modernisierung
und Instandsetzung von Wohnraum,

zur Nutzung regenerativer Energiequellen sowie

zur Qualifizierung und Beschaftigung
(ModIinstRL 99 - stadtweit)

Vom 30. Juni 1999

BauWohnV IV C 5
Telefon: 90 12 - 48 55 oder 90 - 0, intern 9 12 - 48 55

Auf der Grundlage des § 6 Abs. 2 Buchstabe b AZG, des § 44
LHO und des § 10 des Gesetzes tiber die Errichtung der Investi-
tionsbank Berlin vom 25. November 1992 (GVBI. S. 345) wer-
den fiir Zuwendungen zu Modernisierungs- und Instandset-
zungsmalnahmen von Wohnraum im Einvernehmen mit den
Senatsverwaltungen fiir Finanzen, fiir Wirtschaft und Betriebe,
flir Arbeit, Berufliche Bildung und Frauen sowie fiir Stadtent-
wicklung, Umweltschutz und Technologie die nachstehenden
Richtlinien erlassen:

1
L1

1.2

Zuwendungszweck, Rechtsgrundlagen

Das Land Berlin gewiihrt nach MaBgabe dieser Richtli-
nien Zuwendungen fir ’

a) die Modernisierung von Wohnraum (Nummer 2.1),
b) die Instandsetzung von Wohnraum (Nummer 2.2),

¢) MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energie-
quellen im Wohnungsbestand (Nummer 2.3) sowie

d) die Forderung von Qualifizierung und Beschilti-
gung bei Modernisierung von Wohnraum sowie bei
InfrastrukturmaBnahmen in Verbindung mit Mitteln
der Europiiischen Union, des Bundes oder der
Bundesanstalt fiir Arbeit (Nummer 2:4).

Zuwendungszwecke sind

"— die sozialvertriigliche Herstellung eines zeitgeméBen
Ausstattungsstandards von Wohnungen in Mehrfa-
milienhiusern,

— die beschleunigte Durchfithrung von MaBnahmen
zur Energieeinsparung und Minderung des Kohlen-
dioxidausstoBes im Wohngebiudebestand,

L3

2.2
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2.3

— die Instandsetzung von Wohngebiuden, welche auf-
grund ihrer Lage in Sanierungsgebieten und in
Gebieten mit besonderem Entwicklungsbedarf
(Quartiersmanagementgebiete) erhebliche Instand-
setzungsméngel aufweisen oder an deren Instandset-
zung besondere stidtebauliche oder denkmalpflege-
rische Anforderungen gestellt werden,

— die ErschlieBung von Qualifizierungs- und Beschif-
tigungsfeldern im stidtebaulichen und wohnungs-
wirtschaftlichen Bereich fiir Arbeitslose und
beschiiftigungslose Jugendliche, soweit fiir entspre-
chende MaBnahmen erginzend Mittel zur Qualifi-
zierungs- oder Beschiftigungsforderung in An-
spruch genommen werden.

Ein Rechtsanspruch auf Gewihrung von Zuwendungen
(Forderung) besteht nicht. Die Forderungsstelle ent-
scheidet nach pflichtgemiem Ermessen im Rahmen der
ihr fiir die jeweiligen Forderzwecke tibertragenen De-
ckungsmittel.

Gegenstand der Forderung

Modernisierungsmafinahmen: Gefordert werden stadt-
weit die in Nummer 5.1 aufgefiihrten Modernisierungs-
maBnahmen an bestehenden Wohngebiduden mit minde-
stens drei Mietwohnungen, MaBinahmen an vom Eigen-
tiimer selbstgenutzten Wohnungen werden nur dann
gefordert, wenn der Eigentliimer diese Wohnung bereits
vor der Bildung von Wohneigentum nach WEG als Mie-
ter bewohnte.

Instandsetzungsmafinahmen -

Gefordert werden die zur Erhaltung, Wiedervermietbar-
machung oder Gewihrleistung der weiteren Vermietbar-
keit von Wohnraum notwendigen InstandsetzungsmaB-
nahmen an bestehenden Wohngebiduden mit mindestens
drei Mietwohnungen in Sanierungsgebieten und Gebie-
ten mit besonderem Entwicklungsbedarf und bei Bau-
denkmalen (stadtweit), die in die Denkmalliste eingetra-
gen sind. Nummer 2.1 Satz 2 gilt entsprechend.

Instandsetzungsforderung nach diesen Richtlinien wird
nicht gewihrt fiir Gebiude, die im Ostteil Berlins in
industrieller Bauweise oder im Westteil Berlins mit For-
dermitteln des Ersten oder Zweiten Wohnungsbaugeset-
zes errichtet worden sind.

Instandsetzungsforderung wird nicht fiir gewerblich
genutzte Flichen gewihrt. Der Eigentiimer hat sich zu
verpflichten, notwendige Instandsetzungsmafnahmen
an den geforderten Gebiudeteilen, die gewerblich
genutzten Flichen zuzurechnen sind, zeitgleich mit den
gefdrderten MaBnahmen auf eigene Kosten durchzufiih-
ren. Grundstiicke, bei denen der Anteil der gewerblich
genutzten Flichen mehr als 20 % betréigt, werden nicht
gefordert.

Mafinahmen zur Nutzung erneuerbarer Energiequellen:
Gefordert werden stadtweit an bis zum 31. Dezember
1990 fertiggestellten Wohngebiuden die in Nummer 5.3
aufgefiithrten MafBnahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen. MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer
Energiequellen werden auch bei Ein- und Zweifamilien-
hiiusern gewihrt. Die Obergrenze der Baukostenzu-
schiisse betrigt 25 000 DM je Wohnung. Nicht gefordert
werden MaBnahmen fiir Binrichtungen, die nicht zur {ib-
lichen Wohnnutzung gehoren (z.B. Warmwasserberei-
tung flir Schwimmbider).

Qualifizierung und Beschdftigung: Gefordert werden

stadtweit die in Nummer 5.4.1 aufgefiihrten Modernisie-
rungsmaBnahmen. Die in Nummer 5.4.2 bis 5.4.4 aufge-
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