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”9 Nummer 9% wird Nummer »10%, und Absmz 2 wird wie io}°1
nen gefaﬁt

#{2) Soweit die Forderungsmittel zuriickgefordert Wurdcﬁ
oder das Aunfwendungsdariehen gekiindigt wurde, sind die
Forderungsmittel oder das Darlehen vom Zeitpunkt des
Eintntts des Rilcktritts- oder Kiindiguogsgrundes zn mit

3 v.H. jahrlich fiber dem chmhgcn Diskontsatz der Deut- -

sc_:hen Bundesbank zu verzinsen.®

10. Nummer ,,10“ wird Nummier ,,11% und wie folgt geandert:

a) Absatz 2 erhilt folgende Fassung:
o2} D165° Richtlinien gclten emhelthch fir das Land
Berli
b) Der b1shcr1gc Absarz s wird Absatz »3% und Wle folgt
" pedndert:
Sétze 3 und 4 werden gestnchen.

II. -

Die Verw, almngsvorschnften treten oot der Veroffenthchung im

- Amtsblatt fiir Berlin in Kraft.

Neufassung der Richtlinien iiber die Forderung
des Miét- und Genossenschaftswohnupgsbans in Berlin
durch vertragliche Vereinbarmi:g
{RL vereinbarte Fﬁrdem'ng)'

Bek. v. 19. 06. 1991 — BauWoha IV B 14 -
Tel.: 8 67 - 48 44 oder 8 67 - 1, intern 95 - 48 44

Die Richtlinien fiber die Forderung des Miet- und Genossen-
schaftswohnungsbaus in Berlin vom 16. Juli 1990 (ABL S.1393/
DB VI S.315) werden nachstehend in der durch Verwaltungs-
vorschrift vom 19, Juni 1991 (ABL S. 1330) gf:anderten Fassung
bekanntgemacht

chhthmen tiber die Farderung des Miet-
.und Genossenschafiswobnungsbaus in Berlin
durch vertragliche Verbeinbarung
(RL vereinbarte Forderung)

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe 2 AZG und des §14 Abs 2
. und 3 des Gesetzes iiber die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
in der Fassung vom 22. Januar 1969 {GVBIL S.225) wird zur
Durchfilhrung des § 884 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
{Wohnungsbau und Familiengesetz — I WoBauG) in der
Fassung vomn 14, August 1990 (BGBL I S.1730/GVBL. §.1534)
im Einvernchmen mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen be-
stimnm1:

1 — Gegenstand der I}ﬁrderung

(1) Mit diesen Richilinien wird der Bau {reifinanzierter Mist-
und Genossenschafiswohnungen durch vertragliche Vereinba-
rung (§ 884 II. WoBauG) gefdrdert. Auf Antrag des Bauherm
werden Aufwendungshilfen bereitgestelit, um die Wirtschaftlich-
keit der Bauvorhaben bel vertraglich gebundenen Durchschnitts-
mieten zu sichern. Die Forderungshdhe wird nach MaBgabe
vorliegender Antrige kostenorientiert vereinbart, wobei die Bau-
kosten des Ersten Ford‘*mnvswcﬂcs Zur Bewertuno herangezo-
gen werden.

(2) Aufwendungshilfen werden im Rahmen der bereitgestellten
Haushaltsmirte]l gewdhrt. Sie sind keine Sffentlichen Mittel im
Sinne des § 6 Abs. 1 II. WoBauG. Ein Rechtsanspruch auf dis
Gewahrung dieser Mittel besteht nicht.

2 — Zweckbestimmung der Wohnungén

(1) Die geforderten Miet- und Genossenschaftswohnungen diir-

fer in der Regel nur Wohnungssuchenden zum Gebrauch itber-
]asscn werden, .

a) - die durch den Bezug der Wohnung eine &ffentlich geforderte
Wohnung frei machen oder

b) defen Gesamteinkommen die in & 25 in \/'erbm(.iunCr mit§ 116
“Nr. 1 II. WoBauG bestimmite Emkommensgrenze urn mcht
mehr als 100 v. H. iibersteigt.

(2) Die Zweckbestimmung der Wohnungen endet nach Ablauf
der Forderung (Auszahlungszeitraum) und wird durch Eintra-
gung einer ‘beschriankten persdnfichen Dienstbarkeit zugunsten
der Wohmungsbau-Kreditanstalt. Berlin (W BK:) an rangbereiter
Stelle gesmhert sofern die WBK nicht eine andere Rangste.l]e
bestimmt.

(3) Der Vcrﬁlgungsberechtle‘te darf die gefordcrte Wohnung
mur gepen Aushandigung einsr Bescheinigung des bezirklichen
Wohnungsamtes iiber die Berechtigung nach Absatz 1 einem
Wohnungssuchenden zum Gebrauch iberlassen. Die Geltungs-
daver der Bescheinigung betrdgl ein Jahr Imd muf den Zeit-
punkt der Uberlassung cmschhﬂﬁen :

(4) Fine Umwandlung der Miet- oder Genossenschaftswoh-
nungen in Eigentumswohnungen ist fiir die Daver der Forde-
rung (Auszahlungszeitraum) nur mit Zustimmung der WBK
zuidssig. Far die Dauer von 30 Jahren seit Berugsfertigkeit der
Wohnungen hat der Banherr avuf eine Kindigung der Mietver-
hiltnisse wegen Eigenbedarfs zu verzichten. Den Mietern ist ein
Vorkaufsrecht in analoger Anwendung des § 2b des Wohnungs--
bindungsgesetzes emzurdiumen. Diese Vexpﬂ:chtung“n sind in’
die Mretvertrige aufzunehmen

SES Forderungsvorausselznngen ]

(1) Nach diesen Richtbaien werden nur Wohnungen gefordert,
die den im 6ffenthich gefdrderten sozialen Wohnungsbau ermch-.
teten Wohnungen in berug auf GrundnB und Ausstattung,
mindestens gleichwertig sind. :

(2) Die Wohnflache soll bei

13- Zmecr»Wohnungen 65 ml
Z,ZunmermW'ohnungen 80 ml
3-Zimmer-Wohnungen 95 m?,
4-Zimmer-Wohnungen 110 m?

nicht uberschre:tem Bel groBeren Wohnungen darcf sich die
Wohnfliche mit jedem weiteren Zimmer um Jjeweils 12m?
erhéhen. Fiir die Wohnflachenberechnung pelten die Bestim-
mungen der Zweiten Berechnungsverordnung (IL. BV} in Verbin-
dung mit dert Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1930
(WFB 1990} in der jeweils geltenden Fassung. Wohnungen iiber
65 m? bis 80 m? dirfen nur Haushalten mit mindestens 2 Perso-
nen, Wohnungen itber 80m? bis 85m® nur Haushalten mit
mindestens drei Personen und Wohoungen iber 95m? bis
110 m® nur Haushalter mit mindesténs vier Personen uberiassen
werden. Bel grofleren Wohnungen ist bei jeweils 12 m? zusitzh-
cher Wohnfliche eine weltere Person erforderlich.

4 - Forderunﬂsart und -hdhe

(1) Es werden — je nach Vereinbarung — Aufwendunvsh_lhen fiar
die Daver von 10 bis 25 Jahren ab Bezugsfertigkeit gewihrt. Die
Aufwendungshilfen setzen sich zu Y, aus Aufwendungsdarizhen
und zu 2/ aus Aufwendungszuschiissen zusammen. Die Aui-
wendungshilfen verringern smh nach Ablauf eines jeden Forde-
ruanSJahres — je nach \ferembdrung — um jewells 0,40 DM bis
0,60 DM je m* Wohnfliche monatlich. Nach planmﬁBiger oder’
vorzeitiger Tilgung der zur Deckung der Gesamtkosten in
Anspruch genommenszn Fremdmittel, spitestens nach Ablauf
von 30 Jahren seit’ Berugsfertigkeit der Objekte, ist das Auvf-
wendungsdarlehen jihrlich mit 2 v.H. zu tilgen und nach
Entscheidung der WBK im Rahmen der Wirtschafthchkeit des
Obgeketes mit bis zu 7 v. H. zu verzinsen. Neben der Verzinsung
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' und Tilgung kapn ein lanfender Vcrwaltungskostcnbe::trag i
_Héhe vor 0,5 v.H. idhrlich vom jeweilipen Restkapital des

Aufwandu_ugsdarlehens mindestens aber 0,5 v. H. jéhrlick von

20 v.H. des TJrsprungskapitals erhoben werden.

(2} Grundlage dér Ermittlung von Férderungshshen sind eine
K ostenermittiung nach DIN 276 und Nachweise Ther die zn

erwartenden laufenden Aufwendungen. Die moglichen Ansitze ~

bestimmen sich nach der T1. BV. Der anfingliche Forderungssatz
muB den Durchschnittswert fiir vergleichbare Objekie im Ersten
Forderungsweg deutlich unterschreiten. Die Hébe der beabsich-
tigten Unterschreitimg ist vora Bauherm zu benennen (Anaebots—
abgabe}. o

(3) Landesbitrgschaften werden nur in Ausﬁahmef?ﬂlcn iiber-
DOININER. :

7(4} Der Abbau der Auchndungsl'ulfen kann iiber den in Ab-

satz 1 genanoten Betraghinaus erhdnt werden, wenn dies infolge
einer allgemeinen Anhebung des Mietniveaus oder aus anderen
Giriinden und im Rahmen der Wirtschaftiichkeit des geforderten
Objektes mglich wird und aligemein oder fuir eine Gruppe von
Fallen durch die fur das Baw- und Wohnungswesen zustiandige
Sepatsverwaltung im Einvernehmen mit der fir die Finanzen

zustindigen Senatsverwaltung angeordnet wird. In dissen Fallen-

kéneen die nach Nummer 6 zuldssigen Einzelmieten im Rahmen
des Miethohegesetzes (MHG) entsprechend erhdht werden.

(5) Eine Wachsubvemlomerung sowie eine AnschluBIord"mng

: smd ausgescmossen

Slchenm,, des Aufwendungsdarlehens

(1) Der Darlehensvertrag iiber das Aufwendunvsdarlchen ist.
zwischen der WBK als Darlehensgeberin und dem Bauherrn zls
Darlehenspehmer — nach Bntschemunv des Be,mlhgungsaus-
schusses — zu schlieBen.

(2) Das Darlehen ist durch Eintragung einer vollstreckbaren
Buchgrindschuld mit dem von der WBE. bestimmten Rang und

* Abgabe eines Schuidversprechens (§ 780-BGE) zu sichern.

6 — Mietpreisbegrenzung .
(1) Die anfingliche Durchschnittsmiete "der geforderten Woh-

nungen soll unter Berficksichtignpg der Wohnlage und der ’

moghchcn wirtschaftlichen Ausputzung des Baugrundstickes
zwischen 9,00 DM und 14,00 DM je m* Wohnfliche monatlick
(chne Betriebskosten) betragen und wird vom Bewilligungsaus-

_ achuB bei seiner Forderungsentscheidung festgesetzt. Die Durch-

schnittsrnisten kdnmen nach Ablauf eines jeden Forderungsjah-

E ~ res um den Betrag im Rahmen des MHG erh¢ht werden, um den

“ sich die Férderung gemifl Nummer 4 Abs. 1 vermindert.

(2) Frhdhungen der Pauschalen fir Verwaltungs- und Instand-
haltungskosten nach der IL BV oder einer diese ersetzenden
-gesetzlichen Regelung erhéhen entsprechend die vertraglich ver-
einbarten Mietbetrige.

(3) Ubersteigen die sich hieraus ergebenden Einzelmieten die
Hohe der ortsitblichen Miete nach § 2 MHG, so diirfen — auch
bet emer Neuvermietang innerhalb der Zweckbestimmung — nur
die ortsiiblichen Mieten versinbart werden. M}etﬂrhohungcn
nach den & 3 und 3 MEG sowie Uberschreitungen der ortsitbh-
chen Vergleichsmieie setzen im Forderungszeitraum eine Zu-
stimmung der WBE voraus. Diese wird bei Mieterhdhungen
nach § 5 MHG frithestens nach 10 Fdrderungsjahren und pur
insoweit erteilt werden, wie ansonsten nach Ausschopfen aller
Maoglichkeiten (Umfinanzierung, Verzichte auf — gegebenenfzlls
Teile der Eigenkaprtalverzinsung und anderer pauschaler An-
size ) die Wirtschafihchkeit des Objektes gefanrdet ist. Die
Umlage von Betriebskosien nach Maligabe des §4 MHG  ist
zulissis. Nach Ablauf des Férderungszeitraumes enden die
vertraglich zu versinbarendsn Mietpreisbegrenzungen.

(4) Der Mieter kann sich unmittelbar auf diese Vereinbarung
berufen und 1st berechiigt, deren Einhaltung zu verlangen (§ 328
BGB).

i Verpﬂjcht'unu

(1) Der Antrag auf Forderung ouB vor Baubeginn bei der
WBE_ gestellt werden. Mit den Bauarbeiten muB spatestens
innerhalb von § Monaten nach AbschluBl des Férderungsvertra.
ges begonnen werden. Ist' mach Feststellung der WBK kein
ordnungsqemaﬁer Baufortschritt zu verzeichven und das Bau-
vorhaben nicht innerbalb einer als @iblich anzusehenden Bauzeit
oder spatestens 3 Tahre nach’ AbschiuB des Férderungsverirages
fertigoestellt, kenn der Forderungsvertrag gekiindigt werden.

(2) Itn Falle einer Uberschreitung der bei Fordenmgsabschluﬁ
malgeblichen Kosten darfkeine Nachfinanzierung durch Fremd-
mitte] im Rahmen des § 17 BerlinFG °rfolgcn

(3) Der Banberr von Miet- und Genossanschaftswohnungsn
muf sich verpfiichten, fur die Dauer der chckbcst:mmung der - _
geforderten Wohnungen '

a) die Wohmimgen nur Wohnungssuchenden 7 fiberlassen, die
eine Bescheinipung des bezirklichen Wohnungsamtes fber
ihre Zugehdrigkeit zu dem pach d1esen Richtlinien begunsng-
ten Personenkreis voriegen;

b) die Wohnungen zu vermieten und den Abschhub von' Mmt-
oder Nutzu:z_lgsvcrtragcn der WBK unverziiglich mitzuteilen;

¢) héchstens die nach Nummer 6 zolissige Miete zu fordern;

d) keine Mieterdarlehen, Baukostenzuschilsse, Mietvorauszah-~
lungen oder sonstige Leistungen ohne vorherige Zustimmung
der WBK. zu fordern oder anzupehmen; kommt die Woh-
nungsiberlassung durch - einen ‘Mekler zustande, so steht
dizsem ein Anspruch aunf ein Malklerentgelt gcgenﬁber dem
Mieter mcht zu;

e) in den Miet- und Nutzungsvertrigen auf die zulissige Mist-
Dohe, die zuldssigen Mieterhobungen und die Moghchkeit
des Mieters, sich auf die zwischen der WBEK und dem
Bauherm vereiibaiten Mietpreisbegrenzungen: bﬂruff:n patl
konoen, hinzuweisen;

) der WBK cine Veraulerung des Grundstickes und alle
Ereignisse schriftiich anzuzeigen, die das Eriéschen des An-
spruchs auf Zahlung zur Folge haben oder zur Rickforde-
rung der bewilligien Forderungsmittel fihren kénnen, und
auf Vcrlancren alle Auskiinfte zu erteilen, die sich auf das

. Jeweilige I\ﬁetverhaltms auf die Miete oder auf die Woh-
pungen beziehen, dic joweiligen Miet- und MNutrungsvertrigs
vorzuleue:n und eine Einsichtnahme in die Biicher, Belege
und sonstige Unterlagen sowie eine Besichtigung oder gege-
benenfalls Untcrsuchung durch Bezuftragte zu dulden;

g) das gaforderte Ob]ekt fur den Zeitraum der chckbesmn
mung in ordnungsgeméiBem Zustand zu halten;

h} die vorstehenden Verpflichtungen seinen Rechtsnachfolgern
aufzueriegen, und zwar in der Weise, daB diese wiederum
gehalten sind, thre jeweiligen Rechtsnachfolger i gleicher
Weise zu binden;

i) keine baulichen Anderungen ohne Zusttmmuno der WBK
vorzunehimer. :

{4) Die Ubertragung von Forderungsmitteln auf den Rechts-
nachfolger bei VerduBerung des Objektes bedarf der vorherigen
Zustimmung der WBX, ein Rechisanspruch higrauf besteht
nicht.

8 — Verfahren

(1) Antrage aufl Forderuno VoL Bauvorhaben sind bei der WBEK
forralos einzureichen. Zur Antragsbearbeitung sind folgende
Unterlagen erforderlich:

a) Baugenehmigung oder Vorbescheid fiber die planungsrecht-
hiche Zulassmkf:u des beantragten Bauvorhabens;

b) Grundbuchauszug, Abzeichnung der Flurkarte, Grundstiicks-
kanfvertrag,
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¢) Wohnflichenberechnung nach der II. BV in Verbindung mit |

den WEB 1990 in der jeweils geltenden Fassung;

d) Nutzflichenberechnung (nur bei gleichzeitiger Errichtung
eines' Gewerbetells); .

e) Plznungsunterlagen imi Malstab 1:100;
) Benennung einer Anlaufstelle fiir Mietinteressenten;

g) Wirtschaftlichkeitsberechnung nach II. BV mit Darlehens-
zusagen und Finanzierungskostenaufstg:l}ung;

h} Baubeschreibung nach Yordruck RNK 2726;

i) Verkehrswertbeschelnigung filr das Baugrundstiick (nicht
ilter als sechs Monate vor dem Zeitpunkt der Vorlage an den
Bewilligungsausschuf). e

Die WBK kann in begriindeten Einzelfilien weitere Unterlagen
verlangen. .

(2) Die Férderungsmittel werden auf formiosen Antrag des
-Eigentiimers auf ein von ihm zu benennendes inlindisches
Konto nach Vorlage des méingelfreien SchiuBabnahmescheines
und nach MafBigabe der aperkannten Wohmfliche ausgezahit,
Die Forderungsmitte] werden ab Bezugsfertigkeit fizr die Dauer
der Forderung in vierteljdhrlichen Raten, jeweils am 15. Februar,
15. Mai, 15. Auvguestund 15, Novenmber ausgezahlt. .

(3) Zu statistischen Zwecken ist eine grobe Kostenaufstellung
nach Baudurchfithrong erforderlich. Die Férderungsmittel wer-
den bei gegeniiber der Bewilligung verringerten Kosten nicht
gekiirzt. | : ' .

9 — Verwaltungskosten

Die WBK erhebt fiir die gewihrten Férderungsmitte] einen-

Verwaltungskostenbeitrag in Héhe von 3 v.H. der.von den
jeweils auszuzahlenden Betrigen in Abzug gebracht wird.

-iO = Vefu‘agsverletzungen

(1) Die Férderungsmitte] k.énnén zurﬁckgefbrdert und die wei-
tere- Auszahlung kann eingestetit werden, ‘

é) falls die Gewihrung auf falschen Angaben des Antragstellers
beruht, : ’ : .

b) Talls der Bauherr oder Veri-’iigmgsberech"tigte die ibernom-
menen Verpflichtungen schuldhast nicht erfiillt hat.

(2) Soweit. die Férderungsmittel zuriickgefordert wurden oder
das Aufwendungsdarlehen gekiindigt wurde, sind die Férde-
rupgsmittel oder das Darlehen vom Zeitpunkt des Eintritts des
Ricktritts- oder Kindigungsgrundes an mit 3 v. H. jahrlich fiber
dem jeweiligen Diskontsatz der Deutschen Bundesbank zu ver-
zinsen. : :

(3} Die Ritckforderung und die Eimnstellung der Zahlung haben
keinen EinflubB auf die Verpflichtungen zugunsten der Mieter,

{4} Der Bauherr hat fiir den Fall des VerstoBes gegen die

vertraghchen Verginbarungen eine Vertragsstrafe von bis za .

100 600 DM je Zuwiderhandlung zu zahlen, deren penaue Héhe
von-der WBK im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Schwere
-und der Auswirkungen des VerstoBes festgelegt wird und sich
hinsichtlich dieses Anspruchs der WBK der sofortigen Zwangs-
vollstreckung in sein gesamtes Vermégen zu unterwerfen.

11 - Schhxfbestimmungen

(1} Uber Ausnahmen von diesen Richtlinien entscheidet die fir
das Bau- und Wohnungswesen zustindige Senatsverwaltung;
soweit sie finanziell bedeutsame Auswirkungen haben, kénnen
sie nur im Einvernehmen mit der fir Finanzen zustindigen
Senatsverwaltung zugelassen werden,

(2) Diese Richtlinien gelien sinheitlich fiir das Land Berhin.

(3) Die Richtlinien treten am 1. Januar 1991 in Kraft. Sic treten
am 31. Dezember 1994 auRer Kraft.

Senatsverwalturng flr inneres

Rundschreiben
iiber Beihilfevorschriften
Vom 20. Juni 1991

. Inn IT A 13
Tel.: 8 67 - 41 79 oder & 6_7 -1, intern 95 - 41 79

Betr.: Heilkurorteverzeichnis (Anlage 3 zu § § Abs. 6 BhV)

Nachsteheﬁdes Rundschreiben des Bundestninisters . des Innern
vom 28. Mai 1991 — D IIT 5 - 213 108 - H/1 — geben wir im
Hinbiick-auf § 44 LBG mit der Bitte um Beachtung bekanat:

Das Heilkurorieverzeichnis (Anlage 3 zu § 8 Abs. 6 BnV) wird
wie folgt gedndert:

. 1. Esist einzuﬁig'én: .

1.1 vor _
Lersfeld” ‘
~Gelting 2342 Gelting G . Kneipp-
: _ kurort*
1.2 vor
© WNiimbrecht* .
- 2Nordstrand 2251 Nordstrand Neord- R
. - - ‘strand  Seeheilbad® -
1.3 vor :
' wocharbeutz® : ’ L
»oaulgau 7968 Sanlgan Saulgan Heilguelien-
o —_— Kurbetneb*
1.4 vor
~oteben®
wotaffelstein 8623 Staffelstein B - Hetlguellen-
. Thermal- Kurbetrieb®
Solebad
Staffel-
stein
{Ober-
tnain -
Therme} .

2. Bei Gersfeld ist'in Spalte 4 das Wort ,, Kneippkurort* durch
~Kneipphetlbad® zu ersetzen. Y ’

Senatsverwaliung fur Jugend und Familie

Bekanntmachung aufgrund des Gesetzes ,
iiber die Verbreitung jugendgef{iihrdender Schriften
in der Fassung vom 12. Juli 1985
(BGBL I S. 1502/ GVBL S. 1778)

Bek, v. 24, 06. 1991 ~ JugFam III B 321 -
Tel.: 26 04 - 25 30 oder 26 04 - 1, intern 9 76 - 25 30

Folgende Medien (Schriften, Ton- und Bildiriger, Abbildungen
und andere Darstellungen) wurden von. der Bundespriifstelle
gemil dem Gesetz tber die Verbreitung jugendgefihrdender
Schriften (G3S) in die Liste der jugendgefihrdenden Schriften
aufgenommen bzw. aus der Liste gestrichen:



