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Der Senator fur Bau- und Wohnungswesen

Richtlinien iiber die Anschluiférderung
von Sozialwohnungen
der Wohnungsbauprogramme 1972 bis 1976
{AnschluBbférderungRL 1988)

Vom 20. Mai 1938

BauWohn [V A 32
Tel.: 867 -48 44 oder 8 67 - 1, intern 95 - 48 44

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe a und b AZG und des § 14
Abs. 2 und 3 des Gesetzes iiber die Wohnungsbau-Kreditanstalt
Berlin wird im Einvernehmen mit dem Senator flir Finanzen
bestimmit:

11

1.2

1.3

Allgemeine Grundsiitze

Die Errichtung von Wohnungen des 6(Tentlich gefirder-
ten sozialen Wohnungsbaues. ist in Berlin vom Woh-
nungsbauprogramm 1972 an mit degressiven Aufwen-
dungsdarlehen gefordert worden. Die Mittel wurden flir
einen Zeitraum von lingstens 15 Jahren bewilligt. Diese
Forderung lduft sukzessive aus. Um die bei Auslaufen
der Forderung - trotz schrittweisem Férderungsabbau -
eintretende erhebliche Steigerung der Mietbelastung all-
gemein tragbar zu haiten, tritt neben die Forderung nach
den Richtlinien {ber die Gewidhrung von Mietausgleich
fitr Sozialwohnungen in der jeweils geltenden Fassung
eine AnschluBforderung.

Die AnschluBforderung gewihrleistet, daBl die Belastung
der Mieter dauerhaft vertretbar bleibt, verhindert gravie-
rende Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit von Inve-
stitionen im Gffentlich geférderten sozialen Wohnungs-
bau und begrenzt den offentlichen Aufwand aufl das
sachlich zwingend erforderliche MaB.

Erfalt werden Objekte der Wohnungsbauprogramme
1972 bis 1976, die nach §5 Abs.1 des Zweilen Woh-
nungsbaugesetzes (I1. WobauG) als dffentlich gefOrdert
gelten und bei denen die Aufwendungsdarlehen voll aus-
gezahlt sind.

Uber die Gewihrung der AnschluBférderung entschei-
det der Bewilligungsausschull (Nummer 58 Abs. 2 Woh-
nungshaufdrderungsbestimmungen 1977) objektbezogen
und nur auf Antrag des Eigentiimers durch Bewilligungs-
bescheid.

Grundlage der Entscheidung ist eine fortgeschriebene
Wirtschaftlichkeils- bzw. Lastenberechnung.

Dem Eigentiimer kOnnen degressive Aufwendungszu-
schiisse bis zur Tilgung der in der Wirtschaftlichkeits-
bzw. Lastenberechnung eingesetzten Fremdfinanzie-
rungsmittel - lingstens jedoch fir 15 Jahre - gewihrt
werden. Die Aufwendungszuschiisse werden in viertel-
jdhrlichen Raten zum 15. Februar, 15. Mai, 15, August
und 15. November eines jeden Jahres ausgezahlt. Der
Verwaltungskostenbeitrag betrigt 3 v. H. der vierteljihr-
lichen Rale und wird davon in Abzug gebracht.

Mietwohnungen

Mictobjekte sind vor Gewidhrung der AnschluBforde-
rung von der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin (WBK)
zu besichtigen. Soweit erhebliche Mingel fesigestelit
werden, hal die WBK Berlin auf deren Behebung hin-
zuwirken, nétigenfalls auch von den Rechten aus der
Schuldurkunde fiir das Aufwendungsdariehen Gebrauch
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Zu machen. Die Anschlulliforderung kann unabhingig
von der Mingelbeseitigung gewihrt werden,

Die eingesetzten Aufwendungszuschiisse sind keine
dffentlichen Mittel im Sinne des § 6 Abs. I 1. WoBauG.

Der zuletzt gewiihrte Forderungsbetrag (zuziglich der
zuletzt gewihrten Aufwendungszuschiissé zur Begren-
zung foérderungsbedingter Mietsteigerungen) wird um
0,20 DM/m? monatlich gekiirzt und verringert sich nach
Ablauf jedes weiteren Forderungsjahres jeweils um
0,20 DM/m? monatlich. Die Moglichkeit eines verstiirk-
ten Forderungsabbaues bleibt vorbehalten, wenn dies
a) im Hinblick auf die allgemeine wirtschaftliche Ent-
wicklung, insbesondere aufl die aligemeine Einkom-
mensentwicklung der breiten Schichten der Bevilke-
rung, vertretbar ist oder
b) infolge einer allgemeinen Anhebung des Mietniveaus
oder aus anderen Griinden im Rahmen der Wirt-
schaftlichkeit der Grundstiicke mdéglich wird
und allgemein oder fiir eine Gruppe von Fiillen durch
das fiir das Bau- und Wohnungswesen zustindige Mit-
glied des Senals angeordnet wird.

Der Firderungsabbau wird bis 1990 nur insoweit ver-
fangt, als eine durchschnittliche Mietbelastung von
4,90 DM/m? monatlich {ohne Betriebskosten) nicht
iiberschritten wird.

Neben der AnschluB{Grderung werden Aufwendungs-
zuschiisse fur familiengerechle Wohnungen (AZFam)
nicht gewdhrt.

Der Eigentlimer hat sich bei Annahme der Férderungs-
mittel insbesondere zu verpflichten,

aufl Verlangen der WBK Berlin finanztechnische Ande-
rungen (z. B. Umfinanzierungen oder Konditionsanpas-
sungen) zu veranlassen, soweit diese wirtschaftlich zu-
mutbar sind. Werden die hierdurch gegebenenfalls ein-
gesparten Kapitalkosten zur verstdrkten Fremdmitteltil-
gung verwendet, werden die Aufwendungszuyschiisse in
unverdnderter Hohe weitergewiihrt; andernfalls werden
die Aufwendungszuschiisse entsprechend gekiirzt. Das
gilt auch fir MaBnahmen, die auf eine Anregung des
Eigentiimers zurlickgehen und im Einvernehmen mit
der WBK Berlin erfolgen.

Ersetzt der Eigentiimer Fremdmittel durch Eigenmitiel,
ist insoweit nur noch bis zum vorgesehenen plan-
miBigen Auslaufen der Fremd(inanzierungsmittel der
zuliissige Ansatz fir die Verzinsung von Eigenkapital
moglich. .

Von der finanztechnischen Anderung kann abgesehen
werden, wenn der Eigentlimer widerspricht und sein
Interesse das 6ffentliche Interesse an einem eflizienten
Forderungsmitteleinsatz Oberwiegt;

in Héhe der durch die vollstindige Tilgung simtlicher
Fremdmittel reduzierten Aufwendungen Kosten gegen-
iiber den Mietern nicht geltend zu machen; Verzichte bei
der-Verzinsung des Eigenkapitals oder sonstiger Ansiitze
sind nicht zu erbringen. Sind Fremdmittel durch Eigen-
mittel erselzt worden, darf in diesem Umfang nach Been-
digung der urspriinglichen planmiBigen Tilgung der
Fremdmittel gegeniiber den Mietern keine Verzinsung
geltend gemacht werden. Der Zeitpunkt der planmili-
gen Tilgung bestimmt sich nach den Finanzierungs-
konditionen flir die zum Zeitpunkt des Ersatzes durch
Eigenmittel in der Wirtschaftlichkeitsberechnung ein-
gesetzten Fremdmitiel;

diese in Hohe des mietpreisrechtlich zuliissigen Kapital-
kostenansatzes fiir planmiiBig ausgelaufene Fremdmitte]
zur verstirkten Tilgung der verbleibenden Fremdmittel
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einzusetzen, um die Laufzeit der Fremdmittel mit der
Dauer der dfMentlichen Forderung abzustimmen und
pegenl(iber den Mictern in dieser Hihe keine Kosten gel-

tend 20 machen, Kenn i Binzellall dieser Freimum
nichi oder nicht vollstiindig 2ur verstiirklen Tilgung pe-
nutzb werden, sind die Fordorungsinitiel in Hithe der

verblelbenden lrelen Betrlige 7u reduzieren;

nneh Tlgung slimddicher Framdosittol dos Aulwendungs-
durlehen nun dem Obersshull, dee slel ausw den um

ke Llgenkapltalverzinsung sowle die Bewbrisehnftungs-
kosten twobal doy Mictaosbliwagnls von dens Mlstent-
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pen = zu berechnen st dus von don Mietern tatsiichlich
gelordert wird) geminderten Mieleinnalinien (Verpllich-

tungsmiete} ergibt, in voliem Umfang nach Mallgabe der -

Nummer 2.9 zu bedienen. Zur Ermittlung dieses Uber-
schusses sind hochstens die zulissigen Ansdize nach der
Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV) oder einer

diese ersetzende gesetzlichen Regelung fiir die Eigen-.

kapitalverzinsung und die Bewirtschaftung des Objekts
- unter Beachtung der Nummer 2.5.2 Satz 2 - von der
héchstens zuldssigen Verpflichtungsmiete in Abzug zu
bringen;

nach Ablauf des Férderungszeitraumes mit Aufwen-
dungszuschiissen die bis dahin verlangte Durchschnitis-
miete je m? monatlich nach Ablaufl eines jeden Jahres
um 0,20 DM/m? monatlich zu erhdhen (Verpflichtungs-
miete). Unter den Voraussetzungen der Nummer 2.3
Satz 2 kann die WBK Berlin dariber hinausgehende
Mieterhéhungen verlangen.

Erhéhungen der Pauschalen fiir Bewirtschaflungskosten
nach der [I. BV oder einer diese ersetzende gesetzlichen
Regelung erhiéhen entsprechend die hichstens zulissige
Verpflichtungsmiete.

Der Eigentiimer kann eine Erhdhung der zuldssigen Ver-
pflichtungsmiete verlangen, wenn die laufenden Auf-
wendungen {iir die nach der I, BV oder einer diese erset-

zende gesetzlichen Regelung zuldssigen Ansitze fiir die

Eigenkapitaiverzinsung und die Bewirtschaftung des Ob-
jekts nicht gedeckt sind.

Der Bewilligungsbescheid soll insbesondere zu den
Mitteilungspflichten der Eigentlimer bei Minderung der
Purchschnittsmiete, zur zweckentsprechenden Verwen-
dung der Aufwendungszuschusse, zum Einsichtsrecht
der WBK Betlin in die Forderungsunterlagen und zur
Ubertragung der vereinbarten Bindungen aufl den
Rechtsnachfolger bei VerduBerung des Grundstiickes
weitere Verpflichtungen regeln und den Widerruf von
bewilligten Férderungsmitieln bei Leistungsstirungen
vorsehen.

Der Uberschuf nach Nummer 2.5.4 ist nach folgender
MabBgabe zur Bedienung der Aufwendungsdariehen zu
verwenden:

Der Verwaltungskostenbeitrag der WBK Berlin fiir das
Aufwendungsdarlehen betrigt 0,5 v. H. jihrlich vom je-
weiligen Restkapital des Aulwendungsdarlehens, min-
desiens aber 0,5 v. H. jihrlich von 20 v. H. des Ur-
sprungskapitals und ist vorrangig zu zahlen.

Der verbieibende Betrag ist flir die Tilgung des Aufwen-
dungsdarlehens von bis zu 2. v. H. jihrlich, danach fiir
die Verzinsung von bis zu 7. v. H. jahrlich zu verwenden.

Ein eventuell verbleibender Restbetrag wird zur ver-
starkten Tilgung des Aufwendungsdarlehens herange-
zogen.

Die bisher abgegebenen Forderungsriicktrittserkldrun-
gen fiir die Aufwendungsdarlehen nach § 88 II. WoBauG

2,104

werden bei Bewilligung der Férderungsmittel durch fol-
gende Erkliirung ersetzt:

Zur Abwendung ciner méglichen Uberschuldung im
Sinne der handels- und konkursrechUichen Vorsehrilien
wird genfid § 88 Abs, 3 1L WollauG vereinbart, dnf die
WRIK Bueglin als Glliubigerin mit threr persfinlichen For-
datong hinter die Forder ungen atler aisdecen CHllublge
In der Welse zoelektriin, ale sle nor nas klinftgen CGowli
nen ader sus dem die sonstgen Verbindilchkellon des
Seltldners Qhersleigenden Vernfigen bodlonl 21 wer-
den bnaeht,

2112 Dle Rochte nuy derfden Chrundschuld{en) werden durch

diose Lrklirung nichit berfihrt,

2.10.3 Aul” Antrag des Eigcnlﬁmcrs; kann die Erklirung zum
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Forderungsriicktritt auch ausgesprochen werden, wenn
eine derartige Erklirung bisher nicht beansprucht wurde.

Werden die éffentlichen Aufwendungsdarlehen vorzei-
tig zuriickgezahlt, endet von diesem Zeitpunkt an die
Auszahlung der bewilliglen Aufwendungszuschiisse,
Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, bis zum Aus-
laufen der Eigenschaft ,,6ffentlich geférdert” nur die zu-
lissige Verpflichtungsmicte zu fordern.

AuBlergewdhnliche Instandsetzungsmalnahmen, die nicht
im Rahmen der ordnungsgemifien Bewirtschaftung ge-
tragen werden kénnen und deren Finanzierung aus an-
deren Mitteln fiir den Eigentiimer nicht zumutbar ist,
kann die WBK Berlin durch geeignete Finanzierungs-
maBnahmen wie beispielsweise Vorrangeintdumung,
Stundung, Einsatz eigener Mittel und Zustimmung zu
Mietanpassungen unterstiitzen. Erhdhungen der héch-
stens zulissigen Verpflichtungsmiete bediirfen der Zu-
stimmung des fiir das Bau- und Wohnungswesen zustiin-
digen Mitglieds des Senats.

Eigentumsmalinahmen

Die Aufwendungszuschiisse sind éifentliche Mittel im
Sinne des §6 Abs. 1 II. WoBauG.

Die Aufwendungszuschiisse werden nur [Ur eigenge-
nutztes Wohneigentum und fiir solche Eigentlimer ge-
wiihrt, deren Wohiraum aufgrund eines noch valutieren-
den Aufwendungsdarlehens als dffentlich gefordert im
Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes gilt. Fiir zweite
Wohnungen in (Kauf-)Eigenheimen und (Triiger-)Klein-
siedlungen kénnen Forderungsmittel gewihrt werden,
wenn die Wohnungen héchstens zur Vergleichsmiete
nach §8 Abs.3 des Wohnungsbindungsgesetzes oder
einer diese ersetzende gesetzlichen Regelung vermietet
sind.

Eine AnschluBiforderung wird Eigentlimern gewihrt, die
durch eine Bescheinigung des bezirklichen Wohnungs-
amtes nachweisen, daB das Gesamteinkommen in-
nerhalb der nach §25 in Verbindung mit § 116 Nr. 1
II. WoBauG bestimmten Einkommensgrenze liegt. Nach
Ablauf des fiinfien und zehnten Jahres der Anschluf3for-
derung ist dieser Nachweis innerhalb von drei Monaten
erneut zu erbringen. Der Anspruch auf weitere Zahlung
der Aufwendungszuschiisse erlischt, wenn diese Frist
nicht eingehalten wird und der Eigentiimer dieses zu ver-
treten hat.

Der zuletzt gewiihrte Férderungsbetrag wird um 0,20
DM/m? monatlich gekiirzt und verringert sich nach Ab-
lauf eines jeden Férderungsjahres um 0,20 DM/m?
monatlich. Ein verstirkter Forderungsabbau bleibt unter
den Voraussetzungen der Nummer 2,3 Satz 2 vorbehal-
ten.
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3.5 In dem MabBe, in dem durch Tilgung von Fremdmitteln
Kupitalkosten entfallen, sind die freiwerdenden Betriige
zur verstirkten Tilgung der verbleibenden Fremdmittel
zu verwenden, Kann im Einzelfall nach Entscheidung
der WBK Berlin dieser Freiraum nicht vollstindig zur
verstiarkten Tilgung verwendet werden, sind die verblei-

_ benden freien Betrige zu einem verstirkten Forderungs-
abbau zu nutzen. ’

3.6 Der Forderungssatz ist im Einzellall so weit 2u kilirzen,
dafl die Belastung des Eigentiimers {ohne Betriebs-
kosten) bei Auslaufen des Bewilligungszeitraumes nicht
niedriger ist als die bei Bewilligung von Mietobjekten im
dffentlich geférderten sozialen Wohnuogsbau malige-
bende Mietobergrenze (§ 72 Abs. 3 1. WoBauG).

SchluBbestimmungen

4.1 Die Aufwendungszuschiisse werden vom ersten des
Monats der Antragstellung, {rithestens nach Auslaufen
des Bewilligungszeitraumes der Aufwendungsdarlehen
gewihrt. Bei EigentumsmaBnahmen werden Aufwen-
dungszuschiisse nur gewihrt, wenn der Antrag auf Ge-
wihrung der AnschluBforderung mit den erforderlichen
Nachweisen innerhalb von sechs Monalen nach Aus-
laufen des Bewilligungszeitraumes bei der WBK Berlin
eingegangen ist (AusschlubB(rist). Kénnen die erlorder-
lichen Voraussetzungen bis zum Ablauf dieser Frist
ohne eigenes Verschulden des Antragstellers nicht nach-
gewiesen werden, kann der Zeitraum zur Beibringung
der erforderlichen Nachweise verlingert werden.

Fiir Mietwohnungen soll der Antrag auf Gewihrung der
AnschluBférderung vor dem Auslaufen des Bewilli-
gungszeitraumes bei der WBK Berlin gestellt werden.

Der Eigentiimer wird von der WBK Berlin rechtzeitig, in
der Regel spitestens sechs Monate vor Auslaufen des
15jdhrigen Bewilligungszeitraumes, iiber das weitere
Verfahren unterrichtet.

4.2  Die bei Bewilligung der Bauvorhaben durch Bescheid
iiber die Férderung mit Aufwendungsdarlehen verein-
barten Bedingungen, Bestimmungen und Auflagen gel-
ten - soweil sie diesen Richtlinien nicht widersprechen -
bis zum Abiauf der Eigenschaft ,6ffentlich gelordert®
weiter.

43  Uber Ausnahmen von diesen Richtlinien entscheidet das
fiir das Bau- und Wohnungswesen zustindige Milglied
des Senats; haben sie jedoch finanziell bedeutsame Aus-
wirkungen, so knnen sie nur im Einvernehmen mit dem
fiir die Finanzen zustidndigen Milglied des Senats zu-
gelassen werden.

4.4  Diese Richtlinien treten am 1. Juni 1988 in- Kraft. Sie
treten am 31. Dezember 1995 auBer Kraft.

Der Senator fiir Gesundheit und Soziales

Richtlinien
iiber die Gewiihrung von finanziellen Hilfen
an einkommensschwache auslindische Arbeitnehmer
bei der Riickkehr in ihr Heimatland
{Riickkehrhilferichtlinien)

Vom 23. Mirz 1988
GesSoz AusiB A 1
Tel.: 26 04-23 53 oder 2604 -1, intern 976-23 53

1 - Grundsatz

(1) Auslinder, die sich rechtmiBig zum Zwecke der unselb-
stindigen Erwerbstdtigkeit im Land Berlin aufhalten (auslin-

dische Arbejtnehmer), und ihre;Familiecnangehdrigen erhalten

nach Mallgabe der naohfolgend n Bestimmungen zu den
Kosten der Rilckkehr in itir. }l%‘malldnd cinen einmaligen
steuerireien Zuschul (Ruckkch ile)

(2) Die Rickkehrhilfe gliedert' svch in den Zuschul} zu den
Reisekosten (Reisekostenhilfe} und in den ZuschuB zu den
Umzugskosten (Umzugskostenhiife). .

(3) Die Riickkehrhilfe wird im-Rahmen der zur Verfligung
stehenden Haushaltsmittel gewihrt. Ein Rechisanspruch auf
die ngil‘ligung und Zahlung der Riickkehrhilfe besteht nicht.

2 - Begiinstigter Personenkreis .

Die Riickkehrhilfe wird- auskindischen Ar'b@:llnchmern und
ihren Famlllcnangehongen gewihrt,

a) die Angehdorige eines Staates sind, mit dem die Bundesrepu-
blik Deutschland eine Vereinbarung iiber die Anwerbung
und Vermitilung oder Beschiftigung von Arbeitnehmern
abgeschlossen hat und der nicht Mitglied der Europiischen
Gemeinschaften ist,

b) die im Zeitpunkt der Antragstellung seit mindestens einem
Jahr rechtmiBig ihren dauernden Aufenthalt im Land Berlin
haben,

¢} deren durchschnitiliches Einkommen der letzten sechs
Monaie einen Grundbetrag in Il6he des Doppelien des
jeweiligen Regelsatzés eines Haushaltsvorstandes {nach
Sozialhilferecht)

aa) zuziiglich eines Familienzuschlages in Hohe des auf
volle Deutsche Mark aufgerundeten Betrages von 80
vom Hundert des jeweiligen Regelsatzes eines Haus-
haltsvorstandes fiir den nicht getrennt iebenden Ehe-
gatten und jedes weitere Familienmitglied, welches
vom Antragstelier oder seinem nicht getrennt lebenden
Ehegatien {iberwiegend unterhalten wird, und

bb) zuziiglich der Kosten der Unterkunft und Heizung
(nach Sozialhilferecht)

um nicht mehr als 30 vom Hundert {ibersieigt.

3 - Bewilligungsvorausselzingen

Die Riickkehrhilfe wird auf Antrag gewiihrt, wenn der Antrag-
steller und sein sich im Geltungsbereich des Auslindergesetzes
dauernd aufhaltender Ehegatte

a) fUr sich und die mitreisenden minderjihrigen Familien-
angehorigen die Erklirungen abgeben, aul Dauer in ihr
Heimatland zuriickzukehren, das Recht auf weiteren Auf-
enthalt im Geltungsbereich des Auslindergesetzes aufge-
geben zu haben und keine Zahlungen an 6ffentliche Kassen
zu schuiden, und

sich verpflichten, die auf Grund dieser Bestimmungen er-
haltenen Leistungen zuriickzuzahlen, wenn sie innerhalb
von 5 Jahren nach der Riickkehr in ihr Heimatland ihren
dauernden Aufenthalt wieder in den Geltungsbereich des
Auslindergesetzes verlegen, es sei denn, dies geschieht
rechtmiBig zum Zwecke der Aus- ader Fortbildung.

b

—

4 - Feststellung des Einkommens

(1) Als Einkommen gelten die Nettoeinkiinfte des Aniragstel-
lers sowie seines Ehegatten und seiner minderjihrigen Kinder.

(2) Einkommen im Sinne dieser Richtlinien sind alle laufenden
oder einmaligen Einkiinfte in Geld oder Geldeswert mit Aus-
nahme der Zuwendungen Dritter, denen keine rechtliche Ver-
pflichtung zugrunde liegt.

(3) Zu den nach Absatz 2 zu beriicksichtigenden Einkiinften
gehoren insbesondere alle ganz oder teilweise steuerpflichti-
gen Einklnfte sowie Arbeitslosengeld, Arbeitslosenhilfe, Er-
ziehungshilfe, Kindergeld, Krankengeld, Unterhaltsgeld nach
dem Arbeitsforderungsgesetz, Wohngeld nach dem Wohngeld-



