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nen, die Einflufl auf die H6he der monatlich auszuzahlenden
Berufsbildungsbeihilfe nehmen, nicht oder nicht rechtzeitig
mitgeteilt worden sind.

7 - Ubergangsvorschriften

(1) Die Arbeitsanweisung iiber die Gewihrung von Berufsbil-
dungsbeihilfen an Teilnehmer/-innen beruflicher Qualifizie-
rungsmafBnahmen des Landes Berlin und beruflicher Fortbil-
dungs- oder Umschulungsmaf3nahmen der Bundesanstalt fiir
Arbeit (Berufsbildungs-Richtlinie) im Land Berlin vom 29. Juli
1991 (ABIL. S.1798), geidndert durch Verwaltungsvorschriften
vom 10. Juli 1993 (ABIL. 1994 S.238), wird aufgehoben.

(2) Die Arbeitsanweisung iiber die Gewihrung von Berufsbil-
dungsbeihilfen an Teilnehmer/-innen landeseigener beruf-
licher Qualifizierungsmafinahmen (Berufsbildungsvorschrift)
im Land Berlin vom 5. Mai 1994 (ABI. S.3238) wird aufge-
hoben.

(3) Die Arbeitsanweisung liber die Gewiihrung von Berufsbil-
dungsbeihilfen an Teilnehmer/-innen landeseigener beruf-
licher QualifizierungsmafBinahmen (Berufsbildungsvorschrift)
im Land Berlin vom 2. Januar 1995 (ABI. S. 746) findet weiter-
hin Anwendung auf MaBinahmen, die bis zum 30. April 1996
begonnen haben und fiir die Antrige auf Berufsbildungsbei-
hilfe spitestens bis zum 31. Juli 1996 bei der im Land Berlin fiir
Arbeit zustindigen Senatsverwaltung eingegangen sind.

8 - Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

Diese Arbeitsanweisung tritt mit Wirkung vom 1. Mai 1996 in
Kraft. Sie tritt mit Ablauf des 31. Dezember 1999 auBer Kraft.

" Anlage
zu Nummer 5 der Berufsbildungsvorschrift vom 6. Juli 1996
Anrechnung von Einkommen, das die Teilnehmer/-innen

und/oder ihre Ehegatten/Ehegattinnen wiihrend der Teil-
nahme an Mallnahmen erhalten

Anrechnung

von Einkommen des Teilnehmers/ des Ehegatten/

bei der Teilnehmerin der Ehegattin
Qualifizierungs- Einkommen Einkommen
malinahmen gemal gemal

des Landes Berlin | Nummer 5 Abs. 3 Nummer 5 Abs, 3
unter Berlick-
sichtigung

von Freibetrigen!

1 Freibetrige DM/Monat
Ehegatte/Ehegattin 1200
Kind ’ 300

Kinderfreibetrige werden nur fiir Kinder im Sinne des Bundeskinder-
geldgesetzes (§2 Abs. 1 und 2) gewiihrt, die

- das 27. Lebensjahr noch nicht vollendet haben,
- mit dem/der Teilnehmer/-in im gemeinsamen Haushalt leben,

- sich noch in der Schul- oder Berufsausbildung befinden oder
arbeitslos gemeldet sind und

- fiir die Kindergeld gewihrt wird.

Fiir Teilnehmer/-innen, die als alleinerziehende Elternteile mit ihren
Kindern im gemeinsamen Haushalt leben, wird statt des Teilnehmer-
Freibetrages der erhdhte Freibetrag (fiir den Ehegatten/die Ehegat-
tin) zuziiglich der jeweiligen Kinderfreibetrige zugrunde gelegt.

Von ihren Ehegatten/Ehegattinnen getrennt lebende Teilnehmer/
Teilnehmerinnen gelten bis zum Tag der rechtskriftigen Eheschei-
dung als verheiratet und haben somit das Ehegatteneinkommen nach-
zuweisen bzw. einen rechtskriftigen Titel des Familiengerichtes liber
getrenntlebenden .Unterhalt gemil § 1361 BGB vorzulegen.
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Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr

Richtlinien Uber die Gewahrung
von Zuwendungen zur Modernisierung
und Instandsetzung von Altbauten
- Programmteil ,Wohnungspolitische
Selbsthilfeprojekte” (ModInstRL 96 -
wohnungspolitische Selbsthilfe)

Vom 6. Juni 1996

BauWohnV 1V C 52
Telefon: 8 67 - 54 90, oder 8 67 - 1, intern 95 - 54 90

Inhaltsiibersicht

1 - Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

2 - Gegenstand der Forderung, Standard

3 - Zuwendungsempfinger

4 - Zuwendungsvoraussetzungen

5 - Art, Umfang und Héhe der Zuwendungen
6 - Sonstige Zuwendungsbestimmungen

7 - Verfahren

8 - SchluBbestimmungen

9 - Inkrafttreten, Uberleitungsvorschriften '

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe b AZG und des § 10 des
Gesetzes iiber die Errichtung der Investitionsbank Berlin vom
25. November 1992 (GVBI. S. 345) werden fiir Zuwendungen
zu Modernisierungen und Instandsetzungen im Sinne des § 177
des Baugesetzbuchs auf der Grundlage der §§44, 44 a der
Landeshaushaltsordnung im Einvernehmen mit den Senats-
verwaltungen fiir Arbeit, Berufliche Bildung und Frauen, fir
Finanzen, fiir Gesundheit und Soziales, fiir Schule, Jugend
und Sport, fiir Stadtentwicklung, Umweltschutz und Technolo-
gie sowie fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur die nachste-
henden Richtlinien erlassen:

1 Zuwendungszweck, Rechtsgrundlage

1.1  Das Land Berlin gewiihrt nach MaBgabe dieser Richtli-
nien Zuwendungen fiir umfangreiche Modernisierungs-
und InstandsetzungsmaBnahmen zur Behebung von
Mingeln und MiBstinden im Sinne des § 177 des Bauge-
setzbuches (BauGB), soweit diese ohne Férderung nicht
in dem gebotenen Umfang durchfiihrbar wiren.

1.2 Zuwendungszweck ist die sozialvertriigliche, umwelt-
freundliche und weitestgehend einvernehmliche Durch-
fihrung von umfangreichen baulichen Mainahmen, die
zur Erreichung der Ziele der behutsamen Stadterneue-
rung erforderlich sind und bei denen bauliche Eigenlei-
stungen durch Selbsthilfe erbracht werden. Prioritit
haben Projekte, die

~ die Griindung oder Erweiterung von Wohnungs-
genossenschaften im Altbau fordern,

— preiswerten Wohnraum langfristig erhalten und
unter Beachtung genossenschaftlicher Grundsitze
nutzen, bewirtschaften und verwalten, '

— die Wohnbediirfnisse besonderer Bedarfsgruppen
des Wohnungsmarkts beriicksichtigen,

— die Ziele der behutsamen Stadterneuerung mit
sozialpiddagogischen, gesundheits- und sozialpoli-
tischen, frauenpolitischen, kulturellen, beschiifti-
gungspolitischen und Initiativen zur beruflichen
Qualifizierung verkniipfen,



1.3

1.4

3.1.1

3.12
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3.2

— die Eigeninitiative der Bewohner férdern und man-
gelndes Eigenkapital durch bauliche Eigenleistun-
gen (bauliche Selbsthilfe) weitgehend kompensie-
ren.

Gefordert werden Baumalinahmen an Wohngebiuden
und an gemischt genutzten Gebiduden, die bis zum
31. Dezember 1918 bezugsfertig geworden sind, vorran-
gig in Sanierungs- und Untersuchungsgebieten (§ 136 ff.
des Baugesetzbuchs), Entwicklungsbereichen (§ 165 ff.
des Baugesetzbuchs) oder in Gebieten mit Erhaltungs-
satzung (§ 172 des Baugesetzbuchs). Nicht gefordert wer-
den BaumaBnahmen in Hiusern mit weniger als 5 Wohn-
einheiten und Eigentumswohnanlagen.

Ein Rechtsanspruch auf Gewidhrung von Zuwendungen
(Forderung) besteht nicht. Die Forderungsstelle ent-
scheidet gemil Nr. 7.1 und Nr. 7.2 nach pflichtgeméBem
Ermessen im Rahmen der verfligbaren Mittel.

Gegenstand der Forderung, Standard

Hinsichtlich der férderfihigen BaumaBnahmen gelten
die Nummern 2.1 bis 2.10 der ModInstRL 95 - soziale
Stadterneuerung vom 21. September 1994 (ABI. S. 3467/
DBI. VI S. 184).

Zuwendungsempfinger

Sofern das Vorhaben den Zielen gemil Nr. 1.2 ent-
spricht, kénnen Modernisierungs- und Instandsetzungs-
mafinahmen gefordert werden, die von folgenden Tri-
gern durchgefiihrt werden:

Eingetragenen Genossenschaften und Genossenschaften
in Griindung, die bauliche Eigenleistungen der Mitglie-
der projektbezogen ermdglichen,

gemeinniitzigen Trigern, die ausbildungsférdernde oder
beschiiftigungswirksame oder frauenpolitische oder
gesundheits- und sozialpolitische oder kulturelle oder
sozialpidagogische oder wohnungspolitische Aufgaben
wahrnehmen,

treuhiinderischen Sanierungstrigern, die im Auftrage
Berlins tiitig sind,

Selbsthilfegruppen mit mindestens 5 auf dem Grund-
stiick wohnenden Mitgliedern, die sich als eingetrage-
ner Verein oder als Gesellschaft biirgerlichen Rechts
zur gesamten Hand rechtsfdhig zusammengeschlossen
haben, soweit ihnen mindestens 50 % der Bewohner/
Mietparteien angehdren.

Zuwendungsberechtigt sind Eigentlimer und sonstige
Verfligungsberechtigte, sofern sie fiir die Dauer der Bin-
dungszeit iiber das Grundstiick verfiigen. Bei sonsti-
gen Verfiigungsberechtigten ist das Einverstiindnis des
Eigentiimers zu den BaumaBnahmen und zu den Miet-
und Belegungsbindungen gemill Nummer 6 erforderlich.

Zuwendungsvoraussetzungen

Soweit es sich bei den durchzufithrenden MaBnahmen
um nach § 3 MHG mietumlagefihige Modernisierungs-
maBnahmen handelt, erfolgt eine Forderung grundsiitz-
lich nur bei Zustimmung der von den MaBnahmen
betroffenen Mietern. Bei Modernisierungsmafinahmen,
die mehreren Wohnungen zugute kommen und bei
denen einzelne Wohnungen nicht sinnvoll ausgenom-
men werden kOnnen, ist die Zustimmung von 75 % der
Betroffenen erforderlich (§ 541 b BGB und § 3 MHG blei-
ben unberiihrt).

Den auf dem Grundstiick wohnenden Mietern ist anzu-
bieten, sich im Rahmen ihrer Méglichkeiten an den Mal3-
nahmen zu beteiligen. Unter Berlicksichtigung der
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4.2

4.3

4.3.1

besonderen Situation des einzelnen Vorhabens kénnen
diesbeziiglich Auflagen bei der Programmaufnahme oder
im Fordervertrag formuliert werden.

Soweit Mieter Modernisierungsmallnahmen in ihren
Wohnungen (gegebenenfalls unter Inanspruchnahme der
Forderung nach den fiir die Wohnungsmodernisie-
rung durch Mieter geltenden Forderungsbestimmungen)
selbst durchfiihren wollen und dies sinnvoll méglich ist,
werden insoweit nach diesen Richtlinien nur die bau-
lichen MaBnahmen geférdert, die als Voraussetzung fiir
die Durchfiihrung der Mietermallnahmen erforderlich
sind. Im Rahmen der Modernisierungsvereinbarungen
nach Nummer 7.1.6 ist dabei insbesondere auf eine sach-
gerechte Abgrenzung zwischen Mieter- und Vermieter-
maBnahmen, die erforderliche Zustimmung des Eigen-
tiimers und eine korrekte Beriicksichtigung der Mijeter-
malnahmen bei der Ermittlung der Mieterh6hung aus
den geférderten Vermietermallnahmen zu achten. Im
Falle einer Férderung der Mietermafinahmen nach den
MieterModRL wird eine Forderung fiir begleitende
VermietermaBnahmen nach den MieterModRL nicht
gewihrt,

Die Eigenleistungen (Nummer 5.2) sollen {iberwiegend
in Form von eigener Arbeit (baulicher Selbsthilfe)
erbracht werden, die durch einen Architekten/Bauleiter
zu liberwachen sind.

Ist die Neuschaffung von Wohnungen durch den Ausbau
von Dachgeschossen technisch mdglich, baugenehmi-
gungsfihig und kostenmiBig vertretbar, soll def Dach-
geschoBlausbau gleichzeitig vorgenommen werden und
kann in die Férderung nach dieser Richtlinie einbezogen
werden. Unter denselben Voraussetzungen kann auch
die Neuschaffung von Wohnraum auf Flichen, die bisher
zu anderen als Wohnzwecken benutzt wurden, in die
Foérderung einbezogen werden. Hinsichtlich der forder-
fihigen WohnungsgréBen gilt insofern Abschnitt IT Nr. 1
Buchstabe ¢ der Anlage 1 zu Nummer 3 der Woh-
nungsbauforderungsbestimmungen 1990 - WFB 1990
vom 16. Juli 1990 (ABL. S. 1379/DBL. VI S.301).

Fiir den Fall, dafl im Bindungszeitraum der Forderung

© (Nummer 6.11) nach SchluBabnahme der geférderten
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4.5

4.6

MaBnahmen neue frei finanzierte Wohnungen oder
gewerblich genutzte Flichen durch DachgeschoBausbau
geschaffen werden, hat sich der Zuwendungsempfinger
zu verpflichten, die anteilig fiir die Instandsetzung des
Dachgeschosses gewihrten Baukostenzuschiisse zuriick-
zuzahlen, '

Wohnfliichen, die von Mitgliedern der Hausgemein-
schaft gemeinschaftlich genutzt werden, und Fléichen,
die fiir gemeinniitzige Zwecke entsprechend Nummer
3.1.2. genutzt werden, kdnnen bis zu einem Anteil von
8 % an der gesamten Wohnfliche wie Wohnfliche in die
Forderung einbezogen werden. '

Befinden sich auf dem Grundstiick umbaute Flichen, die
nicht zu Wohnzwecken genutzt werden und zur Schaf-
fung von Kiinstlerateliers geeignet sind, kdnnen Atelier-
wohnungen und Arbeitsstiitten fiir Kiinstler geschaffen
werden, sofern dies statisch, bauordnungsrechtlich und
planungsrechtlich moglich und kostenmiBig vertretbar
ist. Bine Forderung kann nach MaBgabe der Nummern
5.8, 6.2.2 und 6.6 gewiihrt werden.

Sind auf dem Grundstiick Fliichen vorhanden, die zulis-
sigerweise gewerblich genutzt werden, hat sich der
Zuwendungsempfinger zu verpflichten, die zur Errei-
chung der stidtebaulichen Ziele erforderlichen bau-
lichen MaBnahmen fiir diese Flichen gleichzeitig durch-
zufithren. Eine Forderung baulicher Mafnahmen fiir
solche Flichen erfolgt nur unter den Voraussetzungen
der Nummer 5.9.1.
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5.3
5.3.1

53.2

5.3.3

5.3.4

5.4

Art, Umfang und Hihe der Zuwendungen

Es werden Zuwendungen zur Teilfinanzierung in Form
von Baukostenzuschiissen und Aufwendungszuschiissen
zur Senkung der laufenden Aufwendungen gewihrt.
Zuwendungsfihige Gesamtbaukosten sind die im Ver-
fahren nach Nummer 7.1.6 auf der Grundlage mittlerer
Ausfiihrungspreise (Kostenkatalog) anerkannten Bauko-
sten zuziiglich Baunebenkosten bis zur Héhe von 15%
der anerkannten Baukosten. Dariiber hinausgehende
Baunebenkosten sind zusitzlich zu erbringende Eigen-
leistungen. Soweit sie nicht zu vermeiden sind, werden
bis zur Fertigstellung der Baumafinahmen anfallende
Zwischenfinanzierungskosten fiir Darlehen nach Num-
mer 5.4 und 5.4.1 im Rahmen der Baunebenkosten aner-
kannt. Als nicht zuwendungsfihige Baunebenkosten gel-
ten die Verwaltungsleistungen des Bauherrn im Sinne
des § 8 Abs. 3 bis 6 der Verordnung {iber wohnungswirt-
schaftliche Berechnungen (Zweite Berechnungsverord-
nung - II, BV) vom 12. Oktober 1990 (BGBI.I S. 2178).

Die Eigenleistung des Zuwendungsempfiingers betrdigt:

bei Vorhaben von gemeinniitzigen Trigern und Treu-
hindern gemiB Nummer 3.1.2 und 3.3.3 mindestens 15 %
der zuwendungsfihigen Gesamtbaukosten, mindestens
jedoch 320 DM je m? geforderter Fliche, beim Ausbau
von Flichen gemi Nummer 4.3 jedoch mindestens
525 DM je.m? geforderter Fliche;

bei Vorhaben von Genossenschaften gemid Nummer
3.1.1 mindestens 20 % der zuwendungsfihigen Gesamt-
baukosten, mindestens jedoch 425 DM je m? geforderter
Fliche, beim Ausbau von Flichen gemil Nummer 4.3
jedoch mindestens 630 DM je m? geférderter Fliche.

bei Selbsthilfegruppen gemif Nummer 3.1.4 mindestens
25 % der zuwendungsfihigen Gesamtbaukosten, minde-
stens jedoch 530 DM je m? geférderter Fliche, beim
Ausbau von Flichen gemidll Nummer 4.3 jedoch minde-
stens 700 DM je m? geforderter Fliche.

Soweit fiir die an Dritte vermieteten Flichen die im
1. Jahr nach Modernisierung unter Beriicksichtigung
der Forderung erzielbare Netto-Kaltmiete 7 DM je m?
monatlich iiberschreitet, erh6ht sich der Betrag der qua-
dratmeterbezogenen Eigenleistung nach Nummer 5.2.1,
5.2.2 und 5.2.3 um 13 DM/m? je 0,10 DM/m? monatlich
hoheren Mietertrag.

s werden Baukostenzuschiisse in Hohe

von bis zu 42,5% der zuwendungsfihigen Gesamtbau-
kosten bei gemeinniitzigen Trigern und Treuhindern
(Nummer 3.1.2 und 3.1.3),

von bis zu 40% der zuwendungsfihigen Gesamtbau-
kosten bei Genossenschaften gemi Nummer 3.1.1

und von bis zu 37,5 % der zuwendungsfihigen Gesamt-
baukosten bei Selbsthilfegruppen gemil Nummer 3.1.4
gewdhrt,

Soweit die Finanzierungskomponenten nach Nummer
5.2 bis 5.4.1 die zuwendungsfihigen Gesamtbaukosten
iiberschreiten, vermindern sich anteilig die Baukosten-
zuschiisse nach Nummer 5.3.1 bis Nummer 5.3.3 und die
Darlehen nach Nummer 5.4 um das iiberschreitende
Mal.

Die Investitionsbank Berlin (IBB), Bundesallee 210,
10777 Berlin gewihrt Darlehen in Hohe von

— bis zu 42,5 % der zuwéndungsﬁihigen Gesamtbau-
kosten bei gemeinniitzigen Tridgern und Treuhin-
dern (Nummer 3.1.2 und 3.1.3),

— bis zu 40% der zuwendungsfihigen Gesamtbau-
kosten bei Genossenschaften (Nummer 3.1.1),
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5.4.1
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5.5.1

5.6

5.6.1

— bis zu 37,5 % der zuwendungsfihigen Gesamtbau-
kosten bei Selbsthilfegruppen (Nummer 3.1.4),

die um das MaB der sich nach Nummer 5.5 bis 5.6.1
errechnenden Aufwendungszuschiisse verbilligt werden.
Bei dinglich nicht verfiigungsberechtigten Zuwendungs-
empfingern kénnen anstelle der Darlehen nach Satz 1
Zuwendungen in Form von Darlehen ohne dingliche
Sicherung zu denselben Konditionen gewihrt werden.

Soweit der Zuwendungsempfinger Fremdmittel auf dem
Kapitalmarkt beschaffen kann und die Konditionen
dieser Mittel bei mindestens zehnjihriger Zinsbindung
(Effektivzinssatz, einschlieBlich aller Finanzierungsne-
benkosten wie Disagio, Bearbeitungsgebiihren, Gutach-
tergebiihren, Bereitstellungszinsen) insgesamt giinstiger
sind als die der IBB-Darlehen, gewiihrt die IBB anstelle
verbilligter Darlehen (Nummer 5.4) Aufwendungszu-
schiisse nach Nummer 5.5 bis 5.6.1.

Es werden fiir Darlehen nach Nummer 5.4 oder 5.4.1 bis
zum ersten Jahr nach Fertigstellung der BaumaBnahmen
Aufwendungszuschiisse in Hohe der Zinsen gewiihrt,
sofern der Zuwendungsempfinger nachweist, da seine
Gesamtbelastung aus der Eigenleistung (Nummer 5.2)
und den Bewirtschaftungskosten im Sinne der 11. Berech-
nungsverordnung gleich hoch oder hdéher ist als die
erzielbaren Mieten gemidll Nummer 6.3.1 bzw. 6.6. Die
Eigenleistung kann dabei mit 4 % Eigenkapitalverzinsung
angesetzt werden. Je 1 v. H. niedrigerer Gesamtbelastung
verringert sich der Aufwendungszuschufl um 0,05 DM je
m? geférderte Fliche monatlich.

Die Aufwendungszuschiisse kénnen um die Tilgung
(nominelle Tilgung im ersten Jahr) erhoht werden,
soweit der Zuwendungsempfinger glaubhaft macht, da3
er aus dem steuerlichen Ansatz der Modernisierungs-
und Instandsetzungskosten (Abschreibung fiir Abnut-
zung, Ansatz fiir Erhaltungsaufwendungen) kurz- und
mittelfristig nicht relevante Steuerersparnisse in Hohe
der zu leistenden Tilgungen haben wird; als relevante
Steuerersparnisse gelten dabei solche, die bei anderen
Einkunftsarten als Vermietung und Verpachtung durch
negative Einkiinfte aus Vermietung und Verpachtung
infolge des steuerlichen Ansatzes der Modernisierungs-
und Instandsetzungsmafinahmen entstehen. Mit Zuwen-
dungsempfiingern, bei denen die Steuerersparnisse vor-
aussichtlich héher liegen, kann die IBB Darlehen mit
kiirzerer Laufzeit und entsprechend héherer Tilgung ver-
einbaren.

Die anfinglichen Aufwendungszuschiisse nach Num-
mer 5.5 und 5.5.1 vermindern sich jéhrlich

~ vom 2. bis 4. Jahr nach Abschlufl der MaBnahmen

um 0,20 DM/m? monatlich,
— vom 5. bis 10. Jahr um 0,25 DM/m? monatlich und
— ab dem 11. Jahr um 0,30 DM/m? monatlich.

Bei Anderung der wohnungswirtschaftlichen Eckdaten
konnen die Degressionen fiir den AbschluB neuer Forde-
rungsvertrige angepalBt werden; eine Anpassung der
Degressionen wird im Amtsblatt fiir Berlin bekanntge-
geben. Aufwendungszuschiisse werden lingstens bis
zur planméBigen Tilgung der geférderten Fremdmittel
gewihrt.

Ende des 5. Jahres und in weiteren Abstiinden von
jeweils 4 Jahren wird iiberpriift, ob die weitere planmi-
Bige Gewihrung von Zinsverbilligungen (Nummer 5.4)
oder die weitere planmiBige Auszahlung der bewillig-
ten Aufwendungszuschiisse wirtschaftlich notwendig ist.
Sofern die zum Uberpriifungszeitpunkt erreichten Netto-
Kaltmieten (einschlieBlich der erreichten Netto-Kaltmie-
ten fiir die in die Forderung einbezogenen vermieteten
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5.6.3
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5.8

5.9

5.9.1
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Flichen nach Nummer 5.8 und 5.9.1) abziiglich der
erzielbaren Netto-Kaltmieten im ersten Jahr nach Fertig-
steflung den bisherigen Abbau der Aufwendungszu-
schiisse um mehr als 50 % liberschreiten, werden die wei-
teren Aufwendungszuschiisse um das {iberschreitende
Mal} gekiirzt; dies gilt nicht, soweit der {iberschreitende
Mietertrag fiir die langfristige Finanzierung der Kosten
weiterer Instandsetzungsmafnahmen eingesetzt wurde
oder der iiberschreitende Mietertrag sich aus Mieterhd-
hungen nach § 3 MHG fiir ModernisierungsmaBnahmen
im Sinne der Nummer 6.7 ergibt. Eine Erh6hung der
Forderung im Zuge der Uberpriifung ist ausgeschlossen.
Teilt der Forderungsempfinger nach Aufforderung die
erreichte Netto-Kaltmiete nicht mit, werden die weite-
ren Zinsverbilligungen bzw. Aufwendungszuschiisse bei
jedem fillig werdenden Nachweistermin um jeweils 20 %
des Ursprungsbetrages gekiirzt.

Fiir vom Zuwendungsempfinger selbst genutzte Fliichen
sind Mietertriige wie fiir vergleichbare vermietete Fli-
chen anzusetzen. Sind vergleichbare vermietete Flichen
im Projekt nicht vorhanden, sind die gemi8 Nummer 6.4
bzw. Nummer 6.6 erzielbaren Mieten anzusetzen.

Soweit bei vermieteten Flichen die allgemeine Miete
nach Nummer 6.3 bis 6.4.1 aufgrund einkommensabhén-
gig niedrigerer Mieten nach Nummer 6.5 und 6.5.1 zu
vermindern ist, werden erginzende Aufwendungszu-

schiisse gewiihrt, Die Bemessung erfolgt nach dem vor-

aussichtlichen Bedarf.

Im Hinblick auf die bei Mieterh6hungsverlangen nach
§8 2 und 3 MHG bei vermieteten Fliachen zu berlicksich-
tigenden Kiirzungsbetrige aus Modernisierungsforde-
rungen ist in den Forderungsvertrigen klarzustellen, daf3
die Baukostenzuschiisse nach Nummer 5.3 fiir Instand-
setzungsmaBnahmen (unrentierliche Kosten) gewihrt
werden und daB die Modernisierungsmalnahmen grund-
sitzlich als durch Eigenleistungen des Zuwendungsemp-
fingers finanzierte Baumanahmen angesehen werden.

‘Kosten fiir Mafnahmen zur Modernisierung und

Instandsetzung von vorhandenen Atelierwohnungen
und vorhandenen Arbeitsstiitten fiir Kiinstler, auf die die
Vorschriften iiber Mieten fiir Wohnraum nicht Anwen-
dung finden, sowie die Kosten fiir bauliche MaBnahmen
zur Schaffung von Atelierwohnungen nach Nummer 4.5
kénnen unter Heranziehung der Mietertréige nach Num-
mer 6.6 wie Wohnraum gef6rdert werden, wobei jedoch
die Figenleistung nach Nummer 5.2 gesondert zu ermit-
teln ist.

Befinden sich auf dem zu férdernden Grundstiick
gewerblich genutzte Flichen, erhoht sich die Eigenlei-
stung nach Nummer 5.2 um einen Gewerbefinanzie-
rungsbeitrag. Der Gewerbefinanzierungsbeitrag betrégt
mindestens 700 DM je m? gewerblich genutzter Fliche.
Soweit die im ersten Jahr nach Fertigstellung erziel-
bare Netto-Kaltmiete der gewerblich genutzten Flichen
7 DM/m? monatlich iibersteigt, erhoht sich der Gewerbe-
finanzierungsbeitrag um den Betrag, der aus 2/3 des liber-
schreitenden Mietertrages finanzierbar ist. Der Gewerbe-
finanzierungsbeitrag vermindert sich um die Kosten fiir
bauliche MaBnahmen an Gewerbeflidchen, die der Eigen-
tiimer gleichzeitig mit den geférderten Mallnahmen
durchfiihrt oder innerhalb der letzten fiinf Jahre liber
den Rahmen tblicher laufender Instandhaltungsaufwen-
dungen hinaus durchgefiihrt hat. Die Baukostenzu-
schiisse nach Nummer 5.3 vermindern sich um den
Gewerbefinanzierungsbeitrag.

Sofern zur Erreichung der Ziele der Stadterneuerung fiir
gewerblich genutzte Flichen umfangreichere bauliche
MaBnahmen notwendig sind als im Rahmen der erzielba-
ren Gewerbemiete finanzierbar sind, kdnnen die Kosten

5.10

6.2

6.2.1

IVErOfTEnilIChuNGe

der erforderlichen baulichen MaBnahmen fiir gewerblich
genutzte Flichen unter Heranziehung der erzielbaren
Mietertrige nach Nummer 6.6 wie flir Wohnraum mitge-
fordert werden, wobei jedoch die Eigenleistung nach
Nummer 5.2 fiir die gewerblich genutzten Flichen
gesondert zu ermitteln ist unter Ansatz der quadrat-
meterbezogenen Mindestbetrige wie bei Ausbauflichen.

Fiir Vorhaben, die Gegenstand des Treuhandvermdgens
treuhiinderischer Sanierungstriger (§ 159 BauGB) sind,
konnen Eigenkapitalersatzmittel im Sinne von Voraus-
zahlungsmitteln nach § 39 Abs. 5 StBauFG gewihrt wer-
den.

Sonstigé Zuwendungsbestimmungen

Der Zuwendungsempfinger hat sich zu verpflichten, den
geforderten Wohnraum weder zu anderen als Wohn-
zwecken zu vermieten noch seine Zustimmung zu einer
anderweitigen Nutzung zu erteilen. Der Zuwendungs-
empfinger hat sich ferner zu verpflichten, das geforderte
Grundstiick ordnungsgemiB instand zu halten. Werden
im Bindungszeitraum erhebliche Instandsetzungsmiingetl
festgestellt, sind gewihrte Forderungsmittel ganz oder
teilweise zuriickzuzahlen; dieses gilt nicht, wenn der
Zuwendungsempfinger nachweisen kann, dall er seit
Fertigstellung der geforderten MaBnahmen fiir Instand-
haltung und Instandsetzung durchschnittlich Betrige
entsprechend den jeweiligen Pauschalen nach §28 der
Zweiten Berechnungsverordnung aufgewendet hat.

~ Spiitestens mit dem VertragsabschluB ist zwischen dem

Zuwendungsempfinger und der bezirklich zustdndigen
Stelle eine Vereinbarung iiber die Belegung der zur Ver-
mietung vorgesehenen Fldchen zu treffen, die dem Ver-
trag als Bestandteil beizufiigen ist. Dem Zuwendungs-
empfinger ist unter Beriicksichtigung der Zielsetzungen
gemil Nummer 1.2 und gegebenenfalls des Sozialplanes
Wohnraum in angemessenem Umfang zur Eigennutzung
zu iiberlassen.

Die bis zum Ablauf des Bindungszeitraumes freien und
freiwerdenden Wohnungen sind - soweit sie nicht geméaf
Nummer 6.2 zur Eigennutzung {iberlassen werden - dem
zustindigen Bezirksamt unverziiglich zu melden; die
bezirklich zustindige Stelle ist im Férderungsvertrag zu

. benennen. Freie und freiwerdende Wohnungen diirfen

6.2.2

nur mit Zustimmung des Bezirksamtes an Sanierungsbe-
troffene oder sonstige Wohnungsuchende mit Wohnbe-
rechtigungsschein gemiB § 5 des Wohnungsbindungsge-
setzes (WoBindG) liberlassen werden. Auf Verlangen des
Bezirksamtes sind einzelne Wohnungen auch an Benut-
zergruppen (Wohngemeinschaften oder betreutes Woh-
nen) mit besonderen sozialen, psychischen oder gesund-
heitlichen Problemen zu iiberlassen. Sanierungsbetrof-
fene auch aus anderen Bezirken sind vorrangig zu
beriicksichtigen. Wohnungsuchenden, die im Zuge eines
Wohnungstausches eine nach den ModInstRL 90 bzw.
95 oder vergleichbaren Richtlinien geférderte Wohnung
frei machen oder eine Wohnung frei machen, die der
Belegungsbindung nach dem Wohnungsbindungsgesetz
unterliegt, kann eine nach diesen Richtlinien geforderte
Wohnung mit Zustimmung des Bezirkes {iberlassen wer-
den, wenn die freiwerdende Wohnung mindestens einen
Wohnraum mehr aufweist als die zu liberlassende Woh-
nung. :

Soweit fiir die in die Foérderung nach Nummer 5.9.1 ein-

. bezogenen Flichen eine niedrigere als die ortsiibliche

Vergleichsmiete angesetzt wird, diirfen im Bindungszeit-
raum der Férderung (Nummer 6.10) diese Flichen eben-
falls nur mit Zustimmung des Bezirksamtes liberlassen
werden. Das Bezirksamt darf die Zustimmung nur versa-
gen, wenn die beabsichtigte Nutzung den stiidtebau-
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6.2.3

6.3

6.3.1

6.3.2

6.4

6.5

- Berlin

lichen, planungsrechtlichen und vertraglichen Zielen
widerspricht.

Im Bindungszeitraum freiwerdende Atelierwohnungen
oder Kiinstlerarbeitsstitten, die nach Nummer 4.5 in die
Forderung einbezogen werden, sind vor Vermietung
unverziiglich dem zustindigen Bezirksamt zu melden.
Sie diirfen nur mit zusétzlicher Zustimmung der Senats-
verwaltung fiir Wissenschaft, Forschung und Kultur in
Abstimmung mit dem Biiro des Atelierbeauftragten
beim Kulturwerk des Berufsverbandes Bildender Kiinst-
ler und der Berufsvertretung der Bildenden Kiinstler
bzw. in Abstimmung mit den Interessenvertretungen an-
derer kiinstlerischer Berufssparten iiberlassen werden.

Der Zuwendungsempfinger hat sich bei vermieteten Flé-
chen zu verpflichten, bei MieterhShungsverlangen aus
den geforderten MaBnahmen nach §3 des Gesetzes zur
Regelung der Mieth6he (MHG) vom 18. Dezember 1974
(BGBI. I S.3603), zuletzt gedindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 21. Juli 1993 (BGBI. 1 S. 1257), Mieterho-
hungen héchstens fiir die Hilfte der Modernisierungsko-
sten zu verlangen. Fiir energiesparende Mallnahmen
diirfen Mieterh6hungen nur soweit verlangt werden, wie
die energiesparenden MaBlnahmen auf der Basis der
Berechnungen des Energiekonzeptes Ersparnisse bei den
Betriebskosten nach § 4 MHG bewirken.

Der Zuwendungsempfinger hat sich zu verpflichten, bei
zur Vermietung vorgesehenen Flidchen im 1. Jahr nach
Fertigstellung unter Beriicksichtigung der Mieterh6hung
nach Nummer 6.3 den Durchschnittswert aus den nach
Baualter, Ausstattung und Wohnlage maBigeblichen Mit-
telwerten des zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses
geltenden Mietspiegels fiir Wohnungen der GréBe von
40 bis 60 m? und fiir Wohnungen der GréBe von 60 bis
90 m? um nicht mehr als 10 % zu {iberschreiten. Bei Miet-
wohnungen im DachgeschoB wird die Miete nach
Bezugsfertigkeit in Anlehnung an die fiir den geférderten
Mietwohnungsneubau geltenden Anfangsmieten im For-
dervertrag vereinbart. Soweit der maBgebliche Mietspie-
gel Bruttomieten ausweist, sind zur Frmittlung der
Netto-Mietwerte die im Erliuterungsteil des Mietspie-
gels aufgefithrten Werte fiir die Kalt-Betriebskosten in
Abzug zu bringen. Solange fiir Wohnungen im Ostteil
Berlins ein Mietspiegel nicht besteht, gelten fiir die
Ermittlung der Obergrenzen die entsprechenden Werte
des Mietspiegels im Westteil Berlins.

Bis zum Auslaufen des Mieteniiberleitungsgesetzes gel-
ten fiir die Ermittlung der Obergrenzen nach Nummer
6.3.1 die Mietspiegelwerte fiir nichtpreisgebundenen
Wohnraum. Die Obergrenze schliefit in diesem Fall alle
mietrechtlich zuldssigen Erhohungen ein.

Im Bindungszeitraum der Férderung diirfen, bei zur Ver-
mietung vorgesehenen Flichen iiber die erstmalige Miet-
erhbhung aus den geférderten MaBnahmen nach Num-
mer 6.3 und 6.3.1 hinaus, Mieterh6hungen bei bestehen-
den und neubegriindeten Mietvertrigen nur bis zu dem
Durchschnittswert aus den nach MaBgabe des Baualters,
der Ausstattung und der Wohnlage maBgeblichen Mittel-
werten des Mietspiegels fiir Wohnungen der GréBe 40 bis
60 m? und fiir Wohnungen der Gré8e 60 bis 90 m? ver-
langt werden. Nummer 6.3.2 gilt entsprechend.

Mieter von Wohnraum, die die Einkommensvorausset-
zungen nach den §§ 25 bis 25 d des II. Wohnungsbauge-
setzes erfiillen, sollen keine héhere Miete als die Durch-
schnittsmiete des ab dem Jahr 1970 geforderten sozialen
Wohnungsbaus bei stiidtischen Wohnungsunternehmen
zahlen (heranzuziehende Durchschnittsmiete im sozia-
len Wohnungsbau), wovon gegebenenfalls ein Abschlag
von 0,50 DM je m? monatlich fiir Hinterhauswohnungen
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6.5.1

6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

mit Orientierung zur Nordseite abzuziehen ist. Die ma8-
gebliche heranzuziehende Durchschnittsmiete im sozia-
len Wohnungsbau betriigt 7,38 DM je m? monatlich
(Netto-Kaltmiete); sie gilt bis zur Bekanntgabe im Amts-
blatt fiir Berlin {iber einen ermittelten fortgeschriebenen
Wert.

Sofern die nach Nummer 6.3 bis 6.4 verlangte Miete die
einkommensabhiingige Miete nach Nummer 6.5 liber-
steigt, haben die Zuwendungsempfinger die Mieter iiber
die Moglichkeit nach Nummer 6.5 zu unterrichten. Die
niedrigere Miete wird mit Beginn des Folgemonats wirk-
sam, wenn der Mieter dem Vermieter durch Vorlage
einer Bescheinigung iiber die Wohnberechtigung nach
§5 des Wohnungsbindungsgesetzes nachweist, dal die
Einkommensvoraussetzungen fiir den Bezug einer mit
Offentlichen Mitteln geférderten Sozialwohnung erfiillt
sind. Alle 3 Jahre muB die Einkommensvoraussetzung
durch eine aktuelle Bescheinigung erneut nachgewiesen
werden; anderenfalls soll wieder die ortsiibliche Ver-
gleichsmiete nach den Nummern 6.3 bis 6.4 verlangt wer-
den.

Fiir nach Nummer 5.8 und 5.9.1 in die Férderung einbe-
zogene und zur Vermietung vorgesehene Flichen, bei
denen die iiber Mieten flir Wohnraum geltenden Vor-
schriften keine Anwendung finden, soll (bei bestehenden
Mietvertriigen unter Beachtung der bestehenden Verein-
barungen) die ortsiibliche Vergleichsmiete verlangt wer-
den, sofern nicht entsprechend den Zielen des Sozialpla-
nes zur Gewihrleistung einer bestimmten Nutzung
Abschlige von den ortsiiblichen Vergleichsmieten
bestimmt werden. Die fiir Wohnraum des Gebiudes sich
im Bindungszeitraum ergebenden Mieten diirfen dabei
nicht unterschritten werden.

Weitere mieterh6hungswirksame ModernisierungsmaB-
nahmen diirfen bei zur Vermietung vorgesehenen Fli-
chen nur bei Zustimmung der Mieter entsprechend den
Grundsiitzen der Nummer 4.1 durchgefiihrt werden.

Der Zuwendungsempfinger hat sich zu verpflichten, auf
die Kiindigungsrechte nach § 564 b Abs. 2 Nummer 2 und
3 BGB und auf die Bildung von Wohnungs- und Teilei-
gentum nach dem Wohnungseigentumsgesetz zu ver-
zichten. Die Rechtsform des Zuwendungsempfingers
(Satzung, Gesellschaftsvertrag etc.) darf nicht ohne
Zustimmung Berlins gedndert werden. Das Grundstiick,
Grundstiicksteile, Eigentums- oder Gesellschaftsanteile
am Grundstiick diirfen nicht ohne Zustimmung Berlins
veriuBert werden. Die Zustimmung darf nur unter der
Vorausetzung erteilt werden, da die Erwerber in die
bestehenden Verpflichtungen des Forderungsvertrages
eintreten und wenn der Verkaufspreis nicht den Ver-
kehrswert {ibersteigt.

Die Verpflichtungen nach den Nummern 6.5 und 6.8 gel-
ten auch fiir Neuvermietungen im Bindungszeitraum.

Fiir den Fall, daB3 durch die nach diesen Richtlinien
geforderten MaBnahmen rechtlich neuer Wohnraum
geschaffen wird, hat sich der Zuwendungsempfiinger zu
verpflichten, diesen Wohnraum nicht als Ersatzwohn-
raum in einem Zweckentfremdungsverfahren geltend zu

~ machen.

6.11

Die Forderungsverpflichtungen nach Nummer 6.1 bis
6.10 gelten fiir die Laufzeit der Aufwendungszuschiisse
nach Nummer 5.5 und 5.5.1 zuziiglich 5 Jahre. Bei vorzei-
tiger Riickzahlung der Darlehen nach Nummer 5.4 und
bei Verzicht auf weitere Aufwendungszuschiisse im Falle
der Forderung nach Nummer 5.4.1 besteht eine Nachwir-
kungsfrist von 5 Jahren. Die Bindungszeit betriigt minde-
stens 20 Jahre.
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6.12 Die Forderung ist unter der Auflage zu gewiihren, daB
hinsichtlich der Férderungsbindungen nach Nummer 6.2
und 6.8 Satz 1 als beschriinkt persoénliche Dienstbarkeit
ins Grundbuch eingetragen wird, daB Belegungsrechte,
und ein Kiindigungsverzicht wegen Eigenbedarf beste-
hen. Zur Sicherung der iibrigen Férderungsbedingungen
ist die Forderung davon abhingig zu machen, dall} zur
Sicherung von Forderungsbindungen an der von der For-
derungsstelle bestimmten Rangstelle im Grundbuch an
rangbereitester Stelle eine zeitlich befristete Grund-
schuld eingetragen wird.

6.13 Im iibrigen gelten die allgemeinen Nebenbestimmungen
fiir Zuwendungen zur Projektférderung (Anlage
ANBest-P/Anlage 2 AV §§ 44, 44 a LHO) entsprechend,
die insoweit regelmiBig zum Bestandteil des Forde-
rungsvertrages zu machen sind.

7 Verfahren
7.1 Programmaufstellung, Antragsverfahren

7.1.1 Zur Beratung von Interessenten und zur Vorbereitung
der Entscheidungen iiber die Programmaufnahme, den
Grobcheck (Nummer 7.1.4), die MaBnahmen- und
Kostenkataloge sowie den Forderungsvertrag (Nummer
7.1.6) beauftragt die Senatsverwaltung fiir Bauen, Woh-
nen und Verkehr private Gesellschaften, bei denen in
besonderer Weise die Bearbeitung nach einheitlichen
Grundsitzen und die Gewithr der Berlicksichtigung
Offentlicher Interessen gegeben ist.

7.1.2 Die Antriige sind auf den dafiir herausgegebenen Vor-
drucken iiber den Beauftragten an die Senatsverwaltung
fiir Bauen, Wohnen und Verkehr zu richten. Fiir die Ent-
scheidung iiber die Zuordnung zu einem Programmjahr
(Programmvormerkung) sind folgende Unterlagen erfor-
derlich:

7.1.2.1 Eigentumsnachweis, Nachweis iiber die langfristigen
Verfiigungsrechte,

7.1.2.2 Informationen iiber Rechtsform und Mitglieder des
Zuwendungsempfingers (z.B. Gesellschaftsvertrag,
Satzung etc.),

7.1.2.3 eine Kurzbeschreibung des Bauvorhabens und der
besonderen wohnungspolitischen Zielsetzungen und
der Leistungsfihigkeit beziiglich der Eigenleistungen,

7.1.2.4 Lageplan 1 :1000,

7.1.2.5 Angaben zum Gebiude (Wohnfliche, Baualter, Anzahl
der Wohn- und Gewerbeeinheiten),

7.1.2.6 Mieter-Bewohnerliste, Angaben zur Miethohe,

7.1.2.7 Stellungnahme der zustindigen Stelle des Bezirksam-
tes, ob gegen das Vorhaben stiidtebauliche Bedenken
oder Bedenken hinsichtlich des Sozialplanverfahrens
bestehen.

7.1.3 Die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr
entscheidet iiber die Zuordnung zu einem Programmjahr
(Programmvormerkung). Nicht férderbare Vorhaben
sind unter Beachtung der gesetzlichen Verfahrens- und
Formvorschriften abzulehnen. Gegebenenfalls ist auf die
fiir das Vorhaben geeignete Forderungsmoglichkeit zu
verweisen. Vorhaben, deren Forderung in spiteren
Jahren nicht ausgeschlossen ist und Vorhaben mit
unvollstiindigen Antragsunterlagen konnen einer unver-
bindlichen Warteliste zugeordnet werden. Es ist sicher-
zustellen, daB3 durch die Zuordnung zu einer Programm-
planung oder zu Wartelisten keine Rechtsanspriiche auf
Forderung entstehen.

7.1.4 Spitestens Ende des dem Programmjahr vorausgehen-
den Kalenderjahres erstellt die Senatsverwaltung fiir

Bauen, Wohnen und Verkehr die Programmplanung fiir

7.1.5

7.1.6

das Folgejahr. Fiir die vorbehaltlich der Haushaltsent-
scheidung in die Programmplanung aufgenommenen
Vorhaben werden nihere Untersuchungen {iber die im
Sinne des § 177 BauGB erforderlichen baulichen Maf-
nahmen durchgefiihrt (Grobcheck). Zu Beginn des Pro-
grammjahres wird nach MaBgabe der im Haushalt zur
Verfiigung stehenden Mittel das verbindliche Jahresfor-
derungsprogramm aufgestellt. Es werden nur Vorhaben
aufgenommen, fiir die die Finanzierung der BaumafBinah-
men insbesondere im Hinblick auf die zu erbringenden
Eigenleistungen nach Nummer 5.2 gesichert erscheint.

Fiir die Durchfithrung von Ordnungsmafinahmen in
formlich festgelegten Sanierungs- und in Untersuchungs-
gebieten gilt § 147 Abs. 2 BauGB. Fiir den AbschluBl der
Ordnungsmalnahmenvertrige bei Vorhaben auBlerhalb
formlich festgelegter Sanierungsgebiete sind im {ibrigen
die Richtlinien iiber die Forderung von stidtebaulichen
MaBnahmen (StMRL) in der jeweils geltenden Fassung
zu beachten.

Nach Aufnahme in das verbindliche Jahresforderungs-
programm werden auf der Grundlage der Ergebnisse der
Grobchecks die Kataloge der im Sinne des § 177 des Bau-
gesetzbuchs notwendigen baulichen Mafnahmen (MaB-
nahmenkatalog) erstellt und die der Férderungsbemes-
sung zugrunde zu legenden zuwendungsfihigen Gesamt-
baukosten auf der Basis mittlerer Ausfihrungspreise
(Kostenkatalog) ermittelt. Bei der Aufstellung des MaB-
nahmenkataloges ist ein weitgehendes Einvernehmen
herzustellen zwischen den Interessen des Zuwendungs-
empfingers und den stddtebaulichen, wohnungspoliti-
schen und finanziellen Zielvorgaben Berlins; die Beauf-
tragten priifen dabei insbesondere auch die im Zusam-
menhang mit dem Energiekonzept vorzulegende Berech-
nung der Energickennzahl. Der Zuwendungsempfinger
hat mit den Mietern, die das Mietverhiltnis fortsetzen
oder innerhalb des Hauses umziehen, liber das Ergebnis
der Abstimmungen Modernisierungsvereinbarungen zu
schlieBen. Die beauftragte Gesellschaft leitet die abge-
stimmten Unterlagen vertragsreif vorbereitet iiber die
Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr der
Investitionsbank Berlin (IBB) zu. Uber zwischen den

. Beteiligten nicht ausrdumbare Differenzen und iiber im

7.2
7.2.1

7.2.2

Einzelfall erforderliche Ausnahmen entscheidet die
Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr.

AbschiuB der Forderungsvertrige

Die verbindlichen Festlegungen liber die Forderung
erfolgen in oOffentlich-rechtlichen Vertrigen (Forde-
rungsvertrige). Die IBB schlieBt die Forderungsver-
trige nach Entscheidung durch die Senatsverwaltung
fiir Bauen, Wohnen und Verkehr im Rahmen der zur
Verfligung stehenden Haushaltsmittel. Die Foérderung
nach Nummer 5 wird auf der Grundlage der zuwen-
dungsfihigen Gesamtbaukosten des MaBnahmenkatalo-
ges gewiihrt (Pauschalférderung). Die Pauschalforderung
gilt fiir den Fall, daff die im MaBnahmenkatalog aufgg-
fiihrten baulichen MaBnahmen qualitativ und quantitativ
vollstindig ausgefiihrt werden, Die im Fdrderungsver-
trag vereinbarte Forderung ist der Forderungshochst-
betrag. Die IBB iibersendet eine Kopie des Forderungs-
vertrages an das zustindige Bezirksamt.

Die BaumaRBnahmen sind so zu planen und durchzufiih-
ren, daB die Zeitriume, in denen die Wohnungen bau-
maBnahmenbedingt nicht bewohnt werden kdnnen, so
kurz wie moglich sind. Zur Vermeidung von Leerstand
sollen die bestehenden Mietverhiltnisse in der Regel
fortgesetzt werden und sollen die Wohnungen weiterge-
nutzt werden, soweit die unmittelbare Durchfiihrung der
BaumaBnahmen oder die Feststellung zum Sozialplan
dies nicht ausschlieBen. Fiir die Durchfithrung ist ein
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7.2.3

7.3
7.3.1

7.3.2

73.3

7.3.4

Termin- und Zahlungsplan aufzustellen, der Bestandteil
des Forderungsvertrages wird. Um bauliche Eigenlei-
stungen zu ermoglichen, ist in der Regel von acht Bauab-
nahme- und Auszahlungsterminen und einer Bauzeit
von 24 Monaten auszugehen.

Mit der Durchfiihrung der BaumaBnahmen soll ziigig
nach Abschlufl des Forderungsvertrages begonnen wer-
den. Fiir Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen
sind die Vorschriften der Verdingungsordnung fiir Bau-
leistungen (VOB) zu beachten. Die Bauleistungen sind
vom Zuwendungsempfinger grundsiitzlich direkt an die
ausfithrenden Unternehmen zu vergeben, soweit sie
nicht in baulicher Selbsthilfe durchgefithrt werden;
lediglich nachgeordnete Teilleistungen diirfen an Subun-
ternehmer weiter vergeben werden. Die Vergabe von

_Bauleistungen an Unternehmen, die sich nicht gewerbs-

mifig mit der Ausfiihrung der ausgeschriebenen Bau-
mafinahmen befassen bzw. die wesentlichen Leistungen
nicht im eigenen Betrieb ausfithren (Generaliiberneh-
mer), ist nicht zuldssig. Bei Vorhaben mit Beteiligten, die
sich bei anderen Vorhaben nicht vereinbarungsgemil
verhalten haben, kann die Forderung davon abhiingig
gemacht werden, daf} ein von Berlin anerkanntes Betreu-
ungsunternechmen mit der Abwicklung der BaumaBnah-
men beauftragt wird.

Auszahlung und Verwendungsnachweis

Die Auszahlung der Baukostenzuschiisse bzw. der Darle-
hen erfolgt anteilig zu den anzusetzenden Eigenleistun-
gen nach Baufortschritt, in der Regel in acht Teilbetriigen
(Raten) alle drei Monate, soweit durch &rtliche Uberprii-
fungen festgestellt wurde, daf} die nach dem Termin- und
Zahlungsplan durchzufiihrenden MaBnahmen qualitativ
und quantitativ vollstindig ausgefiihrt wurden und unter
Beriicksichtigung von Nummer 7.3.2 Satz 2. Uber die 6rt-
lichen Priifungen sind Abnahmeprotokolle zu fertigen.
Die erste Rate kann nach Abschlufl des Férdervertrags
abgefordert und ausgezahlt werden.

Der Anspruch auf Auszahlung von Aufwendungszu-
schiissen nach Nummer 5.4.1 beginnt mit der Auszah-
lung der ersten Darlehensrate. Um Zwischenfinanzie-
rungskosten zu vermeiden, werden zuniichst die Bauko-
stenzuschiisse ausgezahlt. Die Auszahlung von Aufwen-
dungszuschiissen nach Nummer 5.6.3 erfolgt auf Nach-
weis des tatsiichlichen Bedarfs.

Werden BaumaBnahmen nicht vertragsgeméill durchge-
fiihrt oder die geférderten Flichen nicht vereinbarungs-
geméB vermietet und genutzt, werden die vereinbarten
Forderungsbetriige soweit gekiirzt, wie sie bei Kenntnis
dieser Umstiinde bei VertragsabschluB vereinbart wor-
den wiren. Wird die zweckentsprechende Verwendung
der ausgezahlten Forderungsmittel nicht innerhalb von
drei Monaten nachgewiesen, kénnen Verzugszinsen von
2 % iiber dem Diskontsatz der Bundesbank berechnet
werden. Bei Auszahlung der letzten Rate entsprechend
dem Termin- und Zahlungsplan ist ein Sicherheitseinbe-
halt von bis zu 25 % einzubehalten.

Der Zuwendungsempfinger hat spitestens drei Monate
nach Auszahlung des letzten Teilbetrages nach Nummer
7.3.1 eine Aufstellung der Netto-Kaltmieten (einschlieB3-
lich einer Mieter-/Bewohnerliste) einzureichen, die fiir
die geforderten Wohnungen und die mitgeférderten Fli-
chen (Nummer 5.8 und 5.9.1) auf der Grundlage der
Nummer 6.3 bis 6.3.2 und gegebenenfalls 6.5 und 6.6 fiir
das erste Jahr nach Fertigstellung der geférderten Maf-
nahmen erzielt werden. Dieser Mietenwert sowie die
Mieterliste ist fiir die spitere Uberpriifung nach Num-
mer 5.6.1 als Anlage zum Forderungsvertrag festzustel-
len. Zur Uberpriifung nach Nummer 5.6.1 hat die IBB
den Zuwendungsempfinger drei Monate vor dem Stich-
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7.3.5

7.3.6

- 8.2

8.3

8.4

tag der Uberpriifung aufzufordern, fiir das geforderte
Grundstiick die erreichten aktuellen Netto-Kaltmieten
mitzuteilen.

Im Zusammenhang mit den Uberpriifungen nach Num-
mer 5.6.1 {iberpriift die IBB auch, ob die geftrderten
Grundstiicke gemifl Nummer 6.1 ordnungsgemin
instand gehalten sind.

Hinsichtlich der Aufbewahrung der Belege sowie spite-
rer Nachpriifungen gelten im librigen die AV zu §§ 44,
44 a LHO sowie die dazu ergangenen niheren Bestim-
mungen flir die Auszahlung und Abrechnung von offent-
lichen Mitteln nach Nummer 20 bis 32 der Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1990 vom 16. Juli 1990
(ABI. S.1379/DBIl. VI S.301) entsprechend. Dies gilt
auch fiir die Belege, deren Vorlage fiir die Auszahlung im
Pauschalverfahren nach diesen Richtlinien in der Regel
nicht erforderlich ist. Die danach fiir die Eigentiimer
wesentlichen Einzelheiten sind in die Forderungsver-
triige aufzunehmen.

Schlubbestimmungen

Die die Mieter betreffenden Forderungsbindungen nach
Nummer 6 sind in die Modernisierungsvereinbarungen
nach Nummer 7.1.6 aufzunehmen. Soweit Modernisie-
rungsvereinbarungen nicht zu schlieBen sind, hat der
Zuwendungsempfinger die Mieter {iber die eingegange-
nen sie berithrenden Verpflichtungen, die nach Abschluf}
der BaumaBnahmen im Bindungszeitraum der Forde-
rung liber die allgemeinen gesetzlichen Regelungen hin-
aus bestehen, besonders zu unterrichten und spitestens
bis zur Auszahlung des letzten Teilbetrages nach Num-
mer 7.3.1 entsprechende Erklirungen als Anlage zu den
Mietvertriigen abzugeben; bei der Uberlassung freier
und freiwerdender Wohnungen sind diese Verpilichtun-
gen in die Mietvertrige aufzunehmen.

Soweit in diesen Richtlinien keine besonderen Regelun-
gen getroffen sind, hat die IBB bei der Abwicklung der
Forderung  (Forderungsentscheidung,  Auszahlung,
Abrechnung, Nachweis und Priifung der Verwendung
sowie gegebenenfalls Kiindigung des Forderungsvertra-
ges und Riickforderung der Zuwendung im Falle der
zweckwidrigen Verwendung) im iibrigen die AV zu §§ 44,
44 2 LHO sowie die dazu ergangenen niheren Bestim-
mungen fiir die Auszahlung und Abrechnung von 6ffent-
lichen Mitteln nach Nummer 20 bis 32 der Wohnungs-
bauférderungsbestimmungen 1990 zu beachten. Die hin-
sichtlich Auszahlung, Abrechnung und Aufbewahrung
der Belege fiir die Zuwendungsempfinger mafigeblichen
Einzelheiten sind in die Forderungsvertrige aufzuneh-
men.

MaBnahmen, fiir die Férderungsmittel aus &fTentlichen
Haushalten anderer Stellen in Anspruch genommen wer-
den, sind von einer Férderung nach diesen Richtlinien
ausgeschlossen, es sei denn, die anderen offentlichen
Mittel werden von der IBB in Abstimmung mit der
Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr aus-
driicklich als zuldssige Erginzung der Forderung nach
diesen Richtlinien erklirt. Der Zuwendungsempfiinger
ist verpflichtet, die Forderstelle unverziiglich liber die

‘Gewiihrung von Mitteln gemil Satz 1 zu informieren,

Die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr
kann Ausnahmen von den Bestimmungen dieser Richtli-
nien zulassen. Ausnahmen von grundsitzlicher oder
erheblicher finanzieller Bedeutung sind nur im Einver-
nehmen mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen zuliissig;
soweit Form und Inhalt der Verwendungsnachweise
beriihrt werden, ist das Einvernehmen mit dem Rech-
nungshof von Berlin herzustellen. Ausnahmen kdnnen

mit Auflagen und Bedingungen verbunden und befristet

erteilt werden.



8.5 Der Forderungsvertrag kann gekiindigt werden, wenn
der Eigentiimer gegen im F&rderungsvertrag eingegan-
gene Verpflichtungen schuldhaft verstoBt; anstelle einer
Kiindigung des Vertrages kann die Hoéhe der vereinbar-
ten Forderung in dem MaBe vermindert werden, wie
durch den Vertragsverstof3 die Zielsetzungen der Forde-
rung nicht gewihrleistet sind.

8.6 Durch den Forderungsvertrag werden andere erforder-
liche offentlich-rechtliche Genehmigungsverfahren, ins-
besondere erfordertiche Genehmigungen nach der Bau-
ordnung fiir Berlin und nach §§ 144, 145 und 172 Abs. 3
bis 5 des Baugesetzbuches nicht beriihrt. Stellt sich nach
AbschluB} des Férderungsvertrages heraus, dal MaBnah-
men nicht genehmigungsfihig sind, gilt Nummer 5 ent-
sprechend.

8.7 Fir die Bearbeitung von Forderungsantrigen nach.

diesen Richtlinien werden Bearbeitungsentgelte nicht
erhoben. '

9 Inkrafttreten, Uberleitungsvorschriften

9.1 Diese Richtlinien treten mit Wirkung vom 31. Mirz 1996
in Kraft. Sie treten mit Ablauf des 31, Dezember 1999
auBer Kraft.

9.2  Uber den Vertrauensschutz flir Antriige, die bis zum
31. Mirz 1996 vollstiindig vorgelegen haben, entscheidet
die Senatsverwaltung fiir Bauen, Wohnen und Verkehr
nach pflichtgemédflem Ermessen unter Berlicksichtigung
der Lage des einzelnen Falles. Dabei gilt fiir diese Vor-
haben, daf} das Verhiltnis von Baukostenzuschiissen und
Darlehen unter Nummer 5.2 bis 5.4 dahingehend verein-
bart wird, dal das Verhiltnis ZuschuBl/Darlehen zwei
Drittel zu ein Drittel der Férderungssumme betrigt.

Senatsverwaltung fiir Gesundheit und Soziales

Allgemeinverfiigung zur Verlangerung
der Ladendffnungszeiten
anlaBlich des Tages der Deutschen
Einheit am 3. Oktober 1996

Bek. v. 10. 09. 1996 - GesSoz V C -
Telefon: 30 65 - 4103 oder 30 65 -3, intern 9 87 - 41 03

AnliBlich des Tages der Deutschen Einheit am 3. Oktober

1996 wird aufgrund von §23 Abs. 1 des Gesetzes {iber den
LadenschluB (Ladenschlufigesetz) in der im Bundesgesetzblatt
Teil 111 (BGBL. I1I), Gliederungsnummer 8050-20 verdffentlich-
ten bereinigten Fassung, zuletzt geiindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 30. Juli 1996 (BGBI. I S. 1186), bestimmt:

Abweichend von §3 Abs. 1 des LadenschiuBgesetzes diirfen
feste Verkaufsstellen, ausgenommen Apotheken, am

3. Oktober 1996 von 12 bis 17 Uhr

fiir den geschiiftlichen Verkehr gedffnet sein.

Die Vorschriften -dés Jugendarbeitsschutzgesetzes und des
Mutterschutzgesetzes bleiben unberithrt. Jugendliche sowie
werdende und stillende Miitter diirfen nicht beschiftigt wer-
den. Zu beachten sind auch die Vorschriften des Arbeitszeit-
gesetzes vom 6. Juni 1994 (BGBL T S. 1170), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juli 1996 (BGBL. I S. 1186),
insbesondere des § 11 Abs. 3, wonach Arbeitnehmern, die
an einem auf einen Werktag fallenden Feiertag beschiiftigt
werden, ein Ersatzruhetag innerhalb eines Zeitraumes von
8 Wochen zu gewiihren ist. Auf die Verpflichtung zur Fiihrung
von Arbeitszeitnachweisen nach § 16 Abs.2 des Arbeitszeit-
gesetzes wird hingewiesen.

Unberiihrt bleibt auch die Vorschrift des § 87 Abs. 1 Nr.2, 3
und 5 des Betriebsverfassungsgesetzes in der Fassung vom
23. Dezember 1988 (BGBI. 1989 I S. 1, 902), zuletzt gedndert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 28. Oktober 1994 (BGBL. 1
S. 3210).

Diese Aligemeinverfiigung gilt mit dem auf die Verdffent-
lichung im Amtsblatt fiir Berlin folgenden Tag als bekanntgege-
ben.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid ist die Klage vor dem Verwaltungs-
gericht zulissig. Sie ist innerhalb eines Monats nach Bekannt-
gabe dieses Bescheides bei dem Verwaltungsgericht Berlin,
KirchstraB8e 7, 10557 Berlin schriftlich oder zur Niederschrift
des Urkundsbeamten einzulegen; der Klageschrift soll eine
Abschrift beigefiigt werden. Die Klage ist gegen das Land Ber-
lin, vertreten durch die Senatsverwaltung fiir Gesundheit und
Soziales, zu richten. Es wird darauf hingewiesen, daB} bei
schriftlicher Klageerhebung die Klagefrist nur dann gewahrt
ist, wenn die Klage innerhalb dieser FI‘ISI‘. bei dem Verwaltungs-
ger1cht eingegangen ist.

Landesamt f"L'lr Arbeitsschutz und ‘technische Sicherheit

Allgemeinverfiigung zur Verldngerung
der Ladendffnungszeiten
anlaBlich des Tages der Deutschen
Einheit am 3. Oktober 1996
fiir den Verkauf auBerhalb fester Verkaufsstellen

Bek. v. 12.09. 1996 - LAfA E -
Telefon: 51 61 - 50 70 oder 51 61 -0, intern 9 1908 - 50 70

AnliBlich des Tages der Deutschen Einheit am 3. Oktober
1996 wird aufgrund von §23 Abs. 1 des Gesetzes liber den
LadenschluB (Ladenschlufigesetz) in der im Bundesgesetzblatt
Teil IIT (BGBI. III), Gliederungsnummer 8050-20 versffentlich-
ten bereinigten Fassung, zuletzt geiindert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 30. Juli 1996 (BGBL. I S. 1186), bestimmt:

Abweichend von § 20 Abs. 1 in Verbindung mit § 3 Abs. I des
LadenschluBBgesetzes diirfen am

3. Oktober 1996 von 12 bis 17 Uhr

auBerhalb fester Verkaufsstellen Waren feilgehalten werden.

Die Vorschriften des Jugendarbeitsschutzgesetzes und des
Mutterschutzgesetzes bleiben unberiihrt. Jugendliche sowie
werdende und stillende Miitter diirfen nicht beschiftigt wer-
den. Zu beachten sind auch die Vorschriften des Arbeitszeit-
gesetzes vom 6. Juni 1994 (BGBI. 1 S. 1170), geéindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juli 1996 (BGBL I S. 1186),
insbesondere des § 11 Abs.3, wonach Arbeitnehmern, die
an einem auf einen Werktag fallenden Feiertag beschiiftigt
werden, ein Ersatzruhetag innerhalb eines Zeitraumes von
8 Wochen zu gewihren ist. Auf die Verpflichtung zur Filihrung
von Arbeitszeitnachweisen nach § 16 Abs.2 des Arbeitszeit-
gesetzes wird hingewiesen.

Unberiihrt bleibt auch die Vorschrift des § 87 -Abs. 1 Nr. 2, 3
und 5 des Betriebsverfassungsgesetzes in der Fassung vom
23. Dezember 1988 (BGBL. 1989 I S. 1, 902), zuletzt geindert
durch Artikel 13 des Gesetzes vom 28. Oktober 1994 (BGBI. 1
S. 3210).

Diese Allgemeinverfiigung gilt mit dem auf die Veroffent-
lichung im Amtsblatt fiir Berlin folgenden Tag als bekanntgege-
ben.
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