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7.3 Die Aufzeichnungen iiber die erhobenen Entgelte
miissen mit dem Preisaushang tibereinstimmen.

8 Aufzeichnungen und Anzeigepflichten

Der Beauftragte der Erlaubnisbehtrde hat bei der
Uberpriifung der Fahrschule festzustellen, ob die Auf-
zeichnungen nach § 18 Abs. 1 FahrlG und § 5 Abs. 5
FahrschAusbO ordnungsgemiB gefiihrt und den Fahi-
schiilern nach AbschluB der Ausbildung zur unter-
schriftlichen Bestiitigung vorgelegt worden sind. AuBer-
dem hat er die Aufzeichnungen nach § 18 Abs. 2 FahrlG
zu iberpriifen und sich zu vergewissern, ob die An-
zeigepflicht nach § 17 FahrlG erfiillt worden ist.

9 Priifungsbericht

Der Beauftragte der Erlaubnisbehdrde hat tiber die
Uberpriifung der Fahrschule einen Bericht nach der
Einteilung dieser Richtlinien zu erstatten. In dem Be-
richt sollte neben den etwaigen Beanstandungen wu. a.
vermerkt werden, welche Vorschlige der Beauftragte
bei der Uberpriifung gemacht hat, um den Ausbildungs-
betrieb und die Fortbildung der Fahrlehrer zu fordern.

10 Auswertung des Priifungsberichts

Auf Grund des Priifungsberichts hat die Erlaubnis-
behorde zu entscheiden, ob und welche MaBnahmen zu
treffen sind, um die Beachtung der gesetzlichen Vor-
schriften sicherzustellen.

11 Zeitpunkt der Uberwachung

Auch auBerhalb der routinemiBig durchzufiihrenden
Prifungen gemiB § 33 Abs.2 FahrlG sind . Uber-
wachungsmaBnahmen einzuleiten, wenn AnlaB zur An-
nahme besteht, daB die Pflichten nach dem Fahrlehrer-
gesetz, seiner Durchfiihrungsverordnung und der Fahr-
schiiler-Ausbildungsordnung nicht erfiillt werden.

12 Inkrafttreten, AuBerkrafttreten

12.1  Diese Vorschriften treten am 1. April 1990 in Kraft und
mit Ablauf des 31. Mirz 2000 auBer Kraft.

Die Richtlinien fiir die Ausstattung und Uberwachung
von Fahrschulen vom 4. Juni 1981 (ABL S. 1218) treten
mit Ablauf des 31. Mirz 1990 auBer Kraft.

12.2

* kann durch funktionsféhiges Lehrmodell ersetzt werden

Regelung des Schiffsverkehrs
auf dem Prinz-Friedrich-Leopold-Kanal

Bek. v. 06. 04. 1990 - AtbVuB I E 22 -
Tel.: 2122-24 17 oder 2122-1, intern 979 -24 17

Fiir den Prinz-Friedrich-Leopold-Kanal (einschlieBlich Stolp-
* chensee, Pohlesee und Kleiner Wannsee) werden ab 12. April
1990 folgende Schiffahrtsregelungen bekanntgegeben:

L

GemiB § 1.22 Nr. 1 der BinnenschiffahrtsstraBen-Ordnung
(BinSchStrO) - Anhang der Verordnung zur Einfithrung der
.BinnenschiffahrtsstraBen-Ordnung vom 1. Mai 1985 (BGBI. 1
S.734/GVBL. S. 1103), zuletzt gedndert durch Verordnung vom
13. September 1988 (BGBL. I S. 1745/GVBL. S. 1941) - wird ab-
weichend von § 6 in Verbindung mit der Anlage 2 der Verord-
.nung zur Anwendung und Erginzung der Binnenschiffahrts-

/

straBen-Ordnung (BinSchStrO-Anwendungs/ErginzungsVO)
vom 15. Juli 1988 (GVBL. S. 1298) die zugelassene Breite von
Fahrzeugen und Verbiinden auf 6,50 m festgesetzt.

IL

Die Kanalstrecke zwischen dem Stlpchensee (km 1,4) und dem

- Pohlesee (km 1,7) wird durch Schiffahrtszeichen A.4 der An-

lage 7 BinSchStrO als Engstelle ausgewiesen. Fiir das Begegnen

im engen Fahrwasser gelten die Vorschriften gemiB § 6.07
BinSchStrO. . .

In der Kanalstrecke zwischen dem Teltowkanal und dem Stélp-
chensee (km 0,6 bis km 1,0) ist ‘

— die Fahrt zu Tal (in Richtung Teltowkanal) nur zu jeder
vollen Stunde bis lingstens 20 Minuten nach jeder vollen
Stunde,

— die Fahrt zu Berg (in Richtung Stélpchensee) nur zu jeder

halben Stunde bis lingstens 20 Minuten nach jeder halben
Stunde

erlaubt.

Von dieser Régelung ausgenommen sind Kleinfahrzeuge bis zu
einer Breite von 1,50 m,

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen

Richtlinien iiber die Forderung
der Modernisierung und Instandsetzung
von Wohngebiiuden
(Modernisierungs- und Instandsetzungs-
richtlinien 1990 - ModInstRL 90)

Vom 5. April 1990
BauWohn IV C 31
Tel.: 8 67 - 48 64 oder 8 67 - 1, intern 95 - 48 64

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe b AZG und des § 14 Abs. 2
und 3 des Gesetzes tiber die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
in der Fassung vom 22. Januar 1969 (GVBIL. S. 255) werden zuf
Durchfithrung der Modernisierung und Instandsetzung nach
§§ 159 und 177 des Baugesetzbuches und fiir Zuwendungen ZU
Modernisierungen vnd Instandsetzungen nach §§ 44 und 442
der Landeshaushaltsordnung im Einvernehmen mit den Senats-
verwaltungen fiir Finanzen, fiir Wirtschaft sowie fiir Stadtent-
wicklung und Umweltschutz die nachstehenden Richtlinien

erlassen:

INHALTSUBERSICHT

A. Soziale Stadterneuerung -

1 ~ Forderungsgegenstand der sozialen Stadterneuerunsg
2 - Gebietliche Voraussetzungen, Baualter

3 - Geforderter Standard

4 - Art und Hohe der Forderung

5 - Mieten

6 - Belegung und sonstige Bindungen

7 - Forderung fur Sanierungstriiger

8 - Verfahren

B. Stadtweite Forderung von EinzelmaBnahmen
9 - Forderung der Umstellung von Ofenheizungen
10 - Forderung der Wirmedimmung

11 - Férderung von MaBnahmen zur Nutzung regenerati-
" ver Energiequellen
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12 - Forderung des Austausches von Trinkwasser-Bleilei-
tungen

13 - Forderung des Einbaues schalldimmender Fenster
gegen Fluglirm

14 - Allgemeine Voraussetzungen und Bindungen fir die
Férderung von Einzelmafnahmen

15 - Verfahren fiir die Forderung von Einzelmafinahmen

C. Firderung von Mafnahmen der Wohnungsnutzer

16 - Forderung der Wohnungsmodernisierung durch Mie-
ter
17 - Férderung von besonderen wohnungspolitischen Pro-
jekten
D. Allgemeine Verfahrensbestimmungen’
18 - Auszahlung, Bauiiberwachung
19 - Kumulationsverbote
20 - Erginzende Berechnungsregelungen
E. Schlufbestimmungen

21 ~ Allgemeines
22 - Inkrafttreten

Anlage: Forderungskatalog fiir die Wohnungsmodernisierung
durch Mieter (zu Nummer 16 Abs. 1)

A. Soziale Stadterneuerung

1 - Firderungsgegenstand der sozialen Stadterneuerung

(1) Im Rahmen der Férderung der sozialen Stadterneuerung

 werden bauliche VerbesserungsmaBnahmen fiir Wohngrund-

stiicke und gemischt genutzte Grundstiicke gefordert, deren
Durchfithrung im besonderen Interesse der stidtebaulichen
Entwicklung liegt und deren Planung und Ausfiihrung im Ein-
vernehmen mit den Mietern und sonstigen Nutzern erfolgt.
Erforderliche InstandsetzungsmaBnahmen konnen in die For-
derung mit einbezogen werden. Mit Vorrang werden Vorhaben
geférdert, die nach einem grundstiicksiibergreifenden stidte-
baulichen Konzept durchgefiihrt werden. In der Regel werden
nur MaBnahmen fiir Mehrfamilienhduser in geschlossener
Bl_pckbauweise mit mindestens drei Wohnungen gefordert. Die

drderung von MaBnahmen fiir Ein- und Zweifamilienhiuser
sowie fiir Eigentumswohnungen ist ausgeschlossen.

(2) Bei gemischt genutzten Grundstiicken sind die fiir den
Erhalt von Gewerbeflichen nach den stidtebaulichen Zielen
erforderlichen baulichen MaBnahmen gleichzeitig mit durchzu-
fiihren. Die erforderlichen MalBnahmen fiir Gewerbefldchen
werden unter Beriicksichtigung der Gewerbemietertrige in die

' Forderung einbezogen (Nummer 4 Abs. 4). Forderungsfihig

sind dabei nur MaBnahmen, die auch fiir Wohnungen forderbar
sind. Voraussetzung fur eine Forderung gemischt genutzter
Grundstiicke ist, daB die gewerbliche Nutzung mit der Wohn-
nutzung vertriiglich ist oder durch die vorgesehenen MafBinah-
men vertriglich gemacht werden kann.

(3) Ist die Neuschaffung von Wohnungen durch den Ausbau
von Dachgeschossen technisch moglich, baugenehmigungsfi-
hig und kostenmiBig vertretbar, soll der Dachgeschofausbau
gleichzeitig vorgenommen und in die Forderung nach diesen-

Richtlinien einbezogen werden. Unter denselben Vorausset-

zungen kann auch die Neuschaffung von Wohnraum auf Fli-
chen, die bisher zu anderen als Wohnzwecken genutzt wurden,
in die Forderung einbezogen werden.

2 - Gebietliche Voraussetzungen, Baualter

(1) Gefrdert werden Vorhaben in Sanierungsgebieten, Unter-
suchungsbereichen und vergleichbaren von Berlin bestimmten
Stadterneuerungsgebieten. '

(2) Umfangreiche BaumafBnahmen werden nur fiir Gebdude
gefordert, die bis zum 31. Dezember 1918 bezugsfertig gewor-
den sind. Fiir bis zum Jahre 1948 bezugsfertig gewordene
Wohnsiedlungen, bei denen in den Dachgeschossen unter Ein-
satz von Neubauforderungsmitteln neue Wohnungen geschaf-
fen werden, konnen neben den MaBnahmen nach Nummer 9
bis 13 auch MaBnahmen des Kataloges der Anlage mit den dort
benannten Forderungssitzen gefordert werden, soweit die

. Durchfiihrung dieser Mainahmen zur Flankierung des Dachge-

schoBausbaues geboten ist.

3 - Geforderter Standard

(1) Es sollen neben den erforderlichen Instandsetzungsmal-
nahmen alle baulichen Verbesserungsmafnahmen und notwen-
digen OrdnungsmaBnahme'n durchgefiihrt werden, die unter
Beriicksichtigung der Bediirfnisse der derzeitigen Mieter zur
Anpassung an die heutigen Anforderungen an Wohnen geboten
sind und soweit sie im Hinblick auf die dafir einzusetzenden

“Mittel vertretbar sind. Den Belangen von Senioren und behin-

derten Personen ist besonders Rechnung zu tragen. Bei der Pla-
nung der durchzufithrenden MaBnahmen ist den neuesten dko-
logischen Erkenntnissen nach dem Grundsatz der Vorsorge
Rechnung zu tragen. Insbesondere sind die Anforderungen der
folgenden Absitze zu beachten. Nach dem Stand der 6kologi-
schen Erkenntnisse konnen zusatzliche Anforderungen gestellt
werden. Fiir Gebidude, bei denen aus planungsrechtlichen
Griinden nur von einer begrenzten Nutzungsdauer ausgegan-
gen werden kann, diirfen MaRnahmen nur in einem Umfang
gefordert werden, der im Hinblick auf die voraussichtliche rest-
liche Nutzungsdauer vertretbar ist.

(2) Gebdude ohae Sammelheizung sind auf Zentralheizung
mit Fern- oder Nahwirmeversorgung aus Kraft-Wirme-Kopp-
lung oder leitungsgebundene Gasversorgung umzustellen.
Soweit Wirmeversorgung aus Kraft-Wirme-Kopplung zur Ver-
figung steht, hat sie grundsitzlich Vorrang vor Gas. Bei Zen-
tralheizung mit Gasbefeuerung sind Anlagen mit schadstoffar-
mer Verbrennung und energiesparender Heiztechnik (z. B.
Geblisebrenner, Abgasriickfithrung, Brennwerttechnik, Nie-
dertemperatursysteme) auszufiihren. Ist der Einbau einer Zen-
tralheizung nicht zweckmaBig, konnen auch Gasetagenheizun-
gen gefdrdert werden. Steht Wirme aus Kraft-Wirme-Kopp-
lung oder Gas nicht zur Verfiigung, kann Wirme aus vorhande-
nen Heizwerken eingesetzt werden. Im iibrigen ist die 6kolo-
gisch vertretbarste Beheizungskonzeption auf der Grundlage
von Gutachten festzulegen, soweit bei der Planung und Ausfiih-
rung nicht auf bewihrte Erfahrungen vergleichbarer Vorhaben
zuriickgegriffen werden kann; fiir energiereleVante'Fragestel-
lungen sind vorrangig die bei der Senatsverwaltung flir Wirt-
schaft geforderten Energieberatungen in Anspruch zu nehmen.
Elektrische  Direktbeheizungen und Nachtstromspeicherhei-
zungen sind nicht vorzusehen. Elektrisch betriebene Wirme-
pumpen sind nur forderungsfihig, wenn sie zur Warmerlickge-
winnung oder zur Abwirmenutzung ganzjihrig eingesetzt wer-
den.

(3) Erfolgt eine Beheizungsumstellung auf Fernwidrmeversor-

gung aus Kraft-Wirme-Kopplung, ist auch die Warmwasserver--

sorgung auf Fernwirme umzustellen. Erfolgt eine Heizungsum-
stellung auf Gasversorgung, ist auch fiir Warmwasserbereitung
und Kochen Gas vorzusehen. Wird eine andere Beheizungs-
konzeption ausgefiihrt, ist fir Warmwasserversorgung und
Kochen vorrangig Gas zu verwenden. Elektrische Energie fiir
Kochen darf nur verwendet werden, wenn Gasversorgung nicht
zur Verfiigung steht oder behordliche Auflagen die Verwen-
dung von Gas ausschliefen. :

(4) Fiir Wohnungen, die mit Sammelheizung ausgestattet sind
oder ausgestattet werden, sind Warmeddimmafnahmen auszu-
fiihren, die bei einem vertretbaren Kosten/Nutzen-Verhéltnis
den geringstmoglichen Heizenergieverbrauch gewihrleisten;
der spezifische Heizenergiebedarf soll in der Regel 70 W/m?
nicht tiberschreiten. Die Aufienbauteile sollen mindestens den
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Anforderungen der Wirmeschutzverordnung in der jeweils gel-
tenden Fassung entsprechen, soweit Gestaltungsbelange (z. B.
Stuckfassaden) nicht entgegenstehen. Soweit nicht auf
bewihrte Erfahrungen mit vergleichbaren Vorhaben zurlickge-
griffen werden kann, sind Art und Umfang der auszufiihrenden
WirmedimmaBnahmen auf der Grundlage von Gutachten fest-
zulegen.

(5) Die Hof- und Freiflichen sind nach Gkologischen Gesichts-

punkten zu gestalten; sie sollen rollstuhlgeeignet sein. Insbe-

sondere sind vorzusehen:

a) Vegetations-, Spiel- und Bewegungsflichen,

b) Unterstellmdglichkeiten fiir Fahrrider und Kinderwageh,
¢) Fassaden- und Brandwandbegriinungen,

d) die Entsiegelung von nicht notwendigen Hof- und Freiflj-
chenbefestigungen,

e) Anlagen zur Sammlung und flichigen Versickerung des auf
dem Grundstiick anfallenden Regenwassers, soweit dies
insbesondere unter Berlicksichtigung der GroBe der Frei-

flichen und der anstehenden Grundwasserverhiltnisse
moglich ist,

) Anlagen und Flichen zur getrennten Sammlung von Haus-
miill,

g) MaBnahmen zur Verbesserung der Be- und Entliiftung von
Innenhéfen, wenn ein ungiinstiges Kleinklima vorhanden
ist. , .

Erginzend zur MaBnahme nach Buchstabe f sind in den

Kiichen Vorrichtungen zur getrennten Sammlung von Haus-
miill vorzusehen. :

(6) Soweit MaBnahmen an den Anlagen zur Wasserversorgung
durchgefiihrt werden, sind Armaturen und Vorrichtungen zu
wihlen, die einen sparsamen Umgang mit Wasser gewihrlei-
sten. In jedem Fall sind fiir die WC-Wasserspiilungen Spiilvor-
richtungen mit Stopptaste vorzusehen. Soweit. es kostenmiBig
vertretbar ist, sollen Wohnungskaltwasserzihler eingebaut wer-
den; Voraussetzung fiir den Einbau von Kaltwasserzihlern ist,
dall Mieter und Vermieter eine Abrechnung der Wasserkosten
nach Verbrauch vereinbaren. Vorhandene Trinkwasser-Bleilei-

tungen sind gegen Leitungen aus unbedenklichen Materialien
auszutauschen.

(7) Der Anbau von Balkonen und die Verglasung von Balkonen
und Loggien kénnen geférdert werden, soweit es kostenmiBig
vertretbar ist und die MaBnahmen vom bezirklichen Stadtpla-
nungsamt befiirwortet werden, . : _

(8) Bei der Bauausfilhrung sind Materialien zu bevorzugen, die
hinsichtlich ihrer Gewinnung, Verarbeitung, Funktion und Ent--
sorgung eine hohe Umweltfreundlichkeit aufweisen.

Nicht verwendet werden diirfen
a) asbesthaltige Baustoffe,
b) Bauteile aus Tropenhélzern,

¢) Schaumdidmmplatten und Ortschiume auf der Basis von
Polyurethan (PUR) sowie Fluorchlorkohlenwasserstoff-
(FCKW)-extrudierte Polystyrolplatten,

d) Fenster- und Tiirprofile aus PVC oder Aluminium, ‘
e) FuBbodenbelige, Tapeten und Kleinbauteile aus PVC,
f) Grund-, Sammel- und Falleitungen fiir Abwasser aus PVC.

Der Einsatz von formaldehyd- und isocyanathaltigen Baustof-
fen (z. B. Spanplatten) ist zu vermeiden. Fiir den vorbeugenden
Holzschutz diirfen Borsalzpriiparate verwendet werden. Fiir
Anstriche sollen umweltfreundliche Anstrichstoffe Verwen-
dung finden. Nach dem Stand der Skologischen Erkenntnisse
kann nach dem Grundsatz der Vorsorge die Verwendung weite-
rer 6kologisch bedenklicher Baustoffe ausgeschlossen werden. .

sen kann, daB mindestens B

-und die Neuschaffung von Wohnfl

(9) Mit Vorrang werden Vorhaben gefordert, bei denen iiber
die Mindestanforderungen hinaus ékologische Gesichtspunkte
ohne Mehrkosten gegeniiber iiblichen Ausfiihrungen beriick-
sichtigt werden. Weitergehende okologische MaBnahmen, die
zu Mehrkosten gegeniiber iblichen Ausfithrungen fiihren, sind
forderungsfihig, soweit es kostenmiiBig und hinsichtlich der
spiteren Betriebskosten vertretbar ist und die MaBnahmen vom
bezirklichen Stadtplanungsamt beflirwortet werden. Forde-
rungsfihig sind unter diesen Voraussetzungen insbesondere

a) Dachbegriinungsmaﬁnahmen,

b) MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen

(z. B. Photovoltaikanlagen, Sonnenkollektoren, gasbetrie-
bene Wirmepumpen)

[
3

¢) Wirme- und Stromerzeugung durch Blockheizkraftwerke
mit Kraft-Wiirme-Kopplung, ,

d) Regenwasseraufbereitungsanlagen,
‘e) sonstige dkologisch innovative Mainahmen,

Soweit bei weitergehenden Okologischen MaBnahmen nicht auf
bewihrte Erfahrungen aus vergleichbaren Vorhaben zuriickge-
griffen werden kann, sind sie nur auf der Grundlage befiir-
wortender Gutachten anerkannter Stellen férderungsfihig. Fiir
Okologisch innovative Mafinahmen ist eine begleitende For-

“schung und Auswertung Férderungsvoraussetzung. Unerprobte

Techniken diirfen nur geférdert werden, wenn gewihrleistet ist,
daB} die Anlagen auf Dauer sachgerecht betrieben und gewartet
werden und keine unangemessenen hohen Betriebskosten oder
Instandhaltungsaufwendungen entstehen.

Okologische Gutachten, begleitende Forschungen und Auswer-
tungen fiir MaBnahmen nach Buchstabe e sind der Senatsver-
waltung fiir Bau- und Wohnungswesen vorbehaltene Aufgaben,

4 ~ Art und Hihe der Forderung

(1). Fiir die Férderung der BaumaBnahmen werden Baukosten-
zuschiisse und Aufwendungszuschiisse eingesetzt. Die Héhe
der Baukostenzuschiisse errechnet ‘sich aus der Differenz der
forderungsfihigen Kosten und der Eigenbeteiligung des Eigen-
tiimers. Die Baukostenzuschiisse sollen in der Regel 1200 DM
je m? gefdrderter Fliche nicht liberschreiten; soweit es zZur
Durchfithrung Gkologischer MaBnahmen erforderlich ist, kann
die Regelobergrenze liberschritten werden. .

(2) Die forderungsfihigen Kosten sind die fiir den durchzufiih-
renden MaBnahmenkatang auf der. Grundlage mittlerer Aus-
fuhrungspreise ermittelten und von Berlin anerkannten Bauko-
sten (Nummer 8 Abs. 4) zuziiglich einer Pauschale fiir Be-
hérdengebiihren und Honorare fiir Architekten- und Ingenieur-
leistungen in Hohe von 15 v. H. der anerkannten Baukosten.
Kpsten fiir von der Forderungsstelle verlangte Gutachten, die
nicht zu den Architekten- und Ingenieurleistungen nach der
Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI) geho-
ren, kénnen {iber die Pauschale der Baunebenkosten hinaus
anerkannt werden. Die Pauschale fiir Baunebenkosten wird bei
der Abrechnung gekiirzt, soweit der Eigentlimer nicht nachwei-

aunebenkosten in Héhe der Pau-
schale entstanden sind.

3) Die Eigenbeteiligung betrigt mindestens 375 DM je m?
gefbrderte - Fliiche. Soweit jeweils unter Hinzurechnung der
argf‘einglichen Aufwendungszuschiisse nach Absatz 6 eine
hdhere Miete als nach Nummer 5 Abs. I Satz 1 zugelassen ist,
erhoht sich die Eigenbeteiligung je 0,10 DM pro m? und Monat
Zugelassene Uberschreitung um 13 DM je m2, Die Eigenbeteili-
gung betrigt mindestens 30 v. H. der f6rderungsﬁihigen Kosten.

(4) Der gleichzeitig mit auszufithrende DachgeschoBausbau

dchen auf bisher nicht zu
fchen wird in dje Berechnung nach
Bei gemischt genutzten Grundstik-
ag dic Kosten der fiir dje gewerblich

Wohnzwecken genutzten F|
Absatz 1 bis 3 einbezogen,
ken kénnen auf Antr

N
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genutzten Flichen erforderlichen baulichen MaBnahmen in die

.Forderung einbezogen werden. Fiir die Berechnung der

Eigenbeteiligung gilt jeweils Absatz 3 entsprechend.

(§) Fiir auf dem Grundstiick vorhandene Gewerbeflichen, die
nicht gemiB Absatz 4 Satz 2 in die Forderung einbezogen wer-
den, erhéht sich die Eigenbeteiligung nach Absatz 3 um einen

Gewerbefinanzierungsbeitrag. Der Gewerbefinanzierungsbei- .

trag ist gemiB der Berechnungsregel des Absatzes 3 Satz 2 aus
80 v. H. des Brutto-Gewerbemietertrages zu ermitteln, der 6,60
DM/m? monatlich iiberschreitet. Der Gewerbefinanzierungs-

beitrag betriigt mindestens 500 DM je m? gewerblich genutzte .

Fliche. Er vermindert sich um die Kosten fiir bauliche MalBnah-
men an Gewerbeflichen, die der Eigentiimer gleichzeitig mit
den geforderten MaBnahmen durchfithrt oder innerhalb der

" letzten fiinf Jahre iiber den Rahmen iiblicher laufender Instand-

haltungsaufwendungen hinaus durchgefiihrt hat.

(6) Fiir Wohnflichen werden Aufwendungszuschiisse in Hohe
von 1,80 DM/m? monatlich gewdahrt. Soweit die Miete nach
Nummer 5 Abs. 1 Satz 1 m2-bezogen das 1,5fache der bisherigen
Miete iiberschreitet (Nummer 5 Abs. 1 Satz 3), erhdhen sich die
Aufwendungszuschiisse um den Unterschiedsbetrag. Die
anfinglichen Aufwendungszuschiisse werden ab dem 2. Jahr
nach Modernisierung jihrlich um 0,20 DM/m* monatlich
gemindert.

(7) Fiir nach Absatz 4 Satz 2 in die Forderung einbezogene
Gewerbeflichen werden Aufwendungszuschiisse in Hohe von
3,00 DM/m? monatlich gewihrt. Die anfénglichen Aufwen-
dungszuschiisse werden ab dem 2. Jahr nach Abschlull der
MaBnahmen jihrlich um 0,30 DM/m? monatlich gemindert.

5 - Mieten

(1) Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, im 1. Jahr nach
AbschluB der BaumaBnahmen keine hohere Kaltmiete (ein-
schlieBlich Betriebskosten) als 4,80 DM/m? monatlich zu ver-

langen. Fiir mitgeforderte DachgeschoBflichen darfjeweils eine

um 0,50 DM/m? monatlich héhere Miete verlangt werden. Fiir
Wohnungen, die nach Abschluff der Mafinahmen weiter von
de_n bisherigen Mietern genutzt werden, soll die m2-bezogene
Miete im 1. Jahr nach Modernisierung das 1,5fache der bisheri-
gen Miete nicht iiberschreiten; gleiches gilt, wenn innerhalb des
H'auses in eine modernisierte Wohnung umgezpgen wird. Fir
die Berechnung der Wohnungsmieten sind die im Forderungs-
vertrag fiir den Zustand nach Durchfithrung zugrundeliegenden
Wohnflichen maBgeblich.

(2) Im Bindungszeitraum der Forderung (Absatz 3) diirfen ab
dem 2. Jahr nach Abschiuf der geférderten MaBnahmen Miet-
erhéhungen nach §§ 2 bis 4 des Gesetzes zur Regelung der Miet-
héhe (MHG) verlangt werden. Bei Erhohungsverlangen nach
§2 MHG ist von der ortsiiblichen Miete des jeweils giiltigen
Mietspiegels auszugehen. Mieterhéhungen nach §§ 2 und 3
MHG diirfen einschlieBlich Mieterhhungen aus Abbau von
Aufwendungszuschiissen (Nummer 4 Abs. 6) zusammen jihr-
lich héchstens bis zu 0,20 DM/m? monatlich verlangt werden;
ab dem 11, Jahr diirfen hohere Mieterhdhungen als 0,20 DM/m?
monatlich verlangt werden, soweit der dann im sozfalen Woh-
nungsbau (1. Weg) mafBigebliche Forderungsabbau (der bis 1981
0,17 DM/m? monatlich und derzeit 0,20 DM/m? monatlich
betriigt) geindert wird. Erhohungen der Betriebskosten nach § 4
MHG sind ab dem 2. Jahr nach AbschluB der Baumalnahmen
daneben zulissig, soweit sich die Betriebskosten gegeniiber
dem Stand der Betriebskosten im 1. Jahr nach Modernisierung
erhéhen, Freie Mietenvereinbarungen und Staffelmietvertrii’ge
nach § 10 MHG sowie Erhohungen nach § S MHG sind im Bin-
dungszeitraum (Absatz 3) ausgeschlossen. Fiir ein Mieterhd-
huﬂgsverlangen nach § 2 MHG gelten die gewihrten Bauko-
stenzuschiisse im Sinne des § 2 Abs. 1 Satz 2 MHG soweit a}s
Baukostenzuschiisse fiir Modernisierungsmafinahmen, Wie
unter Beriicksichtigung der anfinglichen Aufwendungszu-
schiisse die Mieterhghung nach § 3 MHG zu einer Uberschrei-
tung der fiir das 1. Jahr vereinbarten Miete fithren wiirde.

(3) Der Bindungszeitraum der Forderung betrigt 10 Jahre. Bei
Baukostenzuschiissen iiber 800 DM je m? geforderter Fliche
betrigt der Bindungszeitraum 15 Jahre, bei Baukostenzuschiis-
sen tiber 1200 DM je m? geforderter Fliche betréigt der Bin-
dungszeitraum 20 Jahre. :

(4) Bei AbschluB} eines neuen Mietvertrages darf im Bindungs-
zeitraum der Forderung der vereinbarte Mietzins nach Absatz
1, dem Erhohungen nach Absatz 2 hinzugerechnet werden

diirfen, nicht iiberschritten werden. Soweit fiir Wohnungen -

nach Absatz 1 Satz 3 bei Neuvermietung auf erginzende Auf-
wendungszuschiisse (Nummer 4 Abs. 6 Satz 2) verzichtet wird,
darf die sich auf der Grundlage der Miete nach Absatz 1 Satz 1
ergebende Miete verlangt werden. Bereits im Zeitraum zwi-
schen AbschiuB des Forderungsvertrages und Abschiufl der
BaumaBnahmen diirfen hohere als nach Absatz 1 vereinbarte
Mieten nicht verlangt werden.

(5) Decken die nach Absatz 2 bis 4 vereinbarten Mieterhghun-
gen die im Bindungszeitraum entstehenden zusitzlichen
Bewirtschaftungskosten nicht, kann die Forderungsstelle ab
dem 11. Jahr im Rahmen der jeweils geltenden mietrechtlichen
Obergrenzen hohere Mieterhthungen zulassen. Als zusitzliche
Bewirtschaftungskosten diirfen dabei nur die Kostenarten nach
§ 24 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 bis 5 der Zweiten Berechnungsverord-
nung angesetzt werden. Zusitzliche Kosten fiir Instandhaltung
diirffen nur angesetzt werden, -soweit die -Aufwendungen,
gerechnet vom Beginn des Bindungszeitraumes an, einen Miet-

‘ertragsanteil von 18 DM je m? jahrlich iberschreiten.

(6) Hinsichtlich der Gewerbeflichen sind die im 1. Jahr nach
Durchfithrung der MaBnahmen erzielbaren Mieten anzusetzen.
Es darf eine niedrigere als die ortsiibliche Gewerbemiete ange-
setzt werden, soweit das Bezirksamt. bescheinigt, dall eine
hohere Miete entweder aufgrund der bestehenden Gewerbe-
mietvertrige oder zur Gewihrleistung des Erhalts des vorhan-
denen Gewerbes nicht verlangt werden kann; fiir diesen Fall hat
sich der Eigentiimer zu verpflichten, im Bindungszeitraum der
Forderung (Absatz 3) auch weiter nur eine Gewerbemiete zu
verlangen, die um den anfénglichen Unterschiedsbetrag unter
der jeweils ortsiiblichen Gewerbemiete liegt.

6 - Belegung und sonstige Bindungen

(1) Im Zeitraum zwischen Vertragsabschlufl bis zum Ablauf
des Bindungszeitraumes (Nummer 5 Abs. 3) freie und frei wer-

dende Wohnungen sind dem zustindigen Bezirksamt zu mel-

den. Sie diirfen nur mit Zustimmung des Bezirksamtes an
Sanierungsbetroffene, sonstige Wohnungssuchende mit Wohn-
berechtigungsschein oder fiir begriindeten Eigenbedarf, soweit
er im Forderungsvertrag vereinbart wurde, iiberlassen werden.
Auf Verlangen sind einzelne Wohnungen auch Benutzergrup-
pen mit besonderen sozialen, psychischen oder gesundheitli-
chen Problemen zu iiberlassen. Sanierungsbetroffene, auch aus
anderen Bezirken, sind vorrangig zu beriicksichtigen.

(2) Soweit fir Gewerbeflichen eine anteilige Forderung
gewihrt wird oder bei der Forderungsberechnung aufgrund
Nummer 5 Abs. 6 eine niedrigere als die ortsiibliche Gewerbe-
miete angesetzt wird, diirfen im Bindungszeitraum der Forde-
rung Gewerbeflichen nur mit Zustimmung des zustindigen
Bezirksamtes iiberlassen werden. Das Bezirksamt darf die
Zustimmung nur versagen, wenn die beabsichtigte Nutzung
den stidtebaulichen, planungsrechtlichen und vertraglichen
Zielen widerspricht.

(3) Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, bis zum Ablauf.

des Bindungszeitraumes

a) fiir die geforderten Wohnungen kein Teileigentum nach
dem Wohnungseigentumsgesetz zu bilden,

b) auf das Kiindigungsrecht nach § 564 b Abs. 2 Nr. 2 und 3
BGB zu verzichten,
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¢) weitere Modernisierungen nur mit ausdriicklicher Zustim-
mung der Mieter durchzufiihren; Modernisierungen, die zu
einer Miete tiber die Vereinbarungen nach Nummer 5 Abs,
1 und 2 hinaus fithren wiirden, diirfen nur mit Zustimmung
der Forderungsstelle durchgefiihrt werden; und

d) das Grundstiick, Grundstiicksteile, Eigentums- oder
Gesellschaftsanteile am Grundstiick nicht ohne Zustim-
mung des Landes Berlin zu veriuBern.

(4) Fiir den Fall, daB der Eigentiimer die vereinbarten Mag-
nahmen nicht entsprechend dem vereinbarten Bauzeitenplan
durchfithrt, hat er sich zu verpflichten, auf Verlangen Berlins
mit der weiteren Durchfiihrung ein von Berlin benanntes
Betreuungsunternehmen zu beauftragen und dazu simtliche
zur Abwicklung erforderlichen Vollmachten zu erteilen. Die
Anordnung eines Gebotes nach § 177 des Baugesetzbuches

- (BauGB) bleibt vorbehalten.

(5) Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, das geférderte
Grundstiick ordnungsgemiB instand zu halten, Werden im Bin-
dungszeitraum erhebliche Instandsetzungsmﬁngel festgestelit,
sind gewiihrte Foérderungsmitte] ganz oder teilweise zuriickzu-
zahlen. Dieses gilt nicht, wenn der Eigentiimer nachweisen
kann, daB er seit Fertigstellung der geférderten MaBnahmen
durchschnittlich * einen Mietertragsanteil von 18 DM je m?
Wohnfliche jihrlich fiir Instandhaltung aufgewendet hat.

(6) Fir den Fall, daB im Bindungszeitraum der Forderung
DachgeschoBflichen ausgebaut werden, hat sich der Eigentii-
mer zu verpflichten, anteilig fiir die Instandsetzung des Dachge-
schosses gewihrte Foérderungsmittel zuriickzuzahlen.

(7) Die Férderung kann davon abhiingig gemacht werden, daf

zur Sicherung von Forderungsbindungen an der von der Forde-
rungsstelle bestimmten Rangstelle im Grundbuch eine zeitlich
befristete Grundschuld eingetragen wird

7 - Forderung fiir Sanierungstriiger

Sanierungstrigern, die aufgrund eines Saniérungsvertrages mit
dem Land Berlin auf bestimmten Grundstiicken abschlieBende
MaBnahmen im Sinne des § 163 BauGB durchfiihren, kdnnen
erginzend zu der Férderung nach Nummer 4 fiir die Dauer der
Sanierungsbindung Eigenkapitalersatzmittel gewihrt werden,
soweit die Kosten nicht aus der Bewirtschaftung des Grund-
stiickes gedeckt werden kinnen. Eigenkapitalersatzmittel sind
unter dem Vorbehalt zy gewihren, dal im Zuge der Abrech-
nung der GesamtmaBnahme gemiB den zur Abrechnung erlas-
senen Vorschriften bestimmt wird, ob sie als Darlehen oder
ZuschuBl gewihrt werden, durch andere Finanzierungsmittel
‘ersetzt werden oder zuriickzuzahlen sind.

8 - Verfahren

(1) Antrige auf Férderung im Rahmen des Programms der
»S0zialen Stadterneuerung” sind auf den dafiir herausgegebe-
nen Vordrucken beim Stadtplanungsamt . des zustandigen
Bezirksamtes einzureichen. Nach Mafigabe der Ansitze der
mittelfristigen Finanzplanung und der bezirklichen stidtebauli-

chen Férderungsringe entwerfen die Bezirke die Programmpla- -

nung fiir den Zeitraum von zwei Jahren. Nicht forderungsfihige
Vorhaben sind unter Beriicksichtigung der gesetzlichen Verfah-
rens- und Formvorschriften abzulehnen. Vorhaben, deren For-
derung in spiteren Jahren nicht ausgeschlossen ist, kénnen
einer unverbindlichen Warteliste zugeordnet werden. Es’ist
sicherzustellen, dafl durch die Zuordnung zu einem Programm-
planungsjahr oder zu Wartelisten keine Rechtsanspriiche auf
Forderung entstehen. Die Bezirke sollen die Eigentiimer von
Grundstiicken, bei denen die Voraussetzungen eines Moderni-
sierungs- und Instandsetzungsgebotes nach § 177 BauGB gege-
ben sind, iiber die stidtebaulichen Zielsetzungen und die beste-
henden Forderungsmoglichkeiten unterrichten; ‘die Bezirke
konnen mit der Beratung auch private Gesellschaften beauftra-
gen. Fiir Vorhaben mit Baukosten iiber 35 000 DM je Wohnung

ist in der Regel ein Sozialplanverfahren nach den Sozialplan-
richtlinien (SozPIRL) einzuleiten; fiir Vorhaben unterhalb
dieser Baukostengrenze ist ein Sozialplanverfahren einzuleiten,
wenn es nach MaBigabe des Einzelfalles geboten ist. Mit der

Mieterberatung und -betreuung kénnen private Gesellschaften
beauftragt werden.

(2) Die Senatsverwaltung fiir Bau- ungd Wohnungswesen stellt
auf der Grundlage bezirklicher Programmvorschlige nach Mab-
gabe der Ansitze der mittelfristigen Finanzplanung und der
Priorititen nach Nummer 2 verbindliche Forderungspro-
gramme auf. Die Bezirke diirfen nur Vorhaben in einen Pro-
grammvorschlag aufnehmen, fiir die die Antragsunterlagen vor-
liegen, jeweils die Finanzierung erforderlicher Ordnungsmaf-
nahmen gewihrleistet ist und die stidtebaulichen Ziele abge-
stimmt sind. Die bezirkliche Benennung fiir die verbindliche
Programmaufstellung kann grundstiicksweise erfolgen. Die
nach diesen Richtlinien und den StMRL erforderlichen
Antragsunterlagen sind der Senatsverwaltung fir Bau- und
Wohnungswesen zur verbindlichen Programmaufnahme vorzu-
legen. Mit Aufnahme in ein verbindliches Férderungspro-
gramm gilt die Zustimmung nach Nummer 7 der Richtlinien
liber die Forderung von stidtebaulichen MaBnahmen (StMRL)
bzw. Nummer 28 Abs. 4 AV StBauFG als erteilt. Fiir den
Abschluf} der OrdnungsmaBnahmenvertréige sind im tibrigen
die StMRL in der jeweils geltenden Fassung zu beachten,

(3) Indiejihrlichen verbindlichen Forderungsprogramme wer-
den alle Vorhaben des jeweiligen ungd des darauf folgenden Pro-
grammplanungsjahres aufgenommen. Bei der Aufstellung der
verbindlichen Forderungsprogramme sind die Programmpla-
nungen der Bezirke zu berlicksichtigen. Die Eigentiimer sind
Uber die Aufnahme in ein verbindliches Forderungsprogramm
und das anschlieende weitere Verfahren zu unterrichten. Die
Aufstellung der jihrlichen Férderungsprogramme ist so recht-
zeitig abzuschlieBen, daB unter Beriicksichtigung der erforder-
lichen Vorbereitungs- und Abstimmungszeitriume die fiir die
Forderungsentscheidung erforderlichen Détailunterlagen bis
spitestens . Mitte des dem Programmjahr entsprechenden
Kalenderjahres vertragsreif vorliegen kénnen. Die Forderungs-
vertrige werden unabhingig von der Prioritiit nach Vorliegen
der vertragsreifen Foérderungsunterlagen geschlossen. Soweit
die im jeweiligen Kalenderjahr zur Verfligung stehenden Haus-
haltsmittel ausgeschépfi sind, werden die librigen Vorhaben
dem folgenden F6rderungspr0grammjahr zugeordnet,

(4) Der Katalog der durchzufiihrenden BaumaBnahmen und
die anerkennbaren fﬁrderungsﬁihigen Kosten werden vom
Land Betlin aufgestelt. Die forderungsfihigen Kosten sind
dabei auf der Grundlage mittlerer Ausfiihrungspreise festzule-
gen, Mit der Aufstellung der MaBnahmen- und Kostenkataloge
beauftragt die Senatsverwaltung fur Bau- und Wohnungswesen
private Gesellschaften, bei denen in besonderer Weise die
Gewihr der Erarbeitung nach einheitlichen Grundsitzen gege-
ben ist. Bei der Aufstellung des MaBnahmenkataloges ist ein
weitgehendes Einvernehmen herzustellen zwischen den Inter-
essen des Eigentiimers und den stidtebaulichen, sozialen und
finanziellen Zielvorgaben Berlins. Der Eigentiimer hat mit den
Mietern, die das Mietverhiltnis fortsetzen oder innerhalb des
Hauses umziehen, {iber das Ergebnis der Abstimmungen
Modernisierungsvereinbarungen zu schilieen. Die beauftragte
Geselischaft leitet die abgestimmten Unterlagen vertragsreif
vorbereitet tiber die Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungs-
wesen der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin (WBK) zu. Uber
zwischen den Beteiligten nicht ausriumbare Differenzen und
iber im Einzelfall erforderlich
Senatsverwaltung fir Bau- und Wohnungswesen.

(5) Die WBK schlieBt im R
den Haushaltsmittel die Fo
sendet je eine Ausfertigun
bezirklichen Stadtpl
Wohnungsiimter.

ahmen der zyr Verfiigung stehen-
rderungsvertriige. Die WBK iiber-
g der Forderungsvertrige an die
anungsimter sowie an die bezirklichen

¢ Ausnahmen entscheidet die
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(6) Die BaumaBnahmen sind so zu planen und durchzufiihren,
daB die Zeitriume, in denen die Wohnungen baumafBnahmen-
b.edingt nicht bewohnt werden konnen, so kurz wie moglich
sind. Dazu sind die BaumaBnahmen grundsitzlich strangweise
nach Hausaufgingen durchzufiihren. Zur Vermeidung von
Leerstand sollen die bestehenden Mietverhiltnisse in der Regel
fortgesetzt werden und sollen die Wohnungen weiter genutzt
werden, soweit die unmittelbare Durchfithrung der BaumaB-
nahmen oder die Feststellungen zum Sozialplan dies nicht aus-
,schlieBen. Uber die Durchfiihrung ist ein Bauzeitenplan aufzu-
stellen, der Bestandteil des Forderungsvertrages wird.

(7) Mit der Durchfiihrung der BaumaBnahmen darf vor

AbschluB des Férderungsvertrages nicht begonnen. werden.
Soweit iiber durchzufiihrende Mafinahmen zwischen allen
B.eteiligten Einvernehmen besteht, kann die Senatsverwaltung
fir Bau- und Wohnungswesen einem vorzeitigen Baubeginn
Z}lstimmen. Fiir Ausschreibung und Vergabe der Bauleistungen
sind die Vorschriften der Verdingungsordnung fiir Bauteistun-
gen (VOB) zu, beachten. Die Bauleistungen sind vom Eigentii-
mer grundsitzlich direkt an die ausfihrenden Unternehmen zu
vergeben; lediglich nachgeordnete Teilleistungen dirfen an
Subunternehmer weiter vergeben werden. Die Vergabe von
Bauleistungen an Unternehmen, die die Bauleistungen ganz
oder iiberwiegend an Subunternehmer weitergeben (General-
unternehmer/-iitbernehmer) ist nicht zuldssig. Bei Vorhaben
mit Beteiligten, die sich bei anderen Vorhaben nicht vereinba-
rungsgemiB verhalten haben, kann die Forderung davon
abhiingig gemacht werden, daB. ein von Berlin anerkanntes
Betreuungsunternehmen mit der Abwicklung der BaumaBnah-
men beauftragt wird.

(8) Bei Vorhaben nach Nummer 2 Abs. 2 Satz 2 sind Absatz 1
bis 7 entsprechend anzuwenden. Fiir Vorhaben nach Nummer 2
Abs. 2 Satz 2 gelten die Bindungen nach Nummer 14.

B. Stadiweite» Forderung von Einzelmafinahmen

9 - Forderung der Umstellung von Ofenheizungen

Fu.r Umstellungen von Einzelofenheizungen auf Sammel-
helzung mit Wirmeversorgung aus Kraft-Wirme-Kopplung
oder leitungsgebundene Gasversorgung werden Baukostenzu-
Scf.liisse in Hohe von 4 000 DM je Wohnung gewihrt. Soweit
Wiirme aus Kraft-Wirme-Kopplung zur Verfiigung steht, hat sie
grundsitzlich Vorrang vor Gas. Ist bei Umstellungen auf Gasbe-
hﬁizung der Einbau einer Zentralheizung nicht zweckmiBig,
konnen auch Gasetagenheizungen gefordert werden. Fiir Um-
stellungen auf Gas-Heizungsanlagen mit Brennwerttechnik
oder eine andere vergleichbar energiesparende und schadstoff-

. arme Technik erhoht sich der Baukostenzuschufl um 700 DM je

Wohﬂung. Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, aus der
H?izungsumstellung hochstens 6 000 DM je Wohnung auf die

iete umzulegen, es sei denn, er weist auf der Grundlage ord-
nungsgemiBer Ausschreibung und Vergabe nach den Vorschrif-
ten der VOB nach, daB die nicht durch Zuschufl gedeckten
Kosten héher sind. Die Forderung der Beheizungsumstellung
Setzt voraus, daB alle beheizten Riume mit doppelt verglasten
Fenstern ausgestattet sind oder ausgestattet werden, frei
stehende Giebelwinde mit einer Wirmedimmung nach den
Ar}.forderungen der Nummer 10 versehen sind oder werden und
-Warmediimmung in Heizkdrpernischen angebracht wird, wenn

ke}l]ne besondere AuBenwanddimmung vorhanden oder vorge-
Sehen ist

10 - Firderung der Wirmedimmung

(1) Fiir die zusitzliche AuBendimmung von Bauteilen, die
B ohnriume unmittelbar zur AuBenluft abschlieBen, werden
aukostenzuschiisse gewiihrt. Die zusiitzliche Dimmung mul

- bei AuBenwinden und -Decken iber Durchfahrten mindestens

eine Dicke von 8 cm, bei Ddchern mindestens eine Dicke von 10
cm aufweisen. Wird _Wiirmediimmaterial mit einer héheren
Wirmeleitzahl als 0,04 W/mK verwendet, ist eine entsprechend
dickere Diammschicht auszufithren. Die Baukostenzuschiisse
betragen 50, bei Verwendung mineralischer Démmsysteme 80
DM je m? zu dimmende Fliche. Forderungsfahig sind dabei
auch Dammflichen, die zur Vermeidung von ,,Wirmebriicken”
notwendig sind. Nicht gefordert werden

a) Dimmsysteme unter Verwendung von Schaumdédmmplat-
ten und Ortschiumen auf der Basis von Polyurethan (PUR)
sowie von Fluorchlorkohlenwasserstoff FCKW)-extrudier-
ten Polystyrolschdumen,

b) nach dem 31. Dezember 1965 bezugsfertig gewordene
Gebiude, ‘

¢) DimmaBnahmen fiir Kellerdecken und oberste GeschoS-
decken bei beliifteten ,Kaltdichern”,

d) Vorhaben mit zu démmenden Fldchen unter 50 m?,

e) Flichen, bei denen eine zusitzliche Démmung wegen

bereits vorhandener iiberdurchschnittlich hoher Dimmung

keine wesentliche Verbesserung bewirkt.

(2) Der Eigentiimer hat sich zu verpflichten, unabhéngig von
den Kosten der Wirmedimmung hochstens fiir 40 DM je m?
geforderte Dimmung eine Mieterhohung zu verlangen. In Ver-
bindung mit den Dédmmafnahmen sind ohne besondere Forde-

rung die folgenden MaBnahmen mit durchzufiihren:

a) die erforderlichen MaBnahmen zur Anpassung an den
reduzierten Wirmebedarf,

b) das Dichten erheblicher Undichtigkeiteﬁ bei vorhandenen
Fenstern und Fenstertiiren,

¢) das Aufbringen einer Ddmmschicht auf die oberste,
GeschoBdecke bei ,Kaltdichern”, wenn dies mit einfachem
Aufwand (bis ca. 50 DM/m?) moglich ist.

Fiir die MaBnahmen nach Buchstabe a und b diirfen zusitzlich
zu Satz 1 Mieterhéhungen nicht verlangt werden. Fiir die Maf3-
nahme nach Buchstabe c gilt die Verpflichtung nach Satz 1 ent-
sprechend. Voraussetzung fiir eine Auszahlung der Férderungs-
mittel ist der Nachweis, daB die erforderlichen MaBnahmen
nach Buchstabe a durchgefiihrt worden sind.

11 - Forderung von MaBnahmen zur Nutzung regenerativer Ener-
giequellen

Fiir Photovoltaikanlagen, die eine Leistung von mindestens
500 W erbringen miissen, werden Baukostenzuschiisse in Hohe
von 75 v. H. der Kosten gewihrt. Fiir sonstige Manahmen zur
Nutzung regenerativer Energiequellen, insbesondere Sonnen-
kollektoren und gasbetriebene Wirmepumpenanlagen, werden
Baukostenzuschiisse in Héhe von 65 v. H. der férderungsfihi-
gen Kosten gewihrt. Elektrisch betriebene Warmepumpen wer-
den nur gefordert, wenn sie zur Wirmeriickgewinnung oder zur
Abwirmenutzung ganzjihrig eingesetzt werden. Bei multiva-
lenten Beheizungs- und Warmwasserversorgungssystemen wer-
den Zuschiisse auf die anteiligen Kosten der MaBinahmen zur
Nutzung regenerativer Energiequellen gewiihrt. MaBnahmen
mit'Kosten unter 4 000 DM werden in der Regel nicht gefordert.
Die Baukostenzuschilsse betragen hochstens 25000 DM je
Wohnung.

12 - Forderung des Austausches von Trinkwasser-Bleileitungen

Fiir den Austausch von Trinkwasser-Bleileitungen in Mehrfami-
lienhéiusern werden Baukostenzuschiisse in Hohe von 40 v. H
d.er forderungsfihigen Kosten gewihrt. Der Eigentiimer hai
sich zu verpflichten, fiir die nicht durch ZuschuB gedeckten
Kosten eine Mieterhdhung nicht zu verlangen.
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13 - Forderung des Einbaues schalldimmender Fenster gegen
Flugliirm

Fiir den Einbau schalldimmender Fenster mindestens der
Schallschutzklasse 4 (VDI 2719) zum Schutz von Wohnriumen
gegen Fluglirm werden Baukostenzuschiisse in Hohe von 400
DM je m? Fensterfliche gewéhrt. Férderungsfeihig sind Woh-
nungen, die innerhalb der im Flichennutzungsplan in der Um-
gebung des Flughafens Tegel ausgewiesenen Fluglirm-
Planungszone 3 liegen. Die Schalldimmung der Fenster ist
durch ein Priifzeugnis einer amtlich anerkannten Priifstelle
nachzuweisen. Sind in den AuBenbauteilen der Wohnriume,
fir die schalldimmende Fenster eingebaut werden sollen, Bau-
teile vorhanden, deren Schalldimmung unter der der einzubau-
enden Fenster liegt (z. B. Liiftungsdurchléisse, Rolladenkisten,
leichte Wandteile), sind diese Bauteile gleichzeitig zu so verbes-
sern, daB die Gesamtschalldémmung mindestens den Dimm-
wert der einzubauenden Fenster erreicht, Nicht férderungsfi-
hig ist der Austausch von Fenstern, deren Schallddmmung

weniger als 10 dB unter der Schalldimmung der einzubauenden
Fenster liegt. ‘

rung von EinzelmaBnahmen

(1) Eine Forderung der Magn
setzt bei vermieteten Wohnun
Zustimmung der betroffenen

nach Nummer 10 und 11 ist di

ahmen nach Nummer 9 und 13
gen in Mehrfamilienhiusern die
Mieter voraus. Bej MaBnahmen

tere ModernisierungsmaBnahmen, die zu einer Uberschreitung

dieser Miete fijhren wiirden, diitfen nur bei ausdriicklicher
Zustimmung der betroffenen Mieter durchgefiihrt werden.

(2) Mit Ausnahme der Forderung n
eine Forderung fiir Ein- und Zw
tumswohnungen ausgeschlossen

(3) Die Forderung nach Nummer 9 bis 11 setzt voraus, daf} alle
Wohnungen des Grundstiicks mit Innen-WC sowie mit Koch-

luB in den Kiichen ausgestattet

Zu verpflichten, gleichzeitig mit
‘den gefdrderten MaBnahmen die auf dem Grundstiick erfy

order-
lichen Instandsetzungen mit durchzufiihren. Sind entsprechend

den stddtebaulichen Zielsetzungen fiir ein Grundstiick umfang-
reichere als die beantragten MaBnahmen erforderlich, erfolgt
eine- Férderung von EinzelmaBnahmen. nur, wenn sich der
Eigentiimer verpflichtet, die insgesamt notwendigen MaBnah-
men durchzufiihren. Fiir Vorhaben, die in dag Programm der
sozialen Stadterneuerung (Abschnitt A) aufgenommen werden

sollen, ist eine Forderung .von'EinzelmaBnahmen ausgeschlos-
sen. '

ach Nummer 11 und 13 ist
eifamilienhiuser sowie Eigen-

(4) Wird mehr als eine der MaBnahmen nach Nummer 9 big 13
gefordert, hat sich der Eigentiimer zy verpflichten, den Mie-
tern gegeniiber, die zum Zeitpunkt der Férderung im Hause
wohnen, auf sein Kiindigungsrecht nach §564 b Abs.2 Nr. 2 ungd
3 BGB zu verzichten. Dies gilt auch fiir EinzelmaBnahmen,

- wenn fiir ein Grundstiick bereits in der Vergangenheit Forde-

rungsmittel eingesetzt worden sind,

(5) Die Verpflichtungen nach Abschnitt A gelten fiir die Forde-
rung von EinzelmaBnahmen nicht. Fiir die Forderung nach
Nummer 12 und 13 gelten die Voraussetzungen und Auflagen
der Absitze 1, 3 und 4 nicht.

(6) Nicht forderungsfihig sind MaBinahmen, denen gestalteri-
sche Bedenken entgegenstehen, oder MaBnahmen an Gebiu-

den, die in absehbarer Zeit abgerissen.werden. Gefordert wird
nur die erstmalige Durchfiihrung einer MaBna,
jedoch die Erneuerung einer bereits entsprechend vo

Ausstattung,

me, nicht
thandenen

gen und Bindungen fiir dje Forde-

. Antrag nicht

15 ~ Verfahren fiir dje Forderung von EinzelmaBnahmen

(1) Antrige auf Forderung der MaBnahmen nach Nummer 9
bis 13 sind auf den dafiir herausgegebenen Vordrucken bei fier
WBK zu stellen. Die WBK leitet das Antragsdoppel dem bezirk-
lichen Stadtplanungsamt zur Stellungnahme zu. Fiir erfqrde_r-
liche Gutachten in energierelevanten Fragen sind vorrangig die
bei der Senatsverwaltung flir Wirtschaft geférderten Energiebe-

* Tatungen in Anspruch zy nehmen,

(2) Fiir die Bewilligung sind nur die Angebote der Fachfirmen
einzureichen, denen die Auftrige zur Ausfiihrung der vorgese-
henen MaBnahmen erteilt werden sollen. Fiir die MaBnahmen
nach Nummer 9 und 11 bis 13 hat die WBK die Vorlage weiterer
Angebote zu verlangen, wenn dic Kosten die Durchschnitts-
kosten vergleichbarer Vorhaben libersteigen oder ausreichenﬁjc
Vergleichspreise nicht vorliegen. Die WBK kann bei einer For-
derung nach Nummer 11 und 12 die forderungsfihigen Kosten
nach MaBgabe der Kosten, die durchschnittlich bei einer fach-
gerechten Ausfiihrung nicht liberschritten werden, begrenzen
und auf dieser Grundlage die Férderung bewilligen.

(3) Die WBK entscheidet im Rahmen der bezirklichen

Stellungnahme und nach MaBgabe der zur Verfiigung stehen-

den Mittel iiber die Forderungsantriige in der Reihenfolge des
Eingangs der vollstindigen Antragsunterlagen. Mit der Ausfiih-
rung der BaumaBnahmen soll vor Entscheidung iiber der}
begonnen werden, MaBinahmen, die bel

Antragstellung bereits abgeschlossen sind, werden nicht gefor-
dert. ’

C. Forderung von MaBnahmen der Wohnungsnutzer

16 - Forderung der Wolmungsmodernisierung durch Mieter

(1) Fihren Mieter mit Zustimmung des Vermieters bauliche
Verbesserungsmaﬁnahmen fiir ihre Wohnungen durch, werden
Baukostenzuschiisse nach dem Katalog der Anlage zu diesel
Richtlinien gewihrt. Bauliche MaBnahmen mit Gesamtkosten
unter 2 000 DM je Wohnung werden p; .

grenze der férderungsfzihigen Kosten betrigt 60 000 DM Je
Wohnung, Bej baugenehmigungspﬂichtigen MaBnahmen wel~
den die Kosten fiir erforderiiphe Architekten- und Ingenieurlei-

stungen bis zu 10 v. H. der [drderungsfihigen Kosten der geneh
migungspflichtigen BaumaBnahmen erstattet,

(2) Soweit nach dem Katalo
Férderung gewihrt wird, k
Kosten nach MaBgabe
einer dem Standard deg g
den Ausfﬁhrung nicht {ib
dieser Grundlage dje F

() Fiir Modern
ter im Zusam

g der Anlage eine prozentuale
ann die WBK die forderungsfihigen
er Kosten, die durchschnittlich bl
ozialen Wohnungsbaues entsprechen”
erschritten werden, begrenzen und au
orderung bauschal bewilligen.

Isierungen yng Instandsetzungen, die Vermie-

menhang mit Mictermagnahmen durchfiihren,
werden Baukostenzuschiisse i Hohe von 45 v. H. der Bauko-

sten gewilhrt, jedoch héchstens bis gy Baukosten, die den
Betrag der geforderten Mietermap

4 D'ie Férderung nach Absatz
von eigengenutzten Eigenty
sich um ehemalige Mieter h

wandlung erworben habep
nutzen,

lund 2 wird auch Eigentiimer?
mswohnungen gewihrt, sofern €5
andetlt, die ihre Wohnung nach Um;
und die Wohnung dauernd selbs

%) Antriige ﬁuf Forderung g i o
a g sind auf a ausgegeben
Vordrucken bei der WBK Mg herausges

el
D _ Zu stellen. Mieter, die Miteigentiime
des G.r.unglstuc‘lss sind, sind nich¢ antragsberechtigt. Vorausset”
zung fiir eine Forderung ist ine stiidtebauliche Unbedenkhcftl'
beim bezirklichen Stadtplanungs}“;‘u
r : Zusammen mit de ag bei BK einzt-
reichen ist, Mif dor D nitdem Antrag bei der W

nahmen nicht iiberschreiten-

)
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rung der MaBnahmen im Rahmen der bezirklichen Stellung-
nahme iiber den Antrag; auf besonderen Antrag erteilt die
WBK vor Durchfithrung der MaBnahmen eine Férderungszu-
sage.

17 - Férderung von besonderen wohnllngspolitischen Projekten

(1) Bei MaBnahmen der baulichen Selbsthilfe und bei Projek-

ten mit besonderen wohnungspolitischen Zielsetzungen kon-
nen anstelle der Forderung nach Nummer 4 Baukostenzu-
schiisse bis zur Hohe von 85 v. H. der férderungsfihigen Kosten
gewihrt werden. Anerkennungsfihig sind insbesondere

a) Projekte gemeinniitziger oder von Berlin beauftragter Tri-
ger zur Durchfithrung ausbildungs- und beschiftigungs-
wirksamer oder wohnungs- und sozialpolitischer Mafinah-
men,

b) Vorhaben von Selbsthilfegruppen mit mindestens 5 auf
dem Grundstiick wohnenden Mitgliedern, die das Grund-
stiick auf Dauer nach genossenschaftlichen Grundsitzen
nutzen, :

¢) BaumaBnahmen eingetragener grundstiicksbezogener

Genossenschaften.

Von Berlin beauftragten Treuhidndern kénnen erginzend zu der
Forderung nach Satz 1 Eigenkapitalersatzmittel gewdhrt wer-
den. Sie sind unter dem Vorbehalt zu gewihren, daBl bei
AbschluB des Treuhiinderverhiltnisses bestimmt wird, ob sie
als Darlehen oder Zuschuff gewidhrt werden, durch andere
Finanzierungsmittel ersetzt werden oder zuriickzuzahlen sind.

(2) Gegeniiber den Mietern bestehender und kiinftiger Miet-
verhiltnisse hat der Triger des Projektes auf sein Kiindigungs-
recht nach § 564 b Abs. 2 Nr. 2 'und 3 BGB zu verzichten. In
angemessenem Umfang darf der Triiger frei werdende Wohnun-
gen fiir Eigenbedarf nutzen. Im {ibrigen gelten die Bindungen
nach Nummer 6 entsprechend.

(3) Soweit Fliichen bei Vertragsabschluf} vermietet sind oder
zur Vermietung bestimmt sind, gelten die Mietenbindungen
nach Nummer 5 entsprechend.

(4) Mit Vorrang werden Projekte gefordert, bei denen die Vor-
aussetzungen nach Nummer 2 gegeben sind. Im {ibrigen gelten
die Voraussetzungen nach Nummer 1 bis 3 entsprechend.

(5) Antrige auf Forderung sind bei der Senatsverwaltung fiir
Bau- und Wohnungswesen - IV - zu stellen. Die Senatsverwal-
tung fiir Bau- und Wohnungswesen entscheidet liber die Aner-

- kennung als forderungsfihiges Projekt und nach MaBgabe der

zur Verfiigung stehenden Mittel iiber die Aufnahme in ein

. bestimmtes Jahresforderungsprogramm. Das Verfahren nach

Nummer 8 gilt im iibrigen entsprechend mit der MaBgabe, dal3

Vertragsabschluf und Mittelauszahlung durch die Senatsver-

waltung fiir Bau- und Wohnungswesen erfolgen. Vertragsab-

Zchluls und Mittelauszahlung konnen der WBK iibertragen wer-
en.

D. Allgemeine Verfahrensbestimmungen

18 - Auszahlung, Bauiiberwachung

(1) Bei einer Férderung nach Nummern 1 bis 8 und 17 erfolgt
die Auszahlung der Forderungsmittel, wenn durch Ortliche
Uberpriifung festgestelit wurde, daB die im Forderungsvertrag
vereinbarten MaBnahmen qualitativ und quantitativ vollstéi{ldlg
ausgefiihrt worden sind. Uber die ortlichen Prifungen sind

Abnahmeprotokolle zu fertigen. Hinsichtlich der Auﬁbe'}.vat}-
rung der Belege sowie spiiterer Nachpriifungen gelten im {ibri-
gen die Richtlinien fiir die Auszahlung und Abrechnux}g von
Sffentlichen Mitteln in der jeweils giiltigen Fassung. Bei einer
Férderung nach Nummer 9 bis 16 erfolgt die Auszahlung der
Baukostenzuschiisse nach Priifung und Anerkennung der
SchluBabrechnung durch die WBK; die Ausfiihrung der MaB-

nahmen ist dabei stichprobenartig zu iiberpriifen. Mit den ortli-
chen Baukontrollen kénnen private Gesellschaften beauftragt
werden.

(2) Auf Antrag kénnen bis zur Hohe von 90 v. H. des vereinbar-
ten oder im Bewilligungsbescheid festgesetzten Baukostenzu-
schusses Teilbetrige nach Baufortschritt ausgezahlt werden.

Die auszuzahlenden Teilbetrige sollen 20 v. H. der zugesagten
Baukostenzuschiisse, mindestens jedoch 50 000 DM, und bei
MietermaBnahmen mindestens 3 000 DM betragen. Fiihrt in
den Fillen der Nummer 6 Abs. 4 Berlin oder ein von Berlin
beauftragtes Unternehmen die BaumaBnahmen durch, so kén-
nen die entstehenden Baukosten einschlieBlich Baunebenko-
sten unabhiingig von den bewilligten und bereits ausgezahlten
Férderungsmitteln verauslagt werden. Liegen bei einer Forde-
rung nach Nummer 1 bis 8 und 17 die geforderten Baukosten
iiber 35 000 DM je Wohnung, setzt die Auszahlung von Teilbe-
trigen eine Ortliche Uberpriifung voraus. Im {ibrigen sind vor
Auszahlung von Teilbetriigen stichprobenartig Ortliche Priifun-

- gen durchzufiihren.

(3) Die Auszahlung von Aufwendungszuschiissen beginnt
pnach  mingelfreier SchluBabnahme mit dem Ersten des
Monats, der auf die Fertigstellung der Arbeiten folgt. Auszah-
lungen erfolgen vierteljahrlich zur Mitte eines Quartals. Die
Aufwendungszuschiisse konnen auch als einmaliger Betrag aus-

gezahlt werden, indem die planmiBigen Aufwendungszu- -

schiisse mit dem marktiiblichen Zinssatz auf den Zeitpunkt der
Fertigstellung der BaumaBnahmen abgezinst werden.

(4) Bei Selbsthilfevorhaben, bei Projekten mit besonderer
sozialer Zielsetzung (z. B. Ausbildungsprojekte, ABM-Beschif-
tigungsprojekte) und bei von Berlin mit der Durchfithrung
beauftragten Treuhdndern kénnen Forderungsmittel vorschiis-
sig ausgezahlt werden, wenn dies zur Finanzierung der MafQ-
nahme notwendig ist und iiber die Hohe der Vorauszahlungs-
rate eine grundbuchliche Sicherung zugunsten Berlins erfolgt,
Der jeweils néchste vorschiissige Teilbetrag darf nur ausgezahlt
werden, wenn durch drtliche Uberpriifungen festgestellt wurde,
daB die Bauleistungen im Umfang der bereits ausgezahlten Mit-
tel vereinbarungsgemiB ausgeflihrt worden sind. '

(5) Werden BaumalBnahmen nicht vertragsgemil durchge-
fithrt, wird der vereinbarte Forderungsbetrag so weit gekirzt,
wie er bei Kenntnis dieser Umstéinde vereinbart worden wire.
Fir Forderungszusagen in Form von Bewilligungsbescheiden
gilt dies entsprechend. _

(6) Hinsichtlich Auszahlung, Abrechnung, Aufbewahrung de
Belege und spiterer Nachpriifungen gelten im iibrigen die
Richtlinien fiir die Auszahlung und Abrechnung von offent-
lichen Mitteln in der jeweils gilltigen Fassung. Die daraus fiir
die Eigentiimer wesentlichen Einzelheiten sind in die Forde-
rungsvertrige und Bewilligungsbescheide aufzunehmen.

(7) Bei einer Férderung nach Nummer 1 bis 8 und 17 hat die
jeweilige Forderungsstelle innerhalb des Bindungszeitraumes

der Forderung im Abstand von mindestens fiinf Jahren zu tiber- -

priifen, ob die gefoérderten Grundstiicke gemd Nummer 6
Abs. 5 ordnungsgemiB instand gehalten sind.

19 - Kumulationsverbote

MaBnahmen, fiir die eine Investitionszulage oder andere 6ffent-
liche Mittel in Anspruch genommen werden, werden nach
diesen Richtlinien nicht gefordert, es sei denn, die anderen
offentlichen Mittel werden ausdriicklich zur Ergénzung der
Forderung nach diesen Richtlinien gewihrt. Eine Forderung
n'ach Nummer 1 bis 8, 16 Abs. 3 und Nummer 17 ist nicht zulés-
sig, wenn bereits in der Vergangenheit 6ffentliche Mittel fiir
Modt?rnisierungen und Instandsetzungen gewihrt worden sind,
es sei denn, es handelt sich bei den in der Vergangenheit gefor-
der_ten Mafinahmen um Mafinahmen zur Gewihrleistung der
weiteren Vermietbarkeit, die zur Erreichung der Zwecke und
Ziele der Stadterneuerung der Durchfithrung ergédnzender
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abschlieBender MaBnahmen bediirfen. Die Forderung von
MafBinahmen nach Nummer 9 bis 13 und Nummer 16 Abs. 1 und

- 2 zur Ergiinzung bereits in der Vergangenheit geforderter MaB-
nahmen ist zulissig, soweit das zustindige Stadtplanungsamt
bescheinigt, daB es sich um eine sinnvolle Ergénzungsmal-
nahme handelt. Bereits in der Vergangenheit geférderte MaB-
nahmen und eingesetzte Forderungsmittel werden auf die
‘Obergrenzen nach diesen Richtlinien angerechnet. Im Falle
einer erneuten Férderung gelten die Bindungen und Auflagen
dieser Richtlinien, soweit die Verpflichtungen aus einer in der
Vergangenheit gewihrten Forderung nicht weitergehend sind.
Fiir Wohnungen, die nach Veréffentlichung dieser Richtlinien
bezugsfertig werden, darf eine Férderung nach diesen Richtli-
nien nicht gewihrt werden.

20 - Exgiinzende Berechnungsregelungen

(1) Soweit nach diesen Richtlinien nicht eine Férderung ge-
wihrt wird, die die Baunebenkosten anteilig beinhaltet, oder
soweit hinsichtlich der Baunebenkosten keine besonderen
Regelungen getroffen sind, diirfen im Rahmen der Forderung
nur Baunebenkosten fiir Behordengebiihren und Honorare fiir
erforderliche Leistungen von Architekten und Ingenieuren
angesetzt werden, und zwar hichstens bis zur Hhe von 10v. H.
der férderungsfihigen Baukosten. Uber diese Ansitze hinaus-

gehende Baunebenkosten gelten als zusétzlich zu erbringende
Eigenleistung,

(2) Soweit nach Nummer 11 bis 16 eine prozentuale Forderung
gewihrt wird, sind fiir in Selbsthiife durchgefiihrte Leistungen
nur die Materialkosten férderungsfihig.

(3) Soweit MaBinahmen die Standsicherheit und Funktionssi-
cherheit eines Gebiudes betreffen, sollen sie grundsitzlich nur
von in der Handwerksrolle eingetragenen Fachbetrieben durch-
geflihrt werden. Insbesondere diirfen MaBnahmen an Gas-,
Elektro- und Trinkwasser-Anlagen nur von konzessionierten
Fachbetrieben ausgefiihrt werden. '

(4) Als Wohnflichen gelten jeweils die nach § 42 bis 44 der
Zweiten Berechnungsverordnung ermittelten Wohnflichen fiir
die Wohnungen der Gebiudeteile, denen die geférderten MaB-
nahmen zugute kommen. Als foérderungsfihige Wohnflichen
gelten auch zu Wohnflichen genutzte Flichen auf bisher nicht
zu Wohnzwecken bestimmten Flichen, wenn die zu Wohn-
zwecken genutzten Flichen nach Durchfiihrung der geférder-
ten Maflnahmen auf Dauer zu Wohnzwecken geeignet und
bestimmt sind.

(5) Die nach diesen Richtlinien maBgeblichen Mietenwerte
kdnnen fiir den Neuabschluff von Forderungsvertriigen geén-
dert werden, wenn die bei Inkrafttreten dieser Richtlinien gel-
tenden Mietenwerte im offentlich geforderten sozialen Woh-
nungsbau gedndert werden.

(6) Soweit mit der Forderung zeitlich nicht bestimmte Ver-
pflichtungen verbunden sind, betrdgt die Geltungsdauer dieser
Verpflichtungen zwanzig Jahre. Bei einer Forderung von Ein-
zelmaBnahmen nach Nummer 9 bis 13 betrigt die Geltungs-
dauer dieser Verpflichtungen zehn Jahre, Die Laufzeit der nach
diesen Richtlinien geltenden Bindungszeitriume beginnt mit
dem Ersten des Monats, der auf die Fertigstellung der Bauma@-
nahmen (mittlere Bezugsfertigkeit) folgt.

E. ‘SchluBbestimmungen

21 - Allgemeines

(1) Die Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen kann

Ausnahmen von den Bestimmungen dieser Richtlinien zulas-

sen. Ausnahmen konnen mit Auflagen oder Bedingungen ver-
bunden und befristet erteilt werden.

(2) Ein Rechtsanspruch auf Forderung oder eine bestimmte
Art der Forderung nach diesen Richtlinien besteht nur im Rah-
men der verfiigbaren Mittel. :

(3) Soweit eine VerduBerung des Grundstiickes ohne Zustim-
mung Berlins zulissig ist, hat sich der Eigentlimer zu verpflich-
ten, die nach diesen Richtlinien eingegangenen Verpflichtungen
seinem Rechtsnachfolger in der Weise aufzuerlegen, daB dieser
wiederum verpflichtet ist, seinen Rechtsnachfolger in derselben
Weise zu binden. Im Falle des Eigentiimerwechsels vor
Abschlul der geférderten MaBinahmen erfolgt eine weitere Mit-
telauszahlung nur, wenn der erwerbende Eigentiimer in die
Pflichten des bisherigen Eigentiimers eintritt; soweit dies nicht
gewilhrleistet ist, sind bereits ausgezahlte Férderungsmittel
unverziiglich  zuriickzuerstatten. Geforderte Wohnungen
dirfen nicht zu anderen als Wohnzwecken genutzt werden.

(4) Soweit nicht iiber die Durchfiihrung der baulichen MaB-
nahmen Modernisierungsvereinbarungen zu treffen sind, hat
der Eigentiimer die Mieter iiber die eingegangenen sie beriith-
renden Verpflichtungen, die nach AbschluB der BaumaBnah-
men im Bindungszeitraum der Forderung iiber die allgemeinen
gesetzlichen Regelungen hinaus bestehen, besonders zu unter-
richten und spitestens bis zur SchluBabrechnung entspre-
chende Erklirungen als Anlage zu den Mietvertriigen abzuge-
ben; bei der Uberlassung freier oder frei werdender Wohnun-
gen sind diese Verpflichtungen in die Mietvertrige aufzuneh-
men. Die allgemeinen Mitteilungsverpflichtungen nach § 541 b
Abs. 2 BGB und § 3 Abs. 2 MHG bleiben unberiihrt.

(5) Der Forderungsvertrag kann gekilindigt werden, wenn der
Eigentiimer gegen im Forderungsvertrag eingegangene Ver-
pflichtungen schuldhaft verstoBt; anstelle einer Kiindigung des
Vertrages kann die Héhe der vereinbarten Foérderung in dem
MaBe vermindert werden, wie durch den VertragsverstoB die
Zielsetzungen der Forderung nicht gewihrleistet sind. Ist ein
Bewilligungsbescheid erteilt, kann die Férderungszusage unter
denselben Voraussetzungen ganz oder teilweise widerrufen

werden. Zuviel ausgezahlte Forderungsmittel sind zurlickzuer-
statten.

(6) Durch Forderungsvertrige oder -zusagen werden andere
erforderliche  ffentlich-rechtliche Genehmigungsverfahren,
insbesondere erforderliche Genehmigungen nach der Bauord-
nung fiir Berlin und nach §§ 144, 145 des Baugesetzbuches nicht
beriihrt. Stelit sich nach AbschluB3 des Forderungsvertrages
oder nach Erteilung des Bewilligungsbescheides heraus, daB

MaBnahmgn nicht baugenehmigungsféhig sind, gilt Nummer 18
Abs. 5 entsprechend.

(7) Fiir die Bearbeitung von Forderungsantriigen werden Bear-
beitungsentgelte nicht erhoben.

22 - Inkrafttreten

Diese Richtlinien treten am Tage nach der Veréffentlichung im
Amtsblatt fiir Berlin in Kraft. Fiir Vorhaben, die vor Veroffent-
lichung dieser Richtlinien in ein Forderungsprogramm aufge-
nommen worden sind und bei denen die fiir dje Forderungsent-
scheidung angeforderten Unterlagen vollstindig und fristge-
recht vorgelegt wurden, kdnnen im Rahmen der verfiigbaren
Mittel bis spiitestens zum 31. Dezember 1990 noch die zum
Zeitpunkt "der Programmaufnahme geltenden Forderungsbe-
stimmungen weiter angewendet werden, Fiir Wohnungsmoder-
nisierungen durch Mieter, die vor Veréffentlichung dieser
Richtlinien begonnen wurden, gilt dies entsprechend, Diese
Richtlinien treten mit Ablauf des 31.Dezember 1994 auBer
Kraft.
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