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Der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

_ Richtiinien
iiber die Férderung des sozialen Wohnungsbaues
in Berlin
(Wohnungsbauftrderungsbestimmungen 1977
- WEB 1877 =)
Vom 28, Jull 1877 ‘
BauWohn IV a A 21 — Fernruf:

Durchw.: B 67 4837, Vermittl.: 8 67 - 1, intern: (95) 4837

Innaltsiibersicht

A

Allgemeine Grundsitze

I. Gegenstand der Forderung *

1
2

I
3

— ForderungsiZhiger Wohnraum (§ 2 IT. WoBaud)
— Nicht forderungs{ihiger Wohnraum

Beglinstigter Personenkreis

~— Der pegiinstigte Personenkreis
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IIT. Forderungsizhige Bauvorhaben
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— Schwerpunkte (§ 26 IIL. WoBauG) -
— Beriicksichtigung der Rangfolge des LAG

— ¥oérderungsvorrang

— Gleichstellung aller Gruppen vor Bauherren
Zuldssige WohnungsgriBe
— Wohndichengrenzen {§ 39 II. WoRBaul)

. Miete, Belastung und Nutzungsentgelt

- Miete, Belastung und Nutzungsentgelt
— Ermittlung und CGenehmigung der Kostenmiete und
des INutzungsentgelts {§ 72 II. WoBaud)

— Umlagen, Vergiitungen, Zuschlige, Nutzungsgebiih-
ren u. . neben der Einzelmiete’

— Unterrichtung des Mieters liber die Miétentwicklung

I. Beunerren, Bautriger, Treuhidnder, Betreuer, Reauf-

tragtie, Architekten und Sonderfachleute
— Anforderungen an Baunerren (§ 33 IT. Wo=aul)

- Aﬁforderungen an Bautrdger beim Bau von Wohn-
besitzwohnungen (§ 33 Abs. 3 II. WoRauG)

5 — Anforderungen an Betreuer und Beaufﬁragta (8§87

II. WoBauid)
— Architekten, Ingenieure und Scnderfachleute
— Priifung der Zuverlissigkeit und Leistungsfdhigkeit

VI Stadtebauliche und technische Férderungsvorausset-
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Zungen
— Stidtebauliche Voraussetzungen
(8§41 Abs, 1 11 WoBaul)

— Erschliefung (§§ 41 Abs. 2 und 90 Abs. 1 IT. WoBaui)

-~ Planung
— Ausstattung der Wohngebiude
— Ausstaftung der Wohnungen

— Baukostensenkung, Normung und Ratignalisierung

— Bautechnische Forderungen

- Verdingung der Bauarbeiten
Bauvausfihrung

. Finanzierung
- Allgemeine Grundsitze
- Allgemeine Grundsitze
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'[ II. Eigenleistung

28 —- Hohe der angemessenen igenleistung
29 - Begriff der Eigenrleistung

30 — Ersatz der Eigenleistung

I, Fremdmittel
31 - Iidhe der Fremdmittel
32 — Art der Fremdmitiel

IV. Finanzierungsbeitrige
33 — ZulZssigkeit von Finanzierungsbeitrégen
34 — Rickforderung unrulissiger Finanzierungsbeifrige

. Offentliche Mitte!

— Einsatz der dfentlichen Mittel

— ¥ghe des Sfentlichen Baudariehens .

— Familienzusatzdarlehen (§ 45 IT. WoBaul)

— Zinssatz des Sffentlichen Baudarlehens

- Verwaltungskostenbeitrag und Bearbeitungsgebihr
flir des Offentliche Baudariehen

~ Tilgung des 6Hentlichen Baudarlehens

— Kindigung des Sffentlichen Baudzrichens

-~ _A_ufwendungshilfen (aufwendungsdariehen und Auf-
wendungszuschilsse ) '

— Verzinsung, Tigung und Verwaltungskostenbeitrag

des Aufwendungsdarlehens

. Sonderbestiminungen

L Sonderbestimmungen fiir Familienheime und Eigentwms-
wohnungen &

- Eigenheime, Kaufeigenheime,
und Hanfeigentumswohoungen
(3§ 9und 12 1T -WoRBauG)

Eigenturnswohnungen

- Klemnsiedlungen (§ 10 IT. WoBau®)

— Trigeriieinsiedlungen (§ 10 Abs. 3 IL. WoBaul)

— Siedlereignung und Siedlerauswahl

-~ Mindestanforderungen an Veririge iber Kaufeigen-
neime und Kaufeigentumswohnungen

1. Sonderbestimmungen filr andere Wohzungen

— Wohrbesitzwonnungen (§ 12 a II. WeRBauG)

— Verkaufsverpflichtung bhei Ein-
hiusern (§ 6¢ II. WoRaus)

— Betriebs- und Werkwohnungen (§ 33 II. WoRBau®)

und Zweifamilien-

—~ Wohnhneime (§ 15 II. WoBzuG)
- Wohnungen fiir Schwerbehinderte

- Neue Wohnforfien, Baumabnahmen nach
§1T7II. WoBauG

D. Verfahren

Jerreswohnungsbauprogremm, Antrag

- Jehreswohnungsbauprogramm (§ 28 II. WoBaul)

- Antragstellung

- fntragspriifung

“ntscheidung

L

- Bewilligungsstelie

- Auflegen im Bewilligungsbescheid
— Widerruf des Bewilligungsbescheides
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TII. Darlehnsvertrag, Sicherung und Auszahlung der
&ffentlichen Mittel

51 - Vertragspartnper

§2 - Sicherung der Darlehen

53 - Auszahlung der 6Zentlichen Mittel

TV. Schiufabrechnung und Vordrucke

84 — SchluBabrechnung

85 ~ Vordrucke

¥. Vorzeitige Rickzahlung éfertlicher Baudarlehen

86 — Ablosung (3 6% II. WoBauG)

67 — Sonstige vorzeitige Riickzahlung

F. SchlufShestimmungen =

63 — Bestimmungen verschiedenen Inhalts

89 — Inkrafifreten

Anlagen .

Anlage 1 Muster fiir eine Bestitigung Gber die Versiche-
rung der Berufshaftpflicht von Architekien

Anlage 2 Richtlinien fir die Ausstattung und B Hinrichtung
von Kiiche, Bad, WC und Hausarbeitsraum

A_nlageé MaBstab fiir die Beurt eﬂung der Fachlkunde,
Leistungsfihigkeit und Zuverlissigkeit von Be-
werbern um Auftrige im Offentlicn geftrderten
sozialen Wohnungsbau in Berlin

Anlage 4 Richntlinien fiir die Anlage, Ausstattung und
Unterhaltung von Kinderspielpldtzen im mit
Gffentlichen Mitteln geférderten sozialen Woh-
nungsbau

ALrlage 3 Warmeschuts

Anlage 6 Vorschriften iliber die Anwendung der ,Richt-

linier fiir bauliche MaBnahmen zum Schutz
gegen AuBenlirm — Erginzende Bestimmungen
zu DIN 4109“ — Fassung September 1976 —

Auf Grund des § 6 Abs. 2 Buchst. a und b des Allgemeinen
Zustindigkeitsgesetzes in der jeweils geltenden Fassung
und des § 14 Abs. 2 und 3 des Gesetzes iiber die Wohnungs-
bau-Kreditanstalt Berlin in der Fassung vom 22. Fdpuar
1869 {(GVBL 8.225) wenden zur Ausflihrung des Zweiten
Wonhnungsbaugesetzes (Weohnungsbau- und Familisnheim-
gesetz — II. WoBauG) in der Fassung vom 1. September
1876 (BGBL I S8.2873/GVELl 5.2203) im Einvernehmen
mit den Senalorern fiir Finanzen und flir Wirtschaft die foi-
genden Richtlinien erlasser, die, soweit: sie Rechte und
Pfilchter der Bavherren beireffen, zum Gegenstand der
WV ertrav'e Uber die Sffentlichen Mittel zu machen sind.

A. Allgemeinse Grundsiize

I. Gegenstand der Forderung
1 — Forderungsfahiger Wohnraum {(§ 2 II. WoRaud)

(1) Gegenstand der Foérderung ist die Neuschaffung von
W'ohnraum In der Rege! soll Wohnraum nur in Gebiuden
gefdrdert werden, die ausschlieﬂlich Wohnzwecken dienen,

(2) Wohnraum kann auch geférdert werden, wenn weniger
als die TIElfte des Gebaudns anderen als Wohnzwecken, ins-
besondere gewerblicher oder beruflicher Zweckern, dient
und der Wohnwert durch die Art der gewerblicher und
sonstigen Nutzung {z2.B. durch Geriusch- und Geruchs-
belistigung) nicht gemindert wird.

(3) Grundsitzlich werden nur Wohnungen in Vorderhdu-
sern berficksichtigt; -Gebiude und Gebaudetene die an pri-
vaten Wonnstrafen oder Wohnwegen liegen, gelten z)s
VorderhZuser.

{4) Nack Durchfiibrung des mit Gffentlichen Mitteln ge-
f&rderten Bauvornﬁbam diirfen erweiternde und :msa@n"hﬂ
BaumaBnahmen am BaukBrper und auf dem Grundsiiick

ur mit Zustimmung der Bewilligungsstelle ausgefiiht |

‘| werden, Der Antrag zuf Zustimmmung ist bel

der Wobh-~
nungsbau-Kreditanstzlt Berlin einzureichen. Bei der Ent-
scheigung iiper den Antrag ist der Senator fliir Bau- und
Wohnungswesen — IV b A — zu beteiligen. Der Ausbay von
Kellerriumen zu Wohnraumen ist unzulissig.

{5) Die Baugenenmigung der Bauaufsichtsbehdrde begrin-
det keine Forderungswiirdigkeit des Bauverhabens, sie ist
jedoch Férderungsvorausseizung.

2 - Nichi ﬁirdemngsf‘rlhiger ‘Wobnraum

(1) Nicht geférdert wird Wohnrausm,

a) der zur dauernden Nutzung fiir Wohnzwecke ungesig-
net ist, wie Behelfs- und Primitivbauten, Wohnlauben,
“Wochenendhiuser und Baracken,

b} der wegen seiner Lage, seines Grundrisses, seiner Ge-
staltung oder seiner Aufenanlagen Keinen ausreichen-
den Wohnwert besitzt,

¢) der in seinmer Eauausfiihrung und Ausstatiung e?‘heb-
lich iper die Woh_nbedu.nmsse der breiten Schicnten
des Velkes hinansgeht,

d) der nach Grundrif und Gestaltung von den iiblicken
Weonnformen soc weit abweicht, daf die Moglichkeit
seiner VerduBerung dadurch wesentlich beeintrichtigt
wird,

e} zu dessen Errichtung mit den A_usschachtunn‘sarbﬂlten
zur Vorbereitung der Fundamentierung schon vor Aus-
hindigung des Bewilligung_sbescheides {iber die Gffent-
lichen Mittel begonnen worden ist (vorzeitiger Bau-
beginn), chne daB ein vorzeitiger Baubeginn nach
Nummer 28 Abs. 2 zugelassen wurde, oder

f) dessen Gesamtkosten unzureichend nachgewiesen oder
{berh&ht sind.

{2) In den Fillen des Absatzes 1 Buchsi e kénnen bei
Familienheimen und eigengenutzten Eigentumswohnungen
von der Bewilligungsstelle Auspahmen rugelassen werden.

{3} Ferner soll solcher Wohnraurm nicht geférdert werden,

a) der zuf Grundstiicken geschaffen werden soll, die zum
Zwecke der Bebauung zu unangemessen hohen Preisen
gegeniiber dem Verkehrswert erworben worden sind,

by Dpel dem der teil der Grundstiickskosten zu den {ibri-
gen Kosten je m® Wohnfliche eine Forderung mcht
mehr vertretbar erscheinen 1481,

I Begiinstigter Persénenkreis
23 — Der begiinstigte Personenkreis

In der Regel ist nur Wohnraum fiir Wohnungsuchende zu
fordern, deren Jahreseinkommen die im § 25 in Verbindung
mit § 116 Nr. 1 IL. WoBauG bestimmie Einkommensgrenze
nicht tibersteigt

ITI. Férderungsfdhige Bauvorhaben

4 — Schwerpunkte (§ 26 IL WoBaui)

(1} Bei der Forderung von Bauvorhaben sind die Schwer-
punkte gemif § 26 IL WoBaul - vorbehaltlich einer zb-
weichenden Regelung nach § 101 II. WoBaul - zu beachten.
{2) Bei ger Forderung sind die Wohnbediirfnisse der im
§ 26 5. WoBauG,_genannten Personenlireiss ausreichend zu
periicksichtigen. Kinderreiche Familien imn Sinne &ieser
Vorsehrift sind Familien mit drei oder mehr Kindern.

(3} Soweit Offentlichie Mittel mit der Weisung -zugeteils
werden, sie zanz oder tellweise zugursten bestiznmrer Per-
senengruppen oder Ilr bestimmrte Zwecks zu verwencsan,
siné die Schwerpunkte unter Beachtung dieser besondersn
Weistingen enzuwengen.

§ - Beriicksichtigmng der Rangfolge des 1.AG

Seim Einsatz von Wohnraumhilfemnittelr sind die Bauher-
Ten mmnerhals der einzelnen roraerunvsscnwanunn e ie-
weils In der im LAG bestimmten ';’zmv"olc'e zu beriicksich-
o

tHegen.
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¢ - Forderungsvorrang

(1) Unbeschadet der Fdrderungsschwerpunkte nach den
Vorschriften -der §§ 26 und 30 II. WoBauG werden soiche
Bauverhaben gefirdert, die den stddtebaulichen, wohnuogs-
politischen, sozizlen und wirtschaftlichen Zielen der Woh-
hungsbaupolitik  in besonderem Mafie entsprechen, Mit
Vorrang sollen solche Bauvorhaben gefordert werden, die
in férmlich festgelegien Sanierungsgebieien liegen, die
auRerhbalb dieser Gebiete irm Ranmen oben genannter Zisl-
setzunger zur Behebung baulicher und stddtepaulicher
Mifistinde beitragen oder die auf Grund ihrer Lage und
raumlich funktionalen Einbindung im Stadtraum fir die
Stadtentwicklung von - besonderer Bedeutung sind. Unter
dieser Voraussefzungen sollen solche Rauvorhaben bevor-

zugt gefdrdert werden, deren stidtebauliche, gestaiterische,-

funktionzie und technische Onialitit bel vertretbaren Hosten
besonders hohen Anspriichen genfigt cder deren Kon:;eption
zur Entwickliung neuer Bau- und Wohnformen beitrigt.

(2 Unter sonst gleichen Voraussetzungen nach Absatz 1

werden die Bauvorhaben bevorzugt geftrdert, bei denen
auf Grund vergleichsweise niedriger Gesamtkosten - ord-
nungsgemibe Kalkulation vorausgesetzt —~ oder aiedriger
Koesten fir Fremdmittel geringere Forderungsmittel be-
ndtigt werden oder sich niedrigere Kostenmieten oder Re-
lzstungen ergeben (§ 51 IL WoBauQG).

(3) Liegen die nach Absatz 2 geforderten Voraussetzungen
vor, scllen imshesondere Bauvorhaber, die die wohnhwert-
bestimmenden Faktoren des ,Rationalisierungskataloges
fir den Woh.nimgsbau“*) sowie der ,,Grundsitze fiir De-
monsirativbauvorhaben® in der jeweils geltenden neuesten
Fassung des Bundesministers flr Raumardnuqc“ Bauwnsen
und StZdtebau erfiillen, gefdrdert werden. ’

(4) Bei Bauma.ﬁnahmen nach §17 II. WoBauG kann der
Senztor fiir Bau- und Wohnungswesen — IV b A Ausnah-
men von den A.bsatzen 1 bis 3 zulassen.

7 —~ Gleichstellupg aller Gruppen von Bau_herren

- (§ 26 Abs. 4 IL. WoRauQ)
F@rderungsfihige Rauvorhaben von privaten Bauherren,
gemeinniitzigen und freien Wohnungsunternehmen, Orga-
nen Ger staatlichen Wohnungspelitik, Korperschaften des
Gffentlichen Rechts und sonstigen Bauherren sind in giei-
cher Weise ohne Beverzugung bestimmter Gruppen von
Bauherren zu berticksichtigen.

IV. Zuldssige Wohhungsgréﬁe
8 - Wohnfischengrenzen (§ 39 IL. WoBauc)

{1} Mit 5ffentlichen Mitteln scll in der Regel nur der Bau

.von Wohaungen gefdrdert werden, deren Wohnfiche die

in §39 Abs. 1 II. WoBaul genannien Grenzen nicht iiber-
schreitet,

(2) Iomerhalb dieser Grenzen ist die Wohnfliche zuzulas-
sen, die nach § 3% Abs. 1 und 2 II. WoBaulG als angermessen
anzusehen ist und die es ermdglicht, in der \Wohnunv zwel
¥inderzimmer zu schaffen, es sei denn, ¢aB die Wohnung
Itir Bltere Enhepaare oder fir .A_llems‘renﬂnun bestimnmt ist.

Die Wonhnfliche soll 50 m?,
bei 1-Zimmerwohnungen 40 m? nicht unterschreiter,
bel Z-Zimmerwohaungen 80 m? nicht lberschreiten,
bel 3-Zimmerwohnungen 85 m? nicht unterschreiten,

. " B0 m? nicht iibsrschreiten,
bel & Fimmerwonnungen 80 m?® nicht unterschreiten.
Sind Mehrfiichen erforderlich, so sind fir iedes weitere
Zimmer mindestens 10 m? Wohnfiche und in der Regel
vorzusahen.
(3) Weitere Ab“relctheen von diesen Grenzen, soweit sie
nicht nach §38 Abs. ¢ II. WoBaul bereits zulissig sindg,

kann der Senstor fiir Bau und Wohnungswesen im Einzel-
f2)] zulassen (§ 39 Abs 6 I W ocBau@).
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V. Mieter Belastung und Nutzungsentgelt

9 — Miete, Belastung und Nutzungsentvelt

{1} Bs sing nur Bauvorhaoan zu . fordern, deren Woehnnun-
ger nach Mietern, Belastungen oder Nutzungsentgelten fiir
die breiten Schichten des VoI}ces geeignet sind.

(2) Die mit &ffentlichen Mitteln geffrderten Wohnuogen
unterliegen den Vorschriften des Wobnungsbindungsgeset-
zes und sind pach §8 Abs.5 WoBIndG ‘preisgebundaner
Wohnraurm.

Dier Vermieter bzw. der Bauherr ist verpflichtet, Darlehen
und Zuschilsse zur Deckung der laufenden Aufwendungen
{Aufwendungshilfen) wihrend der ursprimghich vorgesehe-
nen Forderungsdauer und ge%benen_fails nach aeren Ab-
lauf anzunehmen.

10 - Ermiftlung und Genehmigmng der Kostenmiete und
des Nutzungsentgelts (§ 72 IT. WoBauG)

(1} Fir die Ermittiung und Genehmigung der Kostenmiete
gelten die Vorschrifien des § 72 IL. WoEBau(& sowie die Vor-
schriften der "§§ 8 bis 8b des Wohnungsbindungsgesetzes
und die zu deren Durchfilhrung ergangenen Vorschriften.

(2) Vor der erstmaligen Vermietung hat der Bauherr ver-
antwortlich zu priifer, ob nach dem Verlauf der Baudurch-
fiihrmg sich die laufenden Aufwendungen gegeniiber dem
der Eewﬂllg‘ung zugruande gelegten Beuaff erhtht haben
oder vorazussichtlich arnohen werden. Das Ergebnis dieser
Prifung ist der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin unver-
zliglich mitzuteilen, gegebenenfells die Genehmigung einer
hoheren Durchschnittsmiete nach § 82 Abs. ¢ WoBde zu
beantraoen

{(3) Fir das Nutzungsenwel‘ bei "Wohnbesxtzwoh_nungen im
Sinne des § 12 a des IT. WoBau& findet § 72 Abs, 1, 2 und 4
II. WoBauG entsprechende Anwendung.

111 ~ Umizgen, Vergittungen, Zuschlsge, Nutzunwsgebuhren
u. & neben der Einzeimiete

(1) Neben der zuléssigen Einzelmiete diirfen TUmlagen,
Verglitungern und Zuschiige nur nach Mablgabe des Tei-
les IV NMV 1870 erhoben werden.

(2} Neben der Miete diirfen Mistkautionen richt, andere
einmalige Leistungen nur nach MaBgabe des § 10 NMV 1870
gefordert werden. Falls ein Vermittler mit der Vermietung
beauftragt wird, dlirfen éie Mieter nicht mit dem Entgelt
fir die Vermitt wlung belastet werden. Des gilt auch fir “aie
Vermittlung von Mietern; die bereit sind, ein Mieterder-
lehen aufzubringen.

12 - Unterrichtung des Mieters iiber die Mietentwricklung

Der Vermieter bzw. der Sauherr ist verpfichtet,; die Won-
nungsuchenden spZtestens bei Abschluf des Mietvertrages
sehriftlich Uber F&he und Zeitpunlkt der MieterhShungen
zu unterrichter, die u.z. durch planmiBRige K{irzung der
Gffentlicnen Mitfel wihrend der 1Sjihrigen Férderungs-
daver sowie durch Unwirksamwerden des Verzichtes auf
iAnsatz laufender Aufwendungen nach sechs Jahren ge-
mid § 8b Abs. 3 WoBndG eintretem.

VI Bazuherren,
Setrever,
und Sonder

Eeutrdger,
Begul tlacte
fackbleute

TreuhiZnder,
Architekien

13 - A.nforderunt;en an Bauherren {§ 33 I WoRauG)

(1) Ofentliche Mittel kinnen auf Antrag einem Bauherm
bewilligt werden, der Eigentiimer eines geeigmeten Rau-
grundstilcks ist oder fiir den an einem scichen ein Erbbzu-
recitt auf die Dauer von 8¢ Jahren bestelll wurde odsr der
| nachweist, ¢al der Erwerb eines dsrartigen Grundstiicks
oder Erbbaurechts gesichert ist oder durch die Gewinrung
ffentlicher Mittel gesichert wird Die Bewiliig'ungsstelle
;Lann bei Vorliegen besondsrer Griinde zulassen, daf das
| Erbbaurecht auf eine kiirzere Zeitdauer, in der Reve] jedoch
mcn. weniger gl¢ auf 75 Jahre, bestellt wird

{2) Der Bauherr mufl die erforderliche Leistungsfihig}(&%t
|uné ‘Zuverldssigkeit besitzen und CGewidhr fir eine ord-
‘aungsméBige uné wirtscheftliche Durchfiinrung des Bau-
' vorhabens und fiir eine ordnungsm&Bige Verwaliung der
Wohnungen bieten {§ 33 Abs. 1 IL. WoBauG).
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(3) Der Bauherr hat eine gebiindelte Bauwesen- und Haft-

Pﬂl"‘htv&r‘SlChETuI!g zu den vom PBundesaufsichtsamt fiir

dps Versicherungswesen gepehmigten Bedingungen abzu-

schliefen oder nachzuweisen, daf das Risiko des Bauherrn

mindestens bis zur Abnahme durch den Abschlufl einer

anderen Bauwesenversicherung fiir die auszufiihrenden Bau-
" leistungen versichert ist.

(4) Der Bauherr ist verpflichtet, nach den Bestimmiungen
-des Gesetzes Uber die Sicherung der Bauforderungen vom
1- Jymi 1909 (RGREL 5. 449) fiir jedes Bauvorhaben ein Bau-
buck zu filbren und es auf Verlangen-den fiir die Bearbei-
tung des Amtrages auf Gewdhrung sowie fliir die Verwal-
ttmg oﬁena.hche* Mittel zustindigen Stellen jederzeit vor-

zilegen. Diese Stellen konnen fiir inre Zwecke das Rech-

nungswerk eines Unternehmens als ausreichend {dem Bau-
buch gleichwertig) -anerkepnen, wenn das Unternebmen
der Prifungspfiicht durch eiren Prifungsverband unter-
steht oder sicn regelmiBig der Pritfung durch einen Prii-
fungsverband oder einen auf dem Gebiete der Wohnungs-
wirtschaft erfahrenen Wirtschaftsprifer unterzieht 'und
wenn der Priiffungsverband oder Wirtschaftspriifer bestd-
tigh, daB =zllé gesetzlichen Elemente des Baubuchs (§2
Abs, 3 des Gesetzes vom 1.Jumi 1909) eindeutig und =zeit-
nah in dem allgemeinen Rechnungswerk enthelten sind.

(5} Korperschaften des &fentlichen Rechis sowie gewerb-
liche Befriebe sollen sich in der Regel eines geeigneten
Wohnungsunternehmens oder Organs der staatlichen Woh-
nu.nwspoli‘ik als Betreuver bedje:len.

(6) Bauherren, die ihren vertraghchen Verpflichtungen aus
fritheren Bewilligungen nicht in vollem Urmanvp nachge-
Jommen sind, die’ Bestirnmungen iber die Sclﬂul?,abrechm
nung- nicht eingehalten haben oder deren EBauleistung zu
wesentlichen Beanstandungen AnlaB gegeben hat, kimnen
. von der  Bewilligung Offentlicher Mittel ausgeschlossen
_ werden. '

14 - Anforderungen an Baufriger beim Bau voii Wohn-
.b&sitzwohnungen (%33 Abs. 3 TL. WoBauQ)

) Bautriger, ‘die Wohnbesitzwohnungen nach § 122 des

I, WoBauG errichten, sind den Ba.uherren im Sinne dieser

_Wohnungsbaufdrderungsbestimmungen’ gleichgestellt.

(2) Zum Bau von Wohnbesitzwohnungen kinnen dem Bau-
triger dffentliche Mittel bewilligt Werden Wenn

a) die Voraussetzunwen Ger Nummer 13 Abs. 2 auc}\ nel
den Treuhindern vorliegen,

b) angenommen werden kanm, dafB die Belange der Wohn-
besitzberechtigten ausreichend gewshrt werden, und

c) eine crdnungsmiBige Verwaltung des zweckgebunde-
nen Vermdgens gewdhrieistet ist.

15 ~ Anferderungen an Betreuer und Beauftragte
(§ 3711 WoBauG)

(1) Bedient sich der Bauherr bei Ger technischen oder wirt-
schaftlichen Vorbereitung oder Durchfiihrung des Bauvor-
habens eines Betreuers auf Grund sines Treuhandauftrages
oder eines Beauftragten (Bevollmichiigten nech biirger-
lichem Recht), so mufl dieser die fiir diese Aufzaben erfor-
derliche Eignung und Zuverlissigkeit sowie die Erlaubnis
nach §34c¢ Abs. 1 Nr.2 Buchstzbe b Gew( besitzen und
seine Tatigkeit unter Beachtung der
Makler- und Bauwagewerordnunw - MaEBEV - o der Fas-
sung vom 11, Juni 1875

in _der jewells geltenden Fassung ausliben. Der Nach-
wels der Gewerbeerlzubnis ist bel Aniragsiellung gegen-
uner der Wohnungsbau-Kreditanstalt Rerlin zu fihren.

Die Bebtimmungen der Nummer 13 Abs. 6 siné sinn-

gemizZB anzuwenden. Eignung und Zuverlissigheit des Be- |

treuers oder des Beaufiragien pritft die Wohnungshau-
Kreditansizlt Berlin unter Betelligung des Senators Fiir
Eau- und Wonnungswesen — IV b C - Bm den Betreuungs-
unternehmen bedarf es in der Revnl ¥einer néneren D*u
fung der Eignung und Zuverxasmgxem.

ro

{2) Betreuungsunternehmen sind

23

&) Organe der staatlichen Wehnungspolitik, zu dersn Auf-
gaben nach ihrer Satzung die Betreuung von Bauher-
ren gehért, und

. ‘ Ingenieurs

Bes*1m*nmger. ger :

5 (BGRLT S5 1351 j GVBL 3.1587):

{ b) andere Unternehmen, soweit und solange sie durch den
-Sepator fiir Bau- und Wohnungswesen als Betreuungs-
I untercehmen zugelassen sind; Unternehmen, die bis
’l zum 30.Juni 1856 im Rahmen ihrer ordentlichen Ge-
schiftstatigkeit Betreuungen durchgefiihrt haben, geil-
1 ten zls Betretungsunternenmen, sofern ihre Zulassung -
als Betreuungsunternehmen nicht auf Antrag des
] Unternehmens oder wegen Fehlens der erforderlichen
Eignung und Zuverldssigkeit vom Semator flir Bau-
und-Wohnungswesen widerrufen wirg:

(3) Die in Absatz 2 bezeichneten Betreuungsunternghmen
sind grundsitzlicn verpfiichiet, nach MaBgabe des §33
II. WoRau( eine beantragte Betreuung von Bauherren von
Familienheimen zu ubemenmnn

(4) Bedient sich der Bauherr eines Betreuers, Betreuungs-
unternsnmens oder eines Beaufiragten, so hat er mit die-
sem einen Betreuungsvertrag nach dem Vordruck RNK
Nr.2733*) zu schlieBen. Gemeinniitzige Wohnungsunter-
nehmen haben anstelle des Vordrucks RNK Nr. 2733 das
vom Gesamtverbznd Gemeinnfitziger Wohntngsunierneh-
men aufgestellte und gem#l3 §12 Abs. 2 Satz 1 WGGDWV
irn Lande Eerlin genehmigte Muster eines Befreuungsver-
trages zu verwenden. Das Entgelt fiir Betreuer und Beaul-
tragie mufl angemessen im Sinne des § 37 Abs. 3 T1. WoBauG
sein.

(5) Die Bewilligung &ifentlicher Mittel kann, wena dies
im Interesse einer einwandfreien Veorbereitung und. ord-
nungsmiBigen Durchfithrung des Bauvorhabens apgezeigl
erscheint, davon abhingig gema.cht werden, daf der Bau-
herr die Voll- oder Tellbetreuung seines Bauvorhabens
einem Betreuungsuniernehmnen oder einem Betreue“ iber-
tragt. .

16 ~ Architekten, Ingenieure und Sonderfachleuie

(1) Die Architekten- und Ingenieurleistungen miissen von
erizhrenen, Ifachkundigen Architekien und Ingenieuren
erbracht werden, Fiir die Planung der AufBeénanlagen von
gréferen Bauvorhaben kinnen auch Garten-- upd Land-
schaftsarchitekfen hinzugezogen werden.

Die Gebiihr fiir diese Leistungen ist nach der Honorarord-
nung filr Architekten und Ingenieure vom 17. September
19768 — HOAT — (BGBL I 5.2805 /CGVBIL 5.2304) zu berech-
nen, wobei in den abzuschlieBenden Vertrigen hochstens die
| Honorarzone I zugrunde zu legen ist und die Mindestsitze
zu vereinbaren sind. Zu berechnen ist grundsdtziich nur des
Honcrar fur ,,Grundieistungen” bei Gebiuden und - soweit
erforderlich — bei Freianlegen (8§ 16, 17 der HOAT). Sind
ausnahmsweise hdhers Sitze oder ,,Besondere Leistungen®
ioder JZusiizliche Leistungen™ (Teil TIL der HOAI) not-
wengdig, so ist vor Beauftragung des Axrchitekten oder
die Zustimmmung der Wohnungsbau-Eredit-
+ anstzlt Berlin einzuhelen.
‘Fw‘ die Binschaltung von Sonderfachleuten fiir Installatic-
i nen, betriebstechnische Anisgen und betriebliche Einbau-
ten, die in der HOAJI nicht aufgeilihrt sind, dirfen die
Honorare nach den um 10 v. X, erhdhten Mindestsitzen
der Leistungs-und Honorarprénung der Ingenieure (LEOT)
Ivovn 1.Juni 1982 berechnet werdern. Dabei sind die Hono-
]*" zre von den anrecnenbaren Kosten ohne Umsatzstauer zu

herechnen; die Umsaizsteusr des Ingenieurs kann geson-
i dert berechnet werden; flir Leistungen nach dem Zeitau:-
‘wand gilt § 6 der =H0OAT entsprechend.
\ {2} Architekten und Ingenieure miissen ithre Berufshafi
| pfiicht ausreichend versichert halten, im der Regel min-
destens mit folgenden Deckungssummen:
i Deckungssumme
bei Baukoste Tir Personen- fir sonstige
‘ schiaden Schiden
oM DAL DI
|
[b 500 000,— 500 000,— 50 000,—
i bis 1500 000,— 1000 000,— 100 000, —
tlber 13500 000,— 1000 000, — 150 000,—

. *) im Fachhendel ernlltlich

'
(
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Rauherr st verpfiichtet, vor Auftragserteilung zu

(3) Des orpussetzungen nach den Absiitzen 1 und 2

. priifen, ob die V
erfiillt sind. :

Die i t renannten Architelcten miissen die Ver-
éiﬁ%ﬁﬁ;@fﬁfmmpmcm der Wohnungsbau-Kredit-
anstalt Beriin durch eine Beschemlgugg des Versmhm_-e_rs
pach Aniage 1 nachwelisen. Dle Bescheinigung muB gleich-
zeitig mit dem Antrag vorgelegt oder unverziiglich nach-
gersicht werder. annten Architekten darf der

ie im Antrag gen i .

'gﬁﬁziraéifd;eailt%ustimung der Bewillipungsstelle beau-
tragen, Der Antrag auf Zustimmung ist bei der Wohnungf-
bau-Kreditanstalt Berlin einzureichen. Wl_rti die Beru.fsha.;&-.
. pflichtversicherung wihrend dEF‘ Bauzeit nicht aufrechi-
erhalten oder entwieht das Versmheru.ngsuntemehmgn den
Versicherungsschutz, 80 ist der Bauherr ferner verpflichtet,
einen anderen, gegén Berufshaftplicht versicherten und der
Woh.nungsbau—Kruditamta]t Berlio genehmen Architekien
mit der Wahrnehmung der Aufgaben zu beauffragen.

Privfung der. yuverlisaigiteit und Leistungsfahighelt

Zur Priifung der In den Nummern 13, 14, 15 }Pd 18 gefor-
derten Voraussetzungen kann der Senator u;I:: Bau- und
Wohnungswesen oder die Wohnungsbau-Kreditanstalt Ber-
lin alle gesigmet crscheingnden Auskiinfte einholen und
Nachweise tiber Binkommens- oder Verm&gensverhaltaisse,
vorhandenes Eigenlapital sowle insbesondere die Vorlage
eines Kreditgutachiens verlangen.

17 -

VI Stidtebsuliche und techmische For-
. derunggvorausseliungen

18 ~ Stidiebaulichio Voraussetzungen
{§ 41 Abs. 1 [L WoBauG)

it fentlichen Mitteln solien nur Bauvoerhaben sefir-
t(ijél" I;Iflargenendj:é slne geordnete stidtebauliche Entwicklung
cawihrieisten unc den Zielsclzungen neuzeitlichen Stédte-
5 .
baues entsprechen ({41 Abs.1 ﬂ WoRBauG). s

hei sing insbesondere dic _Bevolk_eru:%gs_ I.‘L?d chfq_ ever~

g?lﬁgsmd?emfavc im Stadtraum, die r&umlich-funktionale
Einbiné.ung sowio die Qualitit der Stadtgestalt und der
Landschaft zu benchiten. :

: 4 itzlieh in Gebi lie-
2) Die Grundstiicke sollen _Dnmdsatzhch in Gebieten
‘(’e-?'l die pach der stiadtebaulichen Planung-eine Wohnnut-
£= t
zung zulassen,

(3) Die bauliche Ausnutzung des Grundstiicks darf die

haurechtlicn zuliisslge Ausnutzung nicht iiberschr;ite.n. Bel
Fleinsiedluneen soll die bebaute Fliche ein Zehntel der
GrundstiicksAache nicht (iberschreiten.

(£) Bs solien vorrAngig Brauvorhaben gefSrdert werden,
deren Standort oinen groftmbglichen Schutz vor Luftver-
unreinieune Geriiuschen, Brschiitterungen und sopstigen
MY ~on cewdhrt. Es kénnen auch selche Bau-
Beeintrichiigungen 2 . o
vorhaben gefdrdert werden. deren Standortnachteile in die-
i gef

ser Hinsicht durch schitzends technische Mafinehmen aus-.

geglichen werden.

(5) Bs sind moglichst solehe Heizungsarten und Energie-

triger vorzusehen, die zur Verringerung der Immissions-

belastungen beitrngen.

. () Winstellpiitze und deren Zufahrten fiir Personenkrafi-
wagen sollen so angelegt werden, dafy Beldstigungen durch
m und Abgase vermiedon werden.

Lér

19 — Erschiiefuny (§§ 41 Abs. 2und 80 Abs. 1 II. WoRaul)

(1} Das Baugebiet mul crschiossen oder seine Erschlie-
fung gesichert soln und fir die Bebautng nur geringe Er-
schlizfungskosten erf‘or.dern. zs a_gllen nur gauvor‘nab_en
gefirdert werden, bel denen an die Grundstiickserschlie-
Sung, inshesondere den StrnBenbau, keime hoheren Anfor-

derungen gestellt werden, als es im Rahmen der Gesamt- !

planung zur zueckmi8igen ErschlieBung unter Beriick-
sichtigung der Errorgernisss der Bauvgrhaben notwendig
ist, Dies gilt fitr einmalige und lanfende Abgaben (§j4
4bs. 2 und 90 Abs.1 IL WiBauG). Die StraBenbaukosten
sind dadureh cinzuschrianken, daf sowell wie méglich
WohnstraBer und YWohnwege susgefthrt werdern.

(2) ErschlieBungskosten dirfen nur bis zu der Hbhe ge-
fordert oder vereinbart werden, welche die Eigentiimer der
anliegenden” Grindstiicke nach den ffir Anliegerieistungen
geltenden Vorschriften "als Erschliefungsbeitrdge zu ent--
richten verpflichtet sind (§ 90 APbs. 2 IL. WoBaul).

{3) Es sind solche ErschlieBungsformen zu bevorzugern, die
durch die Art der Anordnung der Gebiude auf den Bau-
grundstiicken Ersparnisse an Erschliefungskosten ermdg-
lichen. ‘

{4) Bel griferen Planungen ist die rechtzeitige Betelligung
der Srtlichen Versorgungsbefriebe sowie der flir die Rein-
haltung der Gewédsser und der fiir den Bau und den Betrieb
der Entwisserungsaniagen ungd der Fernsprechanlagen zmu-
stindigen Stellen sicherzustelien. Nicht vermeidbare Frei-
leitungen, Transformatorenbhiuser und Verteilerschrinke
sollen so angecrdoet und gestaltet werden, dafl sie den
Strafienraum und die Siedlung nicht verunstalfen.

20 - Planung
(1) Die Bauvorhahen sind sorgfdltiz zu planen, ithre Bau-
ten .und AuBenaniagen einwandfrei zu gestalten. Dabei
siné Konstruktionen zu wihlen, die einen ausreichenden
Schutz gegen Feuchtigkeit, Rissebildung und sonstige Rau-
schiden gewihrleisten. Ungiinstigen BodenverhZltnissen ist
durch entsprechende Konstruktionen Rechnung zu tragen.
RBaustoffe und Bzuarten sind so zu wihlen, daf die Ge-
biude beleibhungsfihig sind und von Versicherern gegen
Brandschiiden ohne wesentliche Uberschreitung der ffiir
Massivbauten geltenden Beitragssitze versichert werden.

(2) Die Grundrisse sind unter Beriicksichtigung der funk-
tionalen Zuordnung der Riume und Fldchen so zu entwer-
fen, daB die Wohnriume in ihrer Nutzung-austauschbar
sowie Sonneneinstrahlung und gute Lichtverhiltnisse ge-
wiihrleistet sind. Sie sollen so gestaltet werden, daB sie sich
veréndern und wandelnden Wohnbediirfnissen anpassen
lassen. Die Beeinfréchtigung der’ Wohnungen an Strafien
und sonstigen Verkehrswegen mit erhShtem VerkehrslZrm —
insbesondere an Durchgangsstrafien, Autobahnen, Strafien-
kreuzungen mit Lichtsignaianlagen — ist durch entspre-
chende Grundribgestaltung des Wohngebdudes auf ein Min-
destmal zu beschrinken.

In solchen Fillen seoll keine Wohnung einseifig zum Ver-
kehrsiZrm hin orientiert werden. Bei durchgehenden Waoh-
nungen sollen die Bider, WC und XKiichen auf der Lirm-
seite liegen; das:gleiche gilt fiir TreppenhZuser (s, auch
Anlage 6, Ziffer 1.1).

{3} In die Entwiirfe sind fir jeden Wohnungstyp die FlE-
chenzngaben der einzelnen REume, die Wohnflichen jeder
Wohnung und die gedachie M&blierung einschlieflich der
Beheizung unter Beachtung von DIN 18 011 — Stellflichen,
AbstEnde und Bewegungsfiichen im Wohnungsbau — einzu-
tragen. '

(4} AuBenganghiuser sollen vermieden werden. Bei Eigen-
heimen und Kaufeigenheimen ist zus Grilnden der Kosten-
senkung die Form des Reihenhauses, bei Kleinsiedlungen
die des Doppelhauses zu bevorzugen.

(0) Bauvorhaben sollen nur geférdert werden, wemnn der
fiir dle Wohnanlage bestimmte Kinderspielplatz den |, Richt-
linien fir die Anlage, Ausstattung und Unterhaltung von
Kinderspielplitzen im mit &Featlichen Mitteln gefdrderten
sozialen Wohnungsbau* (4nlage 4) entspricht.
oo

(6) Bei geschlossener Bauweise soli das Treppenhaus un-
mittelbar von der StraBe zus zuginglich sein. Die Wob-
nungen sollen Quer- oder Diagonalliiffung und keine ge-
fangenen Riume naber. Inmerkalb der Wohnungen solien
die einzelnen REZume die ffir dle vorgesehene Nutzung
glnstigste L.age zur entsprechender Himmelsrichtung
haben.

(7) FLr jede Wohnung ist ein Zimmer zur Drfiillung allge-
; meiner Wohnzwecke vorzusehen, das in einem angemesse-
jnen Verhilinis zur Grofe der Wehnung steht und sweck-
| mEBig mebliert werden kann Die Wohnfiiche fiir diesen
;Raum darf 20 m® nieht unterschreiten; ist ein separater
Eg&platz vorgesehen, so betrigt die Wohnfidche fiir diesen
Rzum mindestens 18 m?2. Die Wobnfliche fiir einen separa-
ten EBplatz mufl mindestens 5 m® betragen. :
§
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‘28 = Baukostensenlting, Normung tnd Rationalisierung

{1y Alle vertretbaren Moglichikeiten der Baukostensenkung
sind auszuscnépfen. Wirtschaftliche Baustofe und Bau-
arten sind daher zu bevorzugen. Die Fristselzungen miissen
eihe grindiiche Vorbereitung der Angebote und eine rafio-
nelle Durchfilhrung der Bauvorhaben erméglichen. Auf den
vomn PBundesminister fliir Raumordnung, Bauwesen und
Stazdtebau (BEMBau) herausgegebenen Rationalisierungs-
katalog flir den sozialen Wohnungsbau (Nummer 6) wird
hingewiesen. Bauarbeiten sollen auf der Baustelle erst. bs-
gonnen werden, wenn sémtliche Werk- und Detailpldve vor-
liegen. Tn der Regel sollen die Tiefbauarbeiten (Erschlie-
Bung) den Hochbauarbeiten vorangehen.

{2) Bei Entwurf und Ausfihrung sind die Normblitter des
Trentschen Instituts fiir Normung (DIN) zu beachten, 5o-+

weit {hTe Anwendung vom SMBau in den jeweils geltenden
Richtlinien #fir den HEinsatz von Bundesmittzsln fiir den
sozialen Wehnungsbau zur Pficht gemacht oder empfohlen
worden ist, .

(3) Axuf die vom BMBau herausgegebenen Merkhefte 'sowie
auf die Kurzberichte aus der Bauforschunyg (Herausgeber:
Tekumentationsstelle fiir Bautechnil in der Frzunhofer-
Gesellschaft, Silberburgstrzfe 119 A, 7000 Stuttgart 1)
wird hingewiesen. Die darin vertffentlichten neuesten Er-
gebnisse der Bauforschung sollen beachtet werden.

24 —~ Bautechnische Forderuagen

(1) Es diirfen nur Bauvorhaben geférdert werden, bei
denen die Bestimmungen der Bauordoung, die als Richt-
liien fiir die Bauaufsicht eingefilhrten technischen Bau-
bestimmungen und etwaige zusidtzliche Auvflagen der Bau-
aufsicht beachtet werden. Allgemein bauaufsichtlich zuge-
lassene neue Baustofe und Bauarten konnen verwendet
- werden. -
(2) Bs ist ein ausreichendsr Warmeschutz nach dem Dei-
blatt zu DIN 4108 -~ Wiarmeschutz imm Hochbau — unter
Verwendung der in der Amnlage 5§ beigefligten Formblitter
nachzuweisen. Soweit zndere Rechisverordonungen als die
Verordnung iiber einen energieeinsparenden Wiarmeschutz
bei Gebiuden (Wirmeschutzverordnung — Warmeschuts-
W -) entsprechend dem Energieeinsparungsgesetz heson-
dere Anforderungen #n den baulichen Warmeschutz stel-
len, werden diese in der Amniage 5 aufgefihrt. ’

(3) .Die Baunerren haben . daflir zu sorgen, daf zur Bau-
ausfiihrung genormte Baustoffe und BEauteile verwendet
werden. Diese Forderung gilt als erfiillt, wenn die Liefe-
rurgen oder Leistungen von Hersiellern stemmern, die be-
rechtigt sind, ein entsprechendes Giitezeichen einer amtlich
anerkanaten Giteschutzgemeinschaft zu fZhren.

(4} Baustoife unc Bautelle sind bevorzugt aus Fertigungs-
CstEtten in Berlin (Wesl) oder anderen nach den Richtlinien

der Bundesregierung iiber bevorzugte Bewerber+®) als not-|

leidend anerkanmten Gebieien zu bezisher, wenn sie ver-
gleichbaren Erzeugnissen anderer Herkunft gegeniiber
wettbewerbsfihig sind.

(5) Tragendes Helzwerk ist gem#B DIN 68 800 — Holz-
schutz im Hozhbau - gegen Wurmfra, Schwamanbildung
und FHulnis mit einem mit Prisfzeichen verselienen Holz-
schutzmitrel zu behandein.

{§) Die Geschobdecken sind grundsitizlich als Massiv-
decken zuszubilden, susgenommen Deckern {iber dem ober-
sten Wohngeschod bel Hinfamilienh&usern.

(_’z') Zum Schutz gegen Aufbenldrm sind die Anforderungen
C:%BRi?%}tlinier_Lft:{ baulichehMaBnahmen zurm Schuiz gegen
A = rers e i ~ T g
Sehalisciitz i Sochbas ) wnier Beacatung dor Pt
rungsverschriften nach Aniage 8§ einzuhalte;. A

*) Richtlinjen fiir die beverzugte Berlicksicntigung von Personen
und TUnternehmen aus dem Zonenrandgebiet und aus Berlic
(West) bei der Vergabe Sfientlicher Auftrige vom 1l. August
1875 — Bundesanzeiger Nr, 152 vom 20, Augus: 1975 —

25 ~ Verdingung der Bausrbeiten
(1} Die Bauherren sind verpfiichtet,

a) die Bauleistungen im ordentlichen Wettbewerb nach
den Bestirnmungen der Verdingungsordnung f{ir Bau-

leistungen — VOB —**) zu vergeben;

alle eine  Aufiragvergabe betreffenden rechtsverbind-

lichen Erklirungen nur schrifflich abzugeben undg ent-

gegenzunehmen;

Niederschriften anzufertigen

aa) gemEl VOB Teil A §22 Nr.4 und 5 (Subm_islsions‘
protokolle),

b)

o

oder beschrinlkter Aunsschreibung (VOB Teil A
§26) und - )

ce) fiver Veriauf und Ergebnis von Verhandlungen,
deren Gegenstand die freihZndige Vergabe von
Bauleistungen oder Lieferungen war;

4) die unter Buchstaben b und ¢ genannten Schrifistiicke
entsprechend den jeweils geltenden Richtlinien #iir die
Auszahlung und Abrechnung von Offentlichen Mitteln

sufzubewabren und auf Verlangen vorzulegen;

g) Vertrige in ihren einzelnen Bestimmungen so abzufas-
sen, daf sie dem Teil B der VOB nicht widersprechen,
und eine Sicherheitsleistung gemdl VO=R Teil B § 17
fHir die vertragsgemiBe Ausiiihrung und die Gewdhr-
leistung in Héhe von mindestens 3 v.H. der voraus-
sichtlichen Abrechnungssumme zu vereinbaren,

(2) Bei der nach VOB Teil 4 § 2 erforderlichen Beurteilung
der Fachkunde, Leistungsféhigkeit und Zuverléssigkeit der
EBewerber ist der in Anlage 3 fesigelegte Malistab anzu-
legen. Der Bauherr kann von einer eigenen Prifung ab-
sehen, wenn der Bewerber durch eine Bescheinigung des
Senators fiir Bau- und Wohnungswesen nachweist, dal er
in das dort gefiihrte Unternehmer- und Lieferantenver-
zeichnis fiir Bauavfirige eingetragen ist. Die auf der Be-
scheinigung .angebrachten Giltigkeitsvermerke und die fiir
den DBetrieb angegebene 33egrenzung der gewerblichen

kunde, Leistungsfihigkeit und Zuverldssigkeit der in das
Urnternehmer- und Lieferantenverzeichnis aufgenormmenen
Firmen wird dem Rauherrn gegeniiber nicht {ibernommen.
26 - Bauausfiilhrung

(1}

a)

Mit den Baunarbeiten darf nur begonnen werden, wenn

der Bauschein oder die vorliufige Baugepehmigung

durch die zusiindige Bauszufsichtsbehorde voriiegt,

b) -der Bewilligungsbescheid erteill ist,

¢) alle ausfiilhrungszeichnungen (Werk- und Detaiipline}
gusiiihrungsreif vorliegen wmd h

die in der Wirtschafilichkeitsberechnung vorgesehenen

Finanzierungsmittel nach einer vom Rauherrn verant-

wortlich durchgefiihrien genauen Kostenermittlung

{Hostenanschlag nach DIN 278 Abschnift 3.2) ausrel-

chend erscheinen. ‘ .

)

(2) Die Bewilligungsstelle Xann einen vorzeiligen Zau-
peginn vor Aushiandigung ¢ss SBewilligungsbescheldes zu-
lzssen, wenn die sonstigen in Absatz 1 genannten Voraus-
setzungen erfiillt sind.

{3) Der Baunerr mufl den Bau ohne Verzdgerung und ent-
sprechend der mit Amnerkennungsvermerk versehenexn, der
igung zugrunde gelegran Bauzeichnungen und der
entsprechenden Baubeschreiburng durchfiinren. Will der
Bzuherr von den anerkannisn Bzuunterlagen abweichen,
so befar? es hierzu der vorherigen schriftlichen Hinwilli-
gung der Bewilligungsstelle, Sie ist bei der Wohnungsbau-
Kreditanstalt Berlin zu beantragen.

Eei der Entscheidung {iber den Antrag ist der Semator fiir
Bau- und Wohnungswesen — IV b A — zu beteiligen. Bel
Familienheimen enischeidet die Wohnungsbap-Eredit-
anstalt Beriin {iper die Binwilligung ru Abweichungen in
| eigener Zustindigkeit. Wird onne schriftiiche Sinwiligung
von den znerkannten Beauuntarizgen abgewichen, so kon-
nen ;

a) die Bewillicungsbescheide {iber’ die sfentlichen Mittel

und Dearlehrszusagen widerrufen, i

-r} VOE — Verdingungsordnung {{ir Banleistungen Ausgabe 1873 —
[— /

/

/
/

. bb) iiber die Griinde flir eine Aufhebung bffentlicher

Tatigkeit sind zu beachten. Eine Verantwortung fir Fach-

PPN L
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b) Zazhlungen eingestellt und

v} bereits geleistete Zahlungen zurlickgefordert und ge-
wihrte Darlenen zur sofortigen Riickzahlumg fallig
gemacht werden.

(4) Der Bauherr ist verpiiichtet, der Wohnungsbau- -Kredit-
anstalt Berlin den Baube eginn, die Rohbauabnahme, die
Schiupabnahrme und die Bezugsfertigheit anzuzeigen.

(5) Die fiir die-Bearbeitung des Antrages auf Gewdhrung
sowie flr die Verwaltung Offentlicher Mittel zusténdigen
telien und der Rechnungshof von Berlin kdnnen jederzeit,
zuch nach Beendigung der Bauarpeiten und pach Anerken-
nung der Schluﬁanrechnung, Ausiiinfte fordern und durch
inre Beam..rag‘ten das Grundstiick besichtigen und die Bau-,
Abrechnungs- und Bewirtschaftungsunteriagen einsehen.

R. Finanzierung
1. A.llgemeine Grundsdtze

27 - A_Ilo’ememe Grundsatze

(1) -Offentliche Mittel diirfen nur fiir Bauvorha.ben bewil-
ligt werden, bei denen die Finanzierung der Geszmtkosten
gesichert erscheint.

(2) Bauvorhaber sollen in der Regel nur gefo“dert werden,
wenn der B zur Deckung der Gesamtkosten sine an-
gemesSene e:meistung erbringt und Tremdmittel in an-
gemessener Hbhe in Anspruch pimmt. Fremdmittel knnen
ganz oder teilweise durch zusitzliche Eigenleistungen er-
setat werden. Kreditabkommen oder Stundungsablormmen
zwischen Bauherren und Baususfiihrenden werden nicht ais
Teil der Finanzierung anerkannt.

(3) Der Bauherr hat in einer der Wohnungsbau-Kredit-
anstait-Berlin ausreichend erscheinenden Weise den Nach-
weis zu filhren, dab die im Finanzierungsplan aufgefihrien
Fipanzierungsmittel termingerecht zur VerZiigung stehen.

(4) Ofentliche Mittel in der Form von Baudarlehen solien
tiir die nachstellige Finanzierung bewilligt werden. Im Dar-
lehnsvertrag ist -sicherzusiclien, daR das Offentliche Bau-
darlehen mit angemessener IFrist zum Zwecke der Erset-
zang aus Mitteln des Kapx*‘a.lmarktes ganz oder teilweise
gekiindigt werden kanm.

(5) Alle pffentlichen Mitiel aus dem Bundeshaushalt, aus
dem L.andeshaushall und zus dem L.zstenausgleichsfonds
(Wohnraumhilfemittel) werden in der T?.egei einheitlich
chne Argabe der Herlkunft bewilligt.

(6) Ein Rechtsanspruch auf Gewdhrung &ffentlicher Mik-
tel besteht richt; die Sonderregelung in Nurmmer 37 hin-
sichtlich der Familienzusatzdariehen bleibt unberiinri.

(7} Durch die Bearbeitung der "Antrige auf Bewilligung
Sffentlicher Mittel und die Beschaffung angeforderter
Unterlagen entsieht fiir die Antragsteller kein Amnsproch
auf 12“'sa_z von Koster.

II.. Eigerleistunyg

28 — Hihe der angemessenen Eigenleistung

(1) Als angemessen ist in der Regel eine Bigenleistung an-
zusehen, die mindestens 15 v. H. der Gesamtkaosten betrigt.
Bei Familienheimen und eigengenitzien Eigentumswonnun-
gen sowie aus anderen besonderen Grinden kann die Be-
willigungsstelle eine Eigenleistung von in der Regel nicht
weniger als 10 v. I der uesamthosten zulassen.

(Z) Bel Familienheimen und eigengenutzien Tigentums-
wohnungen soll die Eigenleistung mindestens so hoch sein,
dafl sie die Kosten des Baugrundstiicks ohne Trschiiefungs-
l-_osLEn deckt. Dies gilt mcht fiir den Bau von Kleinsiediun-
gen. Trscheint die Belastung bel einer geringeren Figen-
.*msu_.::v jedoch tragbar,
Ausna_hmen hiervon zulzssen.

In alien brigen Fiilen

; mul das Crundstiick des Bauherrn
astenfref sein.”

(3) Der Wert des Beugrundstiicks (Kaufpreis, Entsc‘né,dim‘

gung oder Verkehrswert) wird entsprechend den in der
L. BY aufgestellten Grundsitzen ermittelt und auf die vom
Rauherrr nach den Absitzen 1 bis 3 einzubrin ngende Min-
desteigenleistung angerschnet, In allen Fillen .st die Hthe

so kann die Bewﬂl‘gunmsbel‘n.

des Verkehrswertes durch ‘eine Bodenwertbescheinigung
des zustindigen Begirksamtes — Vermessungsamt — zu be-
legen. Die Verbindlichkeiten des Bauherrn, die bereits vor
Raubeginn entstanden sind, insbesondere Verbindlichkeiten
aus dem Erwerb des Grunadstiicks odex aus Grundpfand-
rechten Dritter auf dem Grundstiick, sind abzuziehen.

20 — BegrTiff der Elfren_lexstung

{1) Eigenleistungen sind u?e vom Bauherrn zur Deckung
der Gesamikosten erbrachien Leistunger, namentlich '

a) Celdmitte] {einschlieBlich der Kapitalabfindungen nach-
§ 72 BVG, nach §§ 43 bis 456 G 131 und der Haupt-
entschidigung nach dem LAGY,

Guthaben bei Kreditinstituter und Wohnungsunter-
nehmen, insbesondere auch dis auf Grund von Bau-
‘gparvertrigen angesammelten Guthaben bei Bauspar-
kassen, gegebenenfalls einschlieflich Wohnungsbau-
priamien nach dem WoPG&, soweit sie zur Finanzierung
des Bauverhabens zur Verfligung stehen,

der Wert des Grundstiicks und

der. Wert von Sach- und Arbeitsleistungen, vor allem
der Wert eingebrachter bezahlter Baustoffe und der
Wert der Selbsthilfe (§ 36 IL WoBauG).

(2) Sach- ungd Arbeitsleistungen sind mit dem Wert der
dadurch ersparten Unternenmarle*s*mgen als Eigenleistun-
gen anzusetzen.

o)

¢}
&)

3¢ - Ersa.tz der Eigenleistung

(1) Als Ersatz der Eigenleistung sind, ‘soweit der Bauherr
nichts anderes beantragt, arzuerkennen

a) ein der Restfinanzierung dienendes Fa.mlhenzusatz-
darlehen (§ 45 ITT. WoBauG),

ein Aufbaudarienen an den Bauberrn nach § 254 L A.G
oder ein Zhnliches Darlenen aus Mitteln eines &ifent-
lichen Haushalts und

ein Darlehen an den Bauherrn zur Beschaffung von
Wohnraum nach § 30 des Kriegsgefangenen-Entschidi-
gungsgesetzes.

b)

c)

) Die Bewﬂho'uno'sstelle kann =zuf Aﬂhrav els Ersatz der

Eigenleistung anerkemen.

a) auf dem Baugrundstiick nicht dinglich gesicherte oder
nach dem Sfentlichen Baudarlehen dinglich gesicherte
Fremdmitiel,

b} Darlehen nach Absatz 1 Buchst. b, sofern sie nicht dem

~ PBauherrn gewdidnri.werden, und ,

£} Dariehen nach Absatz 1 Buchst. ¢, sofern sie nicht dem
Rauherrn gewihri werdern.

TI Fremdmittel

31 - Hohe der Fremdmittel

Zur Fipanzierung der Gesamtkesten von Bauvorhaben ist
— abgesehen von der Filisn der Nummer 27 Abs. 2 Batz 2 -
der erststellige Beleihungsraum aus Mitieln -des Kapital-
marktes so weit auszuschdpien, wie es die in Nummer
4Dbs. 1 pezeichnete Miete oder Belastung zulafit. Bel der
Gewinrung von Aulwendungshilfen sind, falls keine zu-
sitziichen Elgenle-sLunge: erbracht werden oder die sonsti-
gen Finanzierungsbeitrdge nicht susreichen, Kapitaimarki-
mittel auch filr den nachstelligen Belelhungsraum einzu-
| setzen.,

— Art der Fresdmittel

(1) Dem offentlichnen Baudarlehen sollen in der Regel
unkindbare Tigungshypotheken hochstens zu den fir erst-
stellige  Kapitalmarkimifiel i Wohnungsbau iblichen
Bedingungen im Reang vorgenen. Mii der Hingabe dieser
Derishen sollen keine Avflagen verbunden sein, die {iber die
i Beleihungsgrundsiize der petrefenden Institute hinaus-
SieREnN

2) Bei Hwvpothekenda 1 von Versicherungen sell die
arichnsgewihrung mit dem Abschiull von Lebens-
versicherungen nich® in der Weise gekoppelt sein, daf das
Darienen fzlltg wird, wenn die Versicherungsprimis nicht
voll eingeht oder wenn die Versicherung gekiindigi oder in
| eine be;tras‘sfrae umgewzandeit wird.

0 _
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(2).In besonders begrindeten Ausnahmefillen Xkdnoen |
Festhypotheken zugelassen werden, sofern diese nicht vor
Ablauf von -fiinf Jahren fidllig werden. Der Darienns-
-nehmer ist verpflichtet,  die Festhypotheken sobald wie
méglich durch Tilgungshypotheken abzuldsen.

{4) Sollen Tilgungsdariehen durch eine Grundschuld ding-
‘lich gesichert werden, so ist sicherzustelien, dafB’ sie nicht |
erneut zur Sicherung einer Forderung verwendet wird.

(5) Soweit der GlEubiger einer vorgehenden Hypothek
nicht bereit ist, eine Tilgung entgegenzunehmen, hzt -der
Darlehnsnehmer das Sfentliche Baudarlehen entsprechend
verscirkt zu tilgen. - '

IV. Finanzierungsbeitrige
33 - Zuldssigkeit von Finanzierungsbeitrigen
(1) Finanzierungsbeitrige dfirfen vom Bauherrn nur an-
genommen werden, ) :
a) wenn sis von der Bewilligungsstelle zugelassen worden
sind und o :
wenn  Bescheinigungen des Landesamtes fiir Woh-
ningswesen -vorliegen, daB die Voraussetzungen flir
die Benutzung der Wohnungen durch die Wohnung-
suchenden gegeben sind, sofern sie die Finanzierungs-
beitrige selbst eder durch einen Dritten leisten.
/072y Fir Wohnbesitzwohnungen und Wohnungen, die fiir
\_.) kinderreiche Familien oder
b} Schwerbehinderie und ihnen Gleichgestelite
rweckbestimmt sind, diirfén Mieterdariehen nicht ange-’
nOTNTNEn WEerden. :

b)

(3) Die Bewilligungsstelle darf Finanzierungsbeitrige nur
‘zilassen, wenn sie der Hohe nach angemessen sind., Ver-
lorene Baukostenzuschiisse, die gem#f § 50 I WoRauG
von Dritten geleistet werden, miissen der Héhe nach eipem
Mieterdarlehen entsprechen, wenn sie eine Wohnberechti-
gung des Wohnungsuchenden begriinden sollen.

(4) Fir Betriebs- und Werkwohnungen hat der Inhaber
" des Betriebes Finanzierungsbeitrige in angemessener Kohe
(in ‘der Regel mindestens 25 v.H. der Gesamtkosten) zur
Festfinenzierung zu leisten (Arbeitgeberdarishen). Fiir
Leistungen des Arbeitgebers im Sinne dieser Bestimmum-
gen werden pur die gleichen Zinsbedingungen zugelassen
wie fir das Gientiiche Baudarlehen,
Dies gilt auch, wenn das Rauvorhzben mif sufwendungs-
hilfen geftrdert wird. Eine grundbuchliche Sicherung von
Darlehen des Arbeitgebers im Range vor den Offentlichen
P eln ist unzulissig.
{v/ Die Bestimmuingen des Absatzes 4 SAtze 2 bis £ sind

auch auf den Wohnungshau anzuwenden, an dermn sich RBe-

Jmrden im Rahmen der Wohnungsfiirserge fiir ihre Be-
nsteten beteiligen,

{6) Antrige auf Zulassung von Finanzierungsbeitrigen
sind bis spitsstens acht Wochen vor der Bezugsfertigkeit

der Wohnungen. bet der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
éinzureicher,

34 - Riekforderung unzuldssiger Finanzierungsbeitrige

Soweit Gie Leistung eines Finanzierungsbeitrages :
‘I;Liifnni—er .ﬂ__u::—tzuxass‘lg Estj ist der geleisteta PFinanzierungs-

*rag zurlickzuerstatten und von dem Empfang an zu
verlzmsent. Der anspruch auf Rickerstattung versinrt nach
Ablauf eines Jahres ven der Beendigung des Mietvernilt-
Tsses 2n (§ & WoBindG ). '

nach

Gffentliche Mittel

§ - Finsatz der ¢fentlichen Mittel t

(g) ©Fentiiche Mitte! kbnnen als 6Zentliche Baudarlenen
o :?_}‘ a.ls‘ Avfwendungshilfen {Aufwendungsdariehen und
Auwtwendungszuschiisse) eingesetrt werdern.

(2) Die Hdhe der zur Férderung ei
Euseizenden Sfentlichen MMittel w
weltungsvorsehrifren bestimm?.

nes Bauveornabens sin-
Irc in besonderen Ver-

(3) Bis zur Axerkenoung der SchluBabrechnung biei
eine ErhShung oder Kiirzung der bewilligten Sffentlich
Mitte! vorbehalten. :

'8¢ — Hthe des 6fentlichen Baudarlehens

i (1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende &ffeni

liche Baudarishen wird auf Grund der fiir die angemessen
Wohnfiiche (Nummer 8) jeweils bestimmten Férderungs
sitze zur Schliefung der Finanzierungsliicke bewilligt, di
bei der Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens auc!
dann noch verbleibt, wenn Eigenleistungen des RBauvherrr
und Fremdrmitte] in angemessener Hdhe vorgesehen sind.

(2) Wird fiir den Bau von Familienheimen ein Familien-
zusatzdariehen, sin als Bigenleistung arerkanntes Aufhau-
dariehen nach dem L.AG oder ein Ehnliches Darlehen aus
Mitteln eines jffentlichen Haushalts gewdhrt, so diirfen die
in Nummer 35 Abs.1 genennten Gffentiichen Mittel nicht
deshaib gekiirzt werden. ‘ '

37 — Familienzusatzdarlehen (§ 45 IT. WoBaul)

(1) Werden dem Bauherrn eines Familienhéimes oder einer
eigengenutziten Eigenturmswohnusng dfentliche Mittel be-
willigt, so ist ihm auf Antrag ein Familienzusatzdariehen
ZU gewdnren. .

(2) Das Familienzusatzdariehen beirdgt flir Bauherren mit
2 Kindern zum Bau von Familienheimen 2.000 DM, zum
Bau von eigengenutzien Eigentumswohnungen 1 500 DM.
Fir jedes weitere Kind erhfht sich das Familienzusatz.
darleher bei Familienheimen um je 3 000 DM, bei eigen-
genutzien Eigentumswohnungen um je 1 500 DM.

13y Zu bericlsichtigen sind diejenigen Kinder, die im
Sinne des § 32 BStG zum Familienhaushalt gehdren.

{4) Gehtrt zum Familienhaushalt ein Schwerbehinderter,
ein diesem Gleichgestellter oder eine Hriegerwitwe, so er-
hont sich das Familienzusatzdariehen fiir diese hel Fa-
milienheimen um je 2 000 DM, bei eigengenutzten Rigen-
tumswohnungen wm je 1500 DM, Gehéren die HEitern oder
ein Elternteil des Bavherrn undjoder seines Ehegatten zum
Familienhaushalt, so ist bei der Berechmung des Familien-
zusatzdarlehens auf. Antrag die Zahl der zu berlicksichti-
genden Kinder um die Zahl der zu berficksichti-
genden Elternteile zu erh8hen. Dies gilt auch, wenn der
Bauherr pur ein zu beriicksichtigendes Kind hat. Nicht zu
beriicksichtigen ist ein Elternteil, dessen Jahreseinkommen
den Betrag von 5 000 DM {ibersteigt.

(5) Mafigebend flir die Bewilligung des Familienzusatz-
darlehens sind die Verh&ltnisse zum Zeitpunkt der Aptrag-
stellung fiir die sonstigen:.dfentlichen Mittel; Zndern sich
die Verhiltnisse bis zum Ablauf des dritten Monats nach
Bezugsfertigkeit zugunsten des Bauterrn, so sind auf An-
trag die geinderier Verhiltnisse zu bariicksichtigen.

(6} Das Familienzusatzdarlenen ist in der Regel mit den

: sonstigen Offentlichen Mitteln zu beantragen. Xs kann

jedoch noch bis zur Bewilligung der sonstigen offentlichen
Mittel und, wenn geinderte Vernfitnisse zu beriicksichti-
gen sind, lingstens bis zum Ablauf des wvierten Monats
nach Bezugsfertigkeit des Familienheimes oder der eigen-
genutzten Eigentumswohnung bheantragt werden. Diese
Frist ist eine Ausschlulifrist. Spiier eingehende Lnirdge
sind abzulehnen.

(7) Das Familierzusatzdariehén ist auf Antrag Ilr dle
Restinanzierung oder zlgiBrsatz flir die erstsieilige Tinan-
zierung zu bewilligen., &

(8 Vor der Bewilligung von Familierzusa*zdarlehen ist
der SBewilligungsstelle éurch Erklirung des Bauherrn zu
versichern, daf die Personen, dis pei der Bemessung des
Familierzusatzdarichens berticksichiiszt werden sollen, das
Familienheim oder die eigengenutzie Eigentumswohnung
bezienen werdsn. Bel Kaufeigenheimen, Triger-Kleinsied-
lungen und Kaufeigentumswehnunger ist die Erklirung
vom Bewerber abzugehen.

{8) Bel der Firderung von Familienheimen in der Form
von Eaufeigenheimen oder Triger-Kleinsiedlungen oder
von FKaufeigentumswoknungen st das Familiepzusate-
dariehen auf Antrag dem Bauherrr zu gewidhren, wenn der
Bewerber dle Voraussetzunger erfiillt und mit ihrm: ein anf
Ubertragung ichteter Vertrag oder Vorvertrag abge-
schlosser ist. Fiir der Bewerber gelten die Absitze I his §
1

ger
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entsprechend. MaBgebend sind die Verh#linisse del Bezugs-
fertigkeit; Zndern sich die Verhiltnisse bis zum Ablauf des
dritten Monats nach der Bezugsfertigheit zugunsten des
Bewerbers, s¢ sind die geEnderten Verhéltnisse maBgebend.
Wird der auf Ubertragung des Kigenfums gerichtete Ver-
trag oder Vorverirag erst spéater abgeschlossen, so sind die
- Verhéltrmisse bei Vertragsabschlufh malgebend. Der Antrag
zuf Bewilligung des Familienzypgsatzdarlehens kann bis zu
einemn Jahr nach Bezupsfertigkeit des Familienheimes ge-
stellt werden, Auch diese Frist ist eine AusschluBirist.

{10) Dem Bautriger von Wohnbhesitzwohnungen sind auf
Antrag Familianzusatzdarlehen zugunsten der Wohnbesitz-
berecntigten unter entsprechender Anwendung der Vor-
schriften der 4bsdtze 1 bis 4 und 7 bis 9 zu gewdhren.
MeaBgebend sind die Verh#linisse im  Zeitpunkt der Aus-
stellung. des Wohnbesitzbriefes; bel einer Znderung der
Verh#ltnisse zugunsten des Wohnbesitzberechtigten bis
zum Ablauf des drittem Monats nach Bezugsfertiphkeit der
Wonhnung sind die gednderten Verhiltnisse maBgebend. Die
Familienzusatzdarlehen sind in der nach Absatz 2 fiir. den
Bau von eigengenutzten Eigentumswohnungen bestimnmtien
Hihe zu bewilligen. Der Bauiriger ist verpfiichtet, die
Femilienzusatzdariehen als Ersatz der Eigenleistung der
begimstigien Wohnbesitzberechtigten einzusetzen und auf
deren Beteiligungen anzurechnen; er ist berechtigi, von
thnen die Erstattung der nach Nummer 40 Abs, 2 Satz 3 zu
erbringenden THgungsleistungen zu verlangen. ’

(11) Das Familienzusatzdarlenen ist - zuriickzuzaklen, so-
weit bel einer Ubereignung der geftrderten. Wohnung auf
einen Rechisnachfolger nach dessen persdnlichen Verhilt-
nissen die Voraussetzungen fir die Gewihrung eines Fa-
milienzusatzdarlehens nicht vorliegen. Bei der Ubertragung
des Wohnbesitzes ist der Bautrdger berechtigt, von dem
bisherigen Beglmstigten die Erstattung des nach Safz 1
zurfickzuzahlenden ¥Famillenzusatzdariehens zu verlangen.

38 — Zimssatz des tffentlichen Baudarlehens

{1} Der Zinssatz fiir das bifentliche Baudariehen Betrigt
7v. H. jehbrlich. Die Verzinsupg des Darlehens beginnt mit
dem auf die mittlere Bezugsfertighkeit!) folgenden Monats-
rsten. .

{2) Der nach Absatz 1 zu vereinberende Zinssatz wird fiir
die sich aus dem Tilgungsplan ergebende L.aufzeit der bei
Bewilligung der &ffentlichen Mittel eingesetzten erststelli-
gen Hypothek auf 0 v. H. gesenkt.

Vor Ablauf dleser Zeit bleibt die Erhéhung des Zinssatzes
bis auf 7 v. . vorbehalter, wenn dies
a) zur Ferifilrung des sozialen Wohnungsbaues erforder-
lich und im Hinblick aufr die allgemeine wirtschaftliche
Entwicklung, insbesondere auf die allgermneine Rinp-
komrmensentwickiung der breiten Schichten des Volkes,
vertretbar ist oder
b) infolge eimer allgemeinen Anhebung des Mietniveaus
oder zus anderen Grinden im Rahmen der Wirtschaft-
lichkeit der Grundstiicke magiich wird
und aligemein oder fiir eine Gruppe von Filien durch den
Senator fir Bau- und Wohnungswesen im Binvernshmen
mit dem Senator flir Finanzen und dem Sernaior far Wir-
schafi angeordnet wird.

(3) Eine Erhthung des Zinssatzes oder eine Ver insung der
oﬁ_enﬂichen Baudariehen, die zur Férderung von Familien-
k‘lelrn‘e:r.__ caer Eigentumswohnungen gewidhrt worden sing,
cari frithestens nach Ablau? von zehn Jehren mach der De-
zugsTertigheit gefordert werden.

(4) Die Absitze 2 und & gelter nicht, wenn ein Familien-
heim oder eine Eigentumswohnung nicht entsprecnend der
Zemil § 7 oder §12 II. WoRBaul getroffenen ?.egelung ge-
ml?zt wird oder entgegen einer nach § 52 abs. 2 IL, WoRauG
auferlegten Verpfilcntung veriufiert worden ist.

(5) Farilienzusatzdzriehen werden chne Rilcksicht auf den
Rang inrer dinglichen Sicherung zinslos gewinrt.

{6) 3_ei schuidhzfter Verletzung der Wohnunegsbauftrde-
rungspestimmungen, der Redingungen oder Auflasen des
Bewillisungsbescheides oder der Bestimmungen der Schuld-
urkunde und auvch bei nicht fristge:“echtebr Arnzeige der

———
Y Bezugstertighkeit: vgl § 25 Abs 1 I, BMG

{3} Der Dariehnsnehmer hszt

SchluBabrechnung oder des Nachweises der ordnungs-
gemiBen Belegung der Wohnungen kénnen fliir das offent-
liche Baudariehen unbeschadet weitergehender Rechte Zin-
sen bis zur Hbhe von &v.H. des jeweiligen Restkapitals
jEhrlich gefordert werden.

(7) Werden Sffentliche Zaudarlehen zum vorlibergehenden
Ersatz erststelliger Kapitalmerktmitte] gegeben, so sind sie
zum marktiiblichen Zinssatz fiir erststellige Hypotheken-
dariehen zu verzinsen. '

39 - Verwaltungskostenbeitrag und Bearbeitungsgebiihr
filr das dffentliche Baudariehen :

(1) Fir das 8§fentliche Baudarlehen ist ein laufender Ver-
waltungskestenbeitrag von 0,5 v. . jghrlich vor jeweiligen
Restkapitzal, mindestens von 20 v. H. des Ursprungskapitals,
zu zzhien. Auberdem ist eine einmalige Bearbeitungs-
gebiinr in Héhe von 1,25 v.Z. des bewilligten &ffentlichen
Bavdariehens zu entrichten, die bei der Auszahiung der
ersten Darlehnsrate verrechnet wird.

(2) Auf Antrag des Bauhertn ist der laufende Verwal-
tungskostenbeitrag ~vorm Ursprungskapital zu erheben.
Nach Tilgung von 50 v.H. des Ursprungskapitals ist der

Verwaltungskostenbeltrag in der in Absatz 1 bezeichneten

Hdhe nur noch von der Hilfte des Ursprungskapitals zu
erheben. Der Anfrag mul spitestens bis zur Bewilligung
des &ffentlichen Baudariehens vorliegen. Ein Widerruf ist
nicht zuifssig.

{3} Die Verpflichtung zur Zahlung des laufenden Verwai-
tungskostenbeitrages beginnt mit dem auf die mittlere
Bezugsrertigheit!) folgenden Monatsersten. Fiir die Zeii bis

zum Ende des Monats, in den der Tag der mittleren Be--

zugsfertigkeit falif, wird ein pauschaler Verwaltungs-
kostenbeitrag ir Hohe von 0,3 v. H: des bewilligten &ffent-
iichen Baudarighens berschnet, der im Zusammenhzsng mit
der Zahlung der ersten Darlehnsrate erhoben wird. ’

(4) Fir das Familienzusatzdariehen wird kein Verwal-
tungskostenbeitrag erhoben. '

40 - Tilgung des &ffentlichen Baudarlehens

(1) Das Offentliche Baudarlehen ist mit mindestens 1v. H.
jéhrlich zu tilgen. Die Verpflichtung zur Tilgung beginnt
mit dem auf die mittlere Bezugsfertighkeit folgenden
1. spril oder 1. Oktober, :

{2) Eine Brhdhung der Tilgung darf vor Ablauf der Zeit
nicht gefordert werden, die sich pach dem der Bewilligung
zugrunde gelegten Finanzierungsplan fiir die planmiBige
Tilgung der dort vorgesehenen erststelligen Finanzierungs-
mitte! ergibt. Nach Ablauf dleser Zeit erhdht sich die Til-
gung um die durch die TUgung von Vorlasten frei werden-
der Betrdge, es sei denn, daf eine erhthte Tilgung aus den
Erirégen des; Grundstlicks nachhaltig nicht erbracht wer:
den kanr. Familienzusatzdarlehen sind wihrend der ersten
15 Jahre mit I v. X, danach mit 2 v.H. zu tilgen. Eine ®r-
hfbung der Tilgung Uber den Satz von 2 v. H. jihrlich hin-
aus ist ausgeschlossen.

auf das offentliche =Rau-
darlenen jihrlich gieichbleibende T.eistunger in XEohe der
vom Ursprungskapital errechneten Zimsenm, der Tilgung
sowie des Verwaltungskostenbeitrages zu enfrichten. Diese
Leistunger sind je zur HEIfte zu den in der Schuldurkunde
festgelegien Filligkeitsterminen zu erbringen. Die Zahlun-
gen werten einmal jghrlich.zur zusitzlichen Tilgung ver-
wendet, sowelt sie die wiederkehrenden Leistungen nach
Nummern 38, 35 und 40 ADbs. 1 iibersteiger.

%l - Bindigung des tifentlichen Baundariehens?)

(23 Die Kindigung des ¢ffentlichen Baudariehens richtet

s:ich nach den Bedingunger der Schuldurkunde. In diesen

Bedingungen ist die iristlose Xindigung mneben den ibli-

chern Griinden auch fiir den Fali vorzusehen, dal

a} Eigenneime, Eaufeigenheime, Kleingiedlungen, Etgen-
tums- und Kavfeigentumswohnungen ohne Genenmi-
gung der Bewiliigungsstelie an Personen veriufer:
werden, die nicht zu dem in Nummer 3 bezeichneten
Personenkreis gehren (§ 532 Abs. 2 IL. WoBauG),

% vgL such Nummer 80
I
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(8) Hat dle Wohnung mehrere Zimmer, s6 so]len die Wohn-
fiichen

a) mindestens eines weiteren Zimmners 12 m?,
merwohnungen 14 me,

b) jedes weiteren Zimmers 10 m* und
¢} von Kammern 6 m?
nicht unterschreiten.

bel 2-Zim- |

Zimmer mit einer Wohnfiiche von Weniger'als 10 m? (¥am-
mern} sind nur fir 1% -Zimmerwohnunpgen zulissig.

{9) Einraumwohnungen werden nicht gefdrdert; 1-Zimmer-
wohnungen sind in der Regel zu vermeiden.

(10) Die Wohnflichen der Kiichen séllen flir Wohnungen

gen & m? nicht unterschreiten.

(11) Wohnungen mit vier und mehr Zimmern sollen zufBer
im Bad ein zusitzliches rdumlich getrenntes WC, solche

mit sechs und mehr Zimmern anstelle des zusitzlichen WO

ein Duschbad mit W und einen Hausarbeitsraum mit einer
Wobnfiiche von mindestens 5 me? erhalten.

(12) .Die Wohnungen in mehrgeschossigen’ GebZiuden sind
mit ausreichend bemessenen nicht unmittelbar aneinander-

aren Anlagen mit eipner lichten Tiefe von mindestens
die anrschenbare Grundfiiche darf
10 v. H. der Wohnfliche der Wohnung nicht {iber- und 4 ms
nicht unterschreiten

& (13 Insta,llatlonen deren Benutzung Geriusche verur-

L\

sacht, dlirfen nicht mit einer Wand verbunden werden, die
an ein Zimmer grenzi.

(14) Ein angemessener Teil des Grundstiicks ist als Griin-
und W~rnscnajtsﬁache {fiir Milltssten, Klopfstangen und
dergleichen) anzulegen. Das Aniegen von Mietergirten ist
insbesondere in neuen Siedlu.ngen anzugireben. Die GriBe
der Grinfifichen- einschlieQlich der Mietergirten darf ein
Fiinftel der Brutfogeschofifiiche der Wohnungen " -nicht
unterschreiten. 0

(15} Hausbriefkisten sinf vorzusehen. Sie miissen den
Richtlinien der Landesnostdlrektmn Berlin iiber Hausbrief-
kisten entsprechen.

{16} 1- und 2-Familienhduser sind mindestens zZur Hilfte
zu unterkellern. Der Xeller soll {iber eine Innentreppe er-
reichbar sein. Am rHauseingang ist ein Windfang vorzu-
sehen. Die Rreite bei Reihen- oder Doppelhiusern darf
8,0 m nicht unterschreiten.

21 - Ausstattung der Wohngebaude

*) Die Treppenhiuser von Mehrfamilienhfusern sind mit
eucomatischer Treppenbeleuchiung sowie eimer Hausklin-
gel- und Turoﬂnera_ulage mit bpeleuchieter Klingeldruck-
platie auszustaiten, Bel Wohngebiuden mit 5 und mehr
Voltgeschossen ist auBerdem eine (Gegensprechanlage vor-
zusehen., Die Treppen misssen mit ru._Sﬂhsmne**e*n B lag,
die Winde der Treppenhiuser bis zur Edhe von 1,30 m mit
einrem wischfesten Amnstrich, einem Hlferbensnstrich oder
einem Plastikauitrag verszhen sein. Im Treppenhaus ist
das Leerronrnetz fur die Fernmeldeleitung mit Abzweigun-
gen bis in die Wohnungen einzubzuen Lmd die Amlacre fir
eine wverschliefbare T_Inte"nnnﬂung der EIt. Vern'—aucn&
messer der Wohnungen vorzusehen.

{2) Fiir jedes Wohngebiude mit mehr 2is 3 Vollgeschossen
15t geeigneter ve*‘syhue% barer Abstellraum flir Hinder-
wagen und Fahrrider vorzusehen.

(3) In Mehrfemilenhivsern sing Diume fiir eine Nutzung
ais Waschikiiche und Treckenraum mit enisprechenden An-
SC."lLLlBI")O‘-'lleheltm'l (Wasc n‘nas\_nme, Schleuder usw.}
vorzusehen, Die ‘Einrichtung nd Inbetriebnahme der
Wa.s-:la_mavu ist el nacnﬂ'evwesenem Bedarf vorzunehmen.

(£} Wonngebivde mit 5 und mehr Vollgeschossen sind mit

Lufziizen auszustatien, in Wonncmbauden mit 7 und mehr
'\Jollwescnossen muf -ein Amzuc an jedem Treppenhaus
auch zur Aufnahme von Lasten ung Krankentragen {(Min-
destgrundfiche der Kabine: 1 % 2710 m) geeignet sein, Fir
kleinare Wohngebiude ‘'mit 5 Vollveschossen {Schlieffung
von Bauluc‘hem karn der Senator flir Bzu- und Wohnungs-
Wwesen Ausaahmen zulassen,

- ™ WC, Hausarbeitsraum (Nummer 20 Abs. 11
mit bis zu zwel Zimmern 6,5 m® und fir gréBere Wohnun—_— E ¢ )

(D) Bel Mebrfamilienhfusern sind dem letzten Stand der
Entwickiung entsprechende Gemeinschaftsantenpen mit
Abzwe:g1m gen bis in die Wohnungen anzubringen,

22 - Aunsstattong der Wohnungen

(1) Grupdrib-und Ausstattung der Wohnungen sollen eine
wirtschaftliche, nygienisch einwandfreie, praktische und
unfallsichere Haushaltsfihrung ermglichen. Die sanitiren
Emrichtungen missen den neuzeitlichen Anforderungen
entsprechen.

{2) Zur Ausstattung der Wohnungen gehdren Wohaungs-
abschluf mit Verraum in der Wobnung, Kiche, Bad und
, elekfrische
Installation, Hetzung, ausreichender Keller- oder entspre-
chender Abstellraum und ausreichender Abstellraum inper-
halb der Wohnung, Fenster und Tiren, FuBbouen Decken
und Winde in entsprechender Ausflinrung,

(3) Kuche, Bad, WC und Kzusarbeilsraum sind zuf der

Grundiage der DIV 18 022 — Kiiche, Bad, WC, Hausarbeits-

raum — und der DIN 68 901 — Kilcheneinrichtungen — Xo-

ordinierungsmafe f{ir Kichenmé&bel und Kiichengerite —

zu plenen und auszuf{inren. Hinsichilich weitergehender
Anforderungen, wird auf die hlerzu erlassenen Rxchtiuuen

VeTrwiesen (vg‘ Anlage 2).

74) Die elektrische Installation ist auf der Grundliage der
DIN 18 015 —~ Elektrische Amnlagen im Won.nungsbau —zu
planen und azuszufithren.

(8) Die Heizung ist zls Sammel- oder Eifagenheizung aus-
zufithren.

Bel Sammelheizungen, die mit Heizd! betrieben werden, ist
die Tankanlage so zu bemessen, dal mindestens 50 v. F.
des Brennstoffbedarfes einer Heizperiode eingelagert wer-
den kénnern.

Die Verordnungen iber energiesinsparende Anforderungen
an heizungstechnische Anlagen sowie B‘"a.uchwa.sseranlagen
S ~-1e.zunc-sa.nla.crezl—‘ver::’rc:lmmrr —und dem Betrieb von hej-
zungsiechnischen Anlagen und Brazuchwasseranlagen
ne‘.zungsbetmensv'v'eroro.nung — sind entsprechend dem Ge-
setz zur Hinsparung von Energie in GebZuden (Energie-
eizsparungsgesetz — EnEG) vom 22, Juli 1976 (BGELI
s. lS:E/GV‘Bl 5.1660) einzuhalten. -

(6) Der Abstellraum innerhalb der Wohnung mufl eine
Nutzfiiche (Grundfifiche) von mindestens 2 v. IL der Wohn-
fliche (bel Wohnungen unter 30 m: Wohnfiiche von min-
destens 1 m? Nutzfiiche) und 2m HBhe, dariiber .einen
Hingeboden haben. Wird der Abstellraum nicht nur an
einer Stelle der Wohnung vorgesehen, so muB eine Teil-
fliche mindestens 0,75 mé grol sein. Der Einbau von ein-
fzchen Wandschrinken in Fluren und Schlafrdumen ist er-
winscht.

Ein abgeschlagener, frosifreier Kellerrawm oder ein epie
sprechender Abstellraum von mindestens £ m: Nutzfzche,
einer Mindestbreite von 1,33 m und eipner THréSnuns mit

=l
ﬂmer lichten Breite von mindestens 0,75 m ist vorzusehen.

(7 ) Fenster und Fenstertliren miissen den Anforderungen
des Beiblattes zu DIN 4108 —~ Wiarmeschutz im Ho"nbau -
in der jeweils geltenden Fassung entsprecher.

Kliichen- und Badfenster sowie mindestens je ein Fenster in
Wohn- und Schlafriumern siné mit sinem Liftungsiigel
(Kipp- oder Kiapodflligel) oder einer ;ec'uherba_ren Lis-
tungsmdoglichkeit {Spaklifiung) - im ErdgeschoB mit eig-
bruchhemmendér Verridzalung — zu varsehen.

In einemn Wohnraum jeder Wohnung ist ein Rlumenfsnster
als Doppelfenster mit mindestens 18 cm Abstand zwischen
den Fliigelr oder als Verbundfenster bzw. Fenster mit
Mehrscheibenisolierglas in Fensternischer von mindestens
20 cm Tiefe vorzusehen. :
Fepster und Balkon- oder dhnliche Tiiren der
geschol liegender Wohnungen sind mit
Fensterladen auszustatten, die mit
Verriegelung versehen sind.

im Erd-
Rolidden oder
einbruchhemmender

(8) Fulibbden sind mit emem dauernafien Belag wie Holz,
Linpleurn, Fliesen oder Gleichwertigem zu versehen. Winde
mit Tapeten oder einem w*schfnsua'a Anstrich, in Naflriy-
men mit einem wasserfesten Balag. Sam.hche Holzteile
sind mit eipem: fachgerechten Ansirich zu versehen,

1
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1) der. Bawherr vor Kaufeigenheimen oder Kaufeigen-
tumswehnungen, die sich aus den §§ 5¢ und 61
7. WeBsuG und der Nummer ¢4 4Abs 4 dieser Waoh-
nungshaufdrderungsbestimmungen ergebenden  Ver-
pichtungen schuidhatt grivlich verietzt,

¢) der Bauherr von Mietwohrungen in Ein- oder Ziwei-
familienhiusern die sich aus der Aufiage nach § 64
1T, WoBauG ergebenden Verpflichtungen verletzt,

@) Kieinsiediungen nicht ordnungsgemif bewirtschaftet
oder zweckentfremdet werden, ‘

e} Familienheime oder Eigentumswohnungen dauernd
entgegen inrer Zweckbastimmmung genutat werden,

£} ‘der Verfiigungsberechtigte gegen die in § 25 WoBndG
bezeichneten Vorschriften schuldhaft verstBOt oder

g) Aufizgen und Bedingungen des Bewilligungshescheides

micht eingehalten oder erfiilit werden.

{2) Bei voriibergehendemn srststelligsn Binsatz des tfent.
lichen Baudariebens ist in den Darlehmsbedingungen neben
den in Absatz 1 genannten Griinden eine Hiindigung wvor-
zusehen, wenn und soweit dem Bauherrn ein Dearlehen
nachgewiesen wird, dessen Bedingungen pach Lage des
¥ ~itslmarktes zumutbar sind, oder wenn sine Abldsung
L s M[tteln des Hapitalmarktes anderweitiz mdglich wird
(542 abs. 3 IT. WeBauG). :

A7) Aus den gleichen Griinden kann das Darlehnsangebot
§_ derrufen werden.

42 - Aufwenduogshilfen (Aufwendungsdariehen und Aui-
wendungszuschiisse)

(1) Zor Deckung von laufenden Aufwendungen werden
Sffentiiche Miltel als Aufwendungshilfen eingesetzt. Die
" Auwfwendungshilfen werden zu einem Dritiel als Aufwen-
dungsdariehen und zu zwel Dritteln als Aufwendungs-

zuschiisse gewihrt.

(23 Die Aufwepdungshilfen werden vom Anfang des KMo-
nats der {vop der Wohnungshau-Kreditanstzit Berlin be-
" stimmten) mitfleren Bezugsfertigheit an fiir die Dauver von
15 Jahren, I&ngstens jedoch bis zur planmibigen THgung
der zur Deckung der Gesamtloesien in Anspruch genomme-
nen Fremdmitiel gewhhrt, '

{3} Verringert sich der flir Kezpitalkosten und Tilgumgen
anfzubringende Gesamibetrag der zur Finanzierung der
Gesamtkosten in snspruch genommenen Fremdmitiel, wird
dis bewilligte Aufwendungshilfe entsprechend gekirzi.
{ Serdem bleibt eine Kiirzung upter dem in Nummer 38
.08 2 genannien Vorausseizungen vorbehalten,

_{4) Fir die Gewihruang von Aufwendungshilfen wird ein
erwaliungskostenbeitrag von 5 v. X, des jeweils auszuzah-
~-.¢nden Betrages einhehalten.

43 ~ Verzinsung, THgung wed Verwaltungskostenbeitrag
dss Aufwendungsdarlehens ’

(1) Nach planmifiger Tilguny der zur Deckung der Ge-
samtkosten in Amspruch gencmmenen Fremdmittel ist das
Aufwendungsdarlehen mit hiichstens 7 v. 2. jihrlich zu ver-
2'_i_n.sen und mit mindestens 2 v. Z. jEhrlich zu tilgen. Wird
Iir die -planyniBigs Tigung ein Zeitraum von Inehr als
30 Jshren bendtigt, kamn fur den Feginn der Verzinsuny
und Tilgung des Aurwendungsdarlehens ein friifherer Zelt-
punki bestitnm: werdsn.

{2} Vor dem fiir die Verzinsung und Tilgung mafgebenden
Zeitpunkt an ist ein laufender Verwaltungsiosténbeitrag
von 0.5v. H. jihrlich vom jeweligen Restikapital, minde-
stens ven 20 v. H, des Ursprungskapitals, zu zahlen.

L

by
&

(23 Im Pahmen der Absitze 1 und 2 soll die Annuitit
(Zm_seu,':mlgung, Verwealtungskostenbeitrag) so bemessen
weraen, dafl spitestens it Ablauf des 30. Jahres nach der
pl:_amna.Bagen Tilgung der in Absatz 1 genanntern Fremd-
mittel die bffentlichen Mirtel getilet werden.

{4} Eie fir dffentliche Baudariehen maBgebenden Vor-
schriften sind im {ibrigen sinngemif anzuwenden,

1

C.
1

Sonderbestimmuagen "

Sonderbestimmungen fiir Familien-
heime und Bigentumswohnungen

44 - Figenheime, Ksufeigenheime, Eigentumswoboungen
und Kaufeirentamswohnangen
{§§ 5 und 12 II. WoBaul)

(1) Die Rewilligung ©Ofentlicher Mitiel zum Bau von
Figenheimen und Kaufeigenheimen (§ § I WoBau&) sowie
von -eigengenutnten Higentumswohnungen ung Kaufeigen-
tumswohnungen (§12 II. WoBauG) darf nicht von Bigen-
tumsbindungen abbéngly gemacht werden, die idber das
nach § 52 II. WoeBauG zulissige MaB hinausgehen. Bigen-
turns- und Kaufsigentumswohnungen sind nur zu fordern,
wenn der Inhalt des Wohnungseigentums im wesentlichen
nach der Mustererilirung des BMBau gestaltel wird.

(2} Kaufeigenheime und Xaufeigentumswohnungen .sind
mit fer Auflage zu fordern, dab der Bauherr sie geeignefen
Beéwerbern (§ 55 IL WoBauG) auf Grund eines Verdufle-
rungsvertrages der im § 54 IT. WoBauG berzeichmeten Art
und innerhalb der gort genannten Frist pach den CGrund-
sitzen des § 56 IL WoBauG zu angemessenen Bedingungen
{§ 54a I WeBauG) als Eigenheim bzw. Eigentumswoh-
nung zu bertragen hat. Dem Rauherrn kaon die Verwen-
dung von Mustervertrigen anferlegt werden. Der Ver-
Zufierungsvertrag bedarf der Zustimmung der Bewilli-
gungsstelle, -

|

{3) Bei Higenheimen und HEigentumswohnungen ist nach
Priifung der techaischen Unierlegen auf Axnforderung der
Wohnungsbau-Kreditansialt Berlin, bei Kaufeigenheimen
und Kaufeigentumswobnungen vor Abschlufl des Verdufe-
rungsverirages, eine Bescheinigung des L.andesamtes fiir
| Wohnungswesen darliber vorzulegen, daf der Eigentiimer
|'bzw. Bewerber mach den Vorschriften des Wohnungs-
bindungsgesstzes berechiigt ist, die gefbrderte Weohnung
selbst zu benutzen. .

{4} Der Bauherr hat die Kaufeigenheime oder Kaufeigen
tumswohnungen ¢hne Einschaltung eines Maklers zu ver
Aubern, es. zel denn, er verpflichiet sich diesem gegeniibe:
die- dadurch entstehenden Xosten (Provision) . allein z
tragen. :

Sofern der Bauherr einen Makier oder einen anderen Dri
ter mit . dem Verkauf der Kaufeigenheime oder Kaufeige
tumswehnungen bealftragi ocder dessen Maklertitigh:
unterstiitzt, ohne sich diesem gegeniiber zu verpfiichfe
die Hosten zu tragen, hat er die dem Erwerber entstehe
I den Mealklergebithren auf-den Haufpreis anzurechnen of
zu erstatien, weil alle Lelstupgen, die Im Zusamimenhs
mit der Eigentwmsiibertragung enfstehen, im Rahmen
Kostenznsatzes flir die Verwallungsieistungen des B
3 herrn abgegolten sind.

! Ter Bauberr hat durch Vereinbarung mit der Wohnur
bau-Kreditanstalt Berlin dem Erwerber einen Rec
anspruch ayl Einhaliung dieser Verpadichiungen zu
wahren

s

5 - Kieinsiedlungen (§ 10 II WoBaud)

(1) Der Bau von Kleinsiedlungen ist in ausreiche:
Mabe zu fOrdern, um siedlungswilligen Familien die
bindung mit dem Grund und Boden zu ermdglichen ur
wirtschaftlich zu festiger. Hlelnsiediungen sollen
Moglichkeit in Grupren und nur dort errichiet werds
iz wirtschaftliche Lebensgrunclzge der Hieinsiedle
ichert erscheint.

Als fir Hleinsiedlungen angemessene Landzalag

r Regel eine Stellengréife von 800 m2, die aus be
Grinden big auf 00 m? vermindert werden kans

|
|
|
|
E

1

(&

Bei der Bewilligung ofentlicher Mittel zum B
Hleingiediungen sind in den Gesamthkesien des Bau
1= auch die Hosten des Erwerbs der Laendrul
ritcksichtizen.

- Trigerkieinsiedlungen (§ 10 4bs. 3 II. WoBeul
1} Zum Bsu einer Trigerkleinsiedlung ditrfen GH
Mittel nur einemn Rauherrn bewilligh werdern, de
siedlungstréger ist.
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einsiedlungsiréger sind : i

a) Berlim,

1) Organe der staatlichen Wohnungspolitik, zu deren suf-
gaben nach ibrer Satrung der Bau und die Betreuung
von Kleinsiedlungen gengren, und.

Unternehmen, die von dem Senater fiir Bau- und Woh-
nungswesen als Eleinsiedlungstriger zugelassen sind.

c)

(2) Der Xleinsiedlungstriger ist verpflichtet, die gefir-
derte Trigerkleinsiedlung fiir Rechnung eines als Klein-
siedler geeigmeten, bereits feststehenden oder Xiinffigen.
Bewerbers zu errichten, diesern auf Grund eines Triger-
siedlervertrages zur selbstindigen Bewirtschaftung .zu
finerlassen und spitestens zwei Jahre nach Bexugsiertig-
keit zu Eigentum oder Erbbaurecht zu tpertragen. Der
Verkaufspreis ist nach § 542 Abs. 1, 3, £ und § II. WoBauG
zu pemessen. Auf Verlangen des Bewerbers kann die {Fber-
eiguung Tlr einen spfteren Zeitpunkt vereinbart werden.

(3} Der Kleipsiedlungstriger kann die Uberfragung des
Eigentums nur verweigern und den Bewerber durch einen
anderen geeigneten Bewerber ersefzen, wenn ’
2) der Bewerber seinen Verpflichtungen gegeniiber dem
Kleinsiedlungstriger oder der Kleinsiedlergruope
- inperhalb eines Monets pach schriftlicher Mahnung
nicht nachkommt, )

der Bewerber die Xleinsiedlung trotz Mahnung. nicht
ordnungsgemif bewirtschaftet hat oder

im Verhaiten des Bewerbers ein wichtiger Grund daffir
vorliegt,

2}

47 - Siedlereignung und Siedieranswahl
{3)
a)}

Ein Bewerber ist als Kleinsiedler geesignet, wenn
er fihig ist, die Xleinsiedlung milt seiner Familie zu-
sammen ordnungsgemial zu bewirtschaften und
kein. wichtiger Grund in der Person oder dén Verhilt-

pissen des Bewerbers der Uberlassung der Kleinsied-
lung entgegensteht. :

b)

(2) Der Siedlerauswahl ist besondere Sorgfalt zu widmen.
© Sie ist durch den Kleinsiedlungstriger aus gden von dem
Benator fiir Bau- und Wohnungswesen — [V a B 3 — als ge-
eignet aperkannten Kleinsiedlupgsbewerbern vorzunehmen.

(3) Der Kieinsiedler soll sich bei der Bewirtschaftung der
Kleinsiedlung fachlich beraten lassen. Die fachliche Be-
ratung gilt als gewidhrleistet, wenn der Kleinsiedier von
einer Siedlerorganisation betreut wird, die von dem Senator
flir Bau- und Wohnungswesen als Fachberater ir ¥ein- L
siedier anerkannt ist.

483 ~ Mindesianforderungen an Vertridge ititber RKaufeiren-
heime und Kauteigentumswonnungen : '

Zurn Schutz der Kiufer von Kaufeigenheimen und Kauf-
eigentumswohnungen miissen folgende Mindestanforderun-
gen in den Vertridgen erfiillt seim:
a) Ist der Bautriger beim Verkauf noch nicht zls Eigen-
tlimer im Grundbuch eingetragen, se muf er zumindes:
einen rechtshesindigen Auflassungseanspruch haben,
der durch Vormerkung gesichert und nicht durch noch
aussitehende Genehmigungen oger durch noch nicht
vollstindige Zahlung des Grundstiickspreises oder ver-
tregliche Ruckirittsrechie gefdhrdet ist. Bel Kauf-
verirdgen Uber Eigentumswohnungen mufl die Tei-
lungserkliruong in der Form des § 28 der Grundbuch-
ordnung abgegeben sein.
Der Haufpreis dart erst fElliz gestellt werden, wenn
aaj einz Auflassungsvormerkung fur den Kiufer im
Grundbuch eingeiragen (Die Einreichung des Ein-
wragungsanirags  beim  Grundbuchamt geniigt,
wenn diesern Axntrag keineg unerledigten Xin-
tragungsantrége vorgehen, die den Axnspruch des
E&ufers besintrichtigen.} oder der rechtsbestin-
dige Auflessungsanspruch des Verkiufers an gen
KZufer abgeifreten und die Vormerkung auf den
Kiufer tm Grundbuch umgeschrieben ist oder
Bb) bei Globzlbelastungen =zur Sicherung des lasten-
ireien Eigentumnsiibergangs entweder ein Frei-
gabeversprecher des Glaubigers verliegl, mnach
gem der KHuler.zus dem Globglrecht nicht tber

e

c)

dy

e)

4q
o
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e

den Betrag der noch nicht gezahlten Iilligen Kauf-
preistaten himans in Anpspruch geaommen wird,
oder der Kaufpreis auf ein Treuhandkento bezahlt
wird. ’
Weder der Verkiufer moch vor ihm Abhingige dlrfen
eipne Volimacht zur Ldschung der Auflassungsvormer-’
kung im Grundbuch fiir den Kiufer erhalten.
Volimachten zum Rangriickiritt der Audlassungsvor-
merkung milssen zuf die FremdAnapzierungsmittel
des aufers begrenzt sein.

Die Falligkeit der einzelnen Kaufpreisraten darf nicht
im groben Mifverhdltmis zum Grundstlickswert und
zum Wert der zum Falligkeitstag auf das Grundstiick
erbrachten Bauleistung stehen. -

Diie Baufortschrittsraten dlirfen nicht fEllig gestellt
werden, bevor die Baugenehmigung oder die Teflungs-

genehmigung nach § 19 BBauG unanfechtbar geworden

ist. .

Bei Bigentumswohnungen dirfen diese Raten erst fal-

lig gestellt werden, wenn die Teilungserkizrung dem

Grundbuchamt vorliegt. : i

Volmachfen, die der Kiufer erteilt, um zur individuel-
len Kaufpreisfinanzierung Darlehnsverirdige abzu-
schiiefen und das Kaufobjeki su belasten, missen auf
ginen H&chsthetrag heschrinkt sein wng diirfen nicht
{iber den Zeitpunki des Eigentumsilbergangs hinaus
gelfen.

Bereits bestehende Grundstlicksbelastungen sind im
efmzelnen anzugeben. Das Grundstiick darf nicht mit
Hypotheken oder Grundschulden zur Sicherung von
Verbindlichkeiten des Verkiufers aus Rechtsgeschii-
ten, die nicht der unmittelbaren Finenzierung des Bau-
vorhabens dienen, belastet sein oder werden.

Der Kaufvertray darf keinen Ausschluil der Haftung
fiir Sachmingel und fir die Baugrundbeschaffenheit
enthalten, Werden Gewihrleistungsanspriiche, die dem
Verkdufer gegen IZautunternehmer und Handwerker
zustehen, an den XAufer abgeireten, so mufl der Kapi-
vertrag die Verpflichtung des Verkfufers enthalten,
dem Kiufer auf Verlapgen eine Liste der Bauunter-
nehmer und Bauhandwerker und die Gewidhrielstungs-
iristen schriftlich bekanntzugeben sowie den K2ufer
hel der Durchsetzung der Gewinrleistungsanspriiche
ohne Berschnung von Kosten in jeder Weise zu unier-
stiitzen. )

Der Ravbeginn und- der wvoraussichtliche Wertig-
stellungstermin sollen im Kaufvertrag festgehalten
sein.

Ter Verkiufer hat sich 2u verpflichten, nur norin-
gerechte Baustoffe zu verwenden und das Bauvorbaben
nach den anerkannien Regeln der Baukunst und tech-
nisch einwandire! zu errichien.

Bestandteil des Vertrages mufl eine eingehende Bau-
beschreibung sein.

Riickirittsrechte, die die Giltigkeit des Vertrages in

das Relieben eines Vertragsielles stellen, dlirfen nicht
vereinbart werden.

Macht der VerkZufer von einem vereinbarien Riick-
trittsrecht vertragsmiflig Gebrauch, kann als ein-
mealige BnisghZdigung hochstens ein Betrag bis zu
5v. H. des Kanfnreises verlangt werden.

Der Verkiufer muf verpfiichiet sein, die -Auflassung
unverziiglich nach der Zahlung des Kaufpreises zu er-
kigren, und z auch dann, wenn im Kaufpreis die
Erschlielungskosten nicht enthaltsn sind. In diesem
Fall kann es dermn Verkiufer {iperlagsen bleipen, die
noch zu erwartenden Erschliefungskesten anderweitig
ZU SiChern.

Die Einbeziehtng der ErschileBungskosten in den
Kaufpreis darf nicht in der Welse begrenzt sein, dal
nur die innerhalb eines bestiminten Zeifraumes fEllig
werdenden Kosten im Kaufpreis enthalten sein sollen;
eing begrenzte Einbeziehung ist vielmehr nur in der
Weise zuliissig, dab nur dle Kesten bestimmier Arten
der ErschlieBung oder die GesamterschlieBungskosten
rur bis zu einer im Esufvertrag anzugebenden Hohe
tm Haufpreis enthelten sein sollen.

-
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Es ist sicherzustellen, dab evenfuelle ungenaue Er-
schheﬁungskosten:evelungen nicht zu Lasten des KBu-
fers gehen.

Im Kaufvertrag ist festzulegen, unter welchen Voraus-

setzungen die Ausfithrung von Sonderwilinschen des

Bewerpers berficksichtigt warden kann. Uber die Fi-
LALZIErUnE VoL Sonde"wurscnen sollen Sonderabreden
" getroffen werden. Fierbei sing die Apsfiihrungen unter
" Suchstabe d zu beachten.

o)

Der Verkiufer muf verpfichtel sein, nach besten
Kriften die Vermessurg der Bauparzeile zu betreiben
und bei FEigentumswohnungen flir eine mdglichst
rasche Vorlage der Teflungserklirung beim Grund-
buchamt zu sorgen. ’

Qi

P

II. Sonderbestimmungen fiir andere

Wohnungen

49 -~ Wohnbesitzwohnungen (§ i2a II. WoBauG)

Die Férderung von Woh.noesltzwonnungen richtet sich nach
aen §§ B2 a bis £2 g II. WeBauG.

50 — Verkasufsverpfichtung bei
. hiusern (§ 6411 WoBauG)

DiL‘ orderung VOR M1e;wohnungen in der Form von Ein-
oder Zweifamilienhiusern von Organen der staatlichen
Wob.nungspohtﬂ-.., gememmutz*gen oder “freien Wehnungs-
unternehmen oder privaten Bauberren, die den \Wolmu.ngs-
bau unternebmerisch betreiben, ist mit der Auflage zu ver-
binden, daB der Bauherr mit den Mietern auf deren Ver-
lengen einen Verduberungsverirag zu angemessenen Be-
dingungen (§ 54 a IL. WoZ2au(G) mit dem Ziel abzuschlieffen
hat, ‘das mit dem Wohngebiude bebaute Grundstiick den
Mietern zu Eigentum zu Uberfragen, und zwar

Ein- und Zweifamilien-

a) ein Einfamilienhaus als Eigenheim,
b} ‘ein Zweifamilienhaus

az) als Figenheim, wenn pur einer der Mieter dies
verlangt,

bh) als eigengenuizrte Eigentumswohnungen, wenn
beide Mieter dies wverlangen; .das Verlangen des
Mieters einer Einliegerwohnung ist dabei mchL i

periicksichtigen.
Von der _A_uflage soll abgesehen werden, wenn die be-
abg™" tigte Zweckbestimmung der Wohnung die Uber-
trai .g ausschlieBi oder wenn der Ubertragung sonst ein

wichtiger Grund, insbesondere ein RBeset zuw.gsrech‘
gunsten Dritter, entgegensteht. Dies gilt nicht
Ba’  on Genossenschafiswohnungen.

Zi-
flir den

51 - Betriebs- und Werkwohnungen (§ 53 7I. WoBauG)- ‘

Wohnungen des Inhabers eines gewerblichen Betriebes zur
Ugterbrmg—\mg von Angehdrigen des Betriebes kKénnen nur
mit der Auflage geftrdert werden, daf mit den Betriebs-
angendrigen MietverhEltnisse zu vereinbaren sind, die nach
Ablauf von finf Jahren von dem Bestehen der Dienst- oder
_Afj:beitsverh'e;ltmsse unabhingig werden. Das gleiche gilt
Itr die Fbrderung von Wohnungen, die nach Gesetz oder |
Rechisgeschift fir Angenbrige eines pestimmten gewerb- |
lichen Eetriebes oder einer bestimmten Art von vewarb-l
lichen Befrieben zur Verfiigung zu halten sind. "

— Wohnheime (§ 15 IT. WoBaud)

Zum Bau von Wohnheirmer kinnen SFentliche Mittel unter I 57 -

sinngemifer Anwendung der flir die Bewilligung offent-
licher Mittel zum Bau von Wohnungen geltenden Vorschrif
ten bewilligt werden. Dabei sind die Richtlinien fiir _ie‘
Errichtung und dis Ausstattung von Wonnheimen in der
jeweibigen Fassung zu beachten Die Vonschriften {iber die i
WohnungsgriBen (Numm‘er 8) und Uber die Aussuattunﬁ

von Wohnurngen (Nummer 22) finden insoweit keine Arn-
wendung.

58 = Wohpungen fir Schwerbemnderte

Die Bewilligung &ffentlicher Mittel zum Bau von Wohnun-
gen fiir Schwerbghinderte ist davon abhingig zu machen,
dag die Planungsgrundiagen der DIV 18 025 '

(Bl.1- Wohnungen fiir Rellstunlbenutzer,

Bl 2 .- Wohpungen fiir Blinde und wesentlich Seh-
behinderte)

ingehelten werden und die Zustimmung des Beauftragten
fiir Amngelegerheiten der Korperbehinderten beim Senator
fiir Baw- und Wohnungswesen — IV b & — vorliegl.

§4 — Neue Wohnformen, Baumafnahmen nach
"§ 17 IL. WoRBaui

{1) Wohnraum, der in GrundriBgestaltung und Ausstat-
tung von den iiblichen Weohnformen oder den Bestimmun-
gen dieser Verwaltungsvorschriften abweicht undfoder der
Befriedigung weiterer spezielier Wohnbedlirinisse zu dienen
bestimmt ist (Service-HAuser u. 4.), wird nur nach beson-
derer vorheriger Zustimmung des Senators fir Bau- und

“Wohnungswesen — IV b 4 — geférdert. Kin entsprechender

Antrag ist — unabhingig von der Anftragstellung nach
Nummer 56 — rechtzeitiz bel der genannten Stelle ein-
zureichen: dabei ist gleichzeitig ein Saiz der wichtigsten
unter Nummer_ 56 Abs, 1 genannten Unteriagen beizufiigen.

(2y Die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin kann grund-
sitzlich fir Ba.lmaﬁnanmen nach §17 IL WoRBaulG Aus-
nzhmen von Nummer 20 Absitze 2, 6, 7, &8 und 12, Num-
mer 21 Absitze 1, 2, 3 und 4, Nummer 22 Absitze 2, 3, 5
und 7 und Nummer 24 Absatz 6 zulassen, wenn die Kosten
der BaumaBnahme dadurch wirksam gesenkt werden und
die Erhthung des Gebrauchswertes der Wohnungen in
sinem angemessenen Verhiiinis zu. den Aufwendungen
steht.

D. Verfa‘nreh

I. Jehreswohnungsbauprogramm, Antrag

55 - Jahreswohpungsbauprogrammn (§ 29 IL. WoBauG)

.Der Benator fur Bau- und Wohnungsweseﬁ_ stellt nach den.

voraussichtlich zur Verfligung stebenden Mifteln unter
Beachtung der Notwendighkeiten einer Berliner Gesamt-
planung das Jahreswohnungshaupregramm fir das darauf-
folgende Kalenderjahr bis zum 1. Oxtober eines jeden Jah-
res auf. Die Versffentlichung ist dem Senator fiir Bau-und
Wohnungswesen vorbehalten.” Anhand der nach Nummer 5§
bei der Woh.nunvsbau Kreditanstalt Berlin eingegangenen
Antrige stellt der Senator flir Bau- und Wohnungswesen

— IV Db A ~in Abstimmung mit der Wohnungsbau-Kredit-
anstalt Berlin fest, ob und gegebenenfalls wann ein Bau-

vorhaber in einem Wohnungsbauprogramm bperlicksichtigt
werden kanr,

56 —

(1) Der Antrag auf Bewilligung &ffentlicher Mittel flr ein
Rauvornaben, dzs im Rehmen des sozialen Wohnungs-
baunes gefdréer: werden soll, ist vom Bauberrn zuf Form-
blatt (dreifach) bei der Wonnungsbau-Kreditanstalt Berlin
einzureichen Dem Antrag sind zunfchst nur die im Form-
biatt gemamnten Unteriegen beizufligen. suf Verlangen
sind weitere Unterlagen nacnzureichen.

{2) Di= Wohnungsbau-Kreditansta

auch =snigegenzunehmmen, wenn
mehr zur Verfilgung steaen.

Antragsiellung

1t RBerlin
Hfentliche

hat Anirige
Mitie! nicht

Antregsprifung

stalt RBerlin priift nack Maf-
gabe des vom Senator fir Bau- und Wohnungswesen aui-
gestellten Jahreswohnungsbauprogramms, ob &ie Voraus-

setzunvan fiir eine Forderung gegeben sind.
Nach eabschlieiender Prilifung legt die Wohnungsbau- .
: Kreditenstalr Berlin die Antrge mit threr Stellungnahme

dem Bewilligungsausschull vor.
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58 —~ Bewilligungsstelle

Tontscheidung

(1) trper die Antrige gem#if Nummer 37 Abs.1 entschei-
det die- Bewillipungsstelle im Ranmen der im Hzushalts-

plan vorgesehenen Mittel und Verpflichtungserméichtigun-

‘ger und nach MaBgabe des Wohnungsbauprogramms und

der jeweils geltenden Richtlinien.

(2) Bewilligungsstelle ist ein Bewilligungsausschuf, der
sich zusamrmenseizt aus den Senatoren

fir Bau- und Wohnungswesen,

fir Finanzen und

fliir Wirtschaft

sowie der Wohnungsbal-Kreditanstalt Berlin.

 Geschiftsstelle des Bewilligungsausschusses ist die Woh-

nungsbau-Kreditanstalt Berlin.

(2) Der Bewilligungsausschull gibl sich eine Geschifts-
ordnung. In-dar Geschiftsordnung kann er seinen Mit-
cliedern bestimmte Aufgaben zuweisen und sie beauftragen,
die damit zusammenhingenden Entscheidungen im Namen
des Ausschusses zu treffen. -

{4) Entscheidungen des Bewilligungsausschusses werden
dem Antragsteller ven der Wohnungsbau-Kreditanstait
Berlin unter Beachtung der Formvorschriften des Ver-
waltungsveriahrensgesetzes und der hierzu erlassenen Aus-

. fiilhrungsvorschriften bekanntgegeben.

50 — Auflagen im Blewilligungsbescheid

Der Bewilligungsbescheid kann Auflagen und Bedingungen
enthalten. Insbesondere ist die Zahl der Wohnungen an-
zogeben., welche nur. Angehdrigen eines bestimmten Per-
sonenkreises zur Nutzung iiberiassen werden dirfen.

(1) Die Bewilligungsstelle kann den Bewilligungsbescheid

widerruien, wenn

" a) der Bauherr 'ihr unrichtige Angaben gemacht oder
Tatsachen verschwiegen hat, die flir die Beurteilung
der Férderungswirdigkeit des Bauvorhabens von Be-
deutung warern, - :

b) Tetsachen bekanniwerden, aus denen sich erg‘lbt, dafB
der Bauherr nicht mehr leistungsfabnig, zuverizssig,
kreditwirdig oder zur Erfiilung seiner Verpfiichtungern
in der Lage ist,

¢} der Bau nicht innerhaldb einer von der Bewiliigungs-

stelle festgesetzten Frist nach Aushidndigung des Be-

willigungsbescheides auf der Baustelle begonnen ist,
das Baubuch nicht ordnungsgemil geflihrt oder seine

Vorlage verweigert wird,

e] der Bauherr bei der Durchfilhrung des Bauvdrhabens

ohne Zustimmurg der Bewilligungsstelle von den der.

Bewilligung zugrunde gelegten Bauzeichnungen und
der entsprechendexn Baubeschreibung abweicht,
f) der Reuherr nachiriglich Kelierriume in Wohnriume
ausbaut oder ausbauen lafit,
unzelissigs

Finanzierungsbeitrige
oder

erhoben werden

h) Aufizgen und Bedingungen des Bewiliigungsbeschei-
des nicht erf{lllt oder eingehalten werdern.

(2) Bis zur Bezugsfertigksit des Bazuvorhabens kann der
_Bauherr auf die dffenllichen Mittel verzichten, sofern noch
keine Zanlungen geleisiet worden sind. Die Bewilligungs-
stelle hat in dissem Falle den Bewilligungsbescheid zu
widerrufen. Die Wohnungen gelten ciek.nnygemiiﬁ § 13
WoRindG als nicht OFentlich gefirdert.

j L.

(38) Der Widerrui ist dem zustindigen Finanzamt mit- |

zuteilen, Hat der Darlehnspehmer Gerichtsgebiihrenfreineit
nach dem Gesetz iiber Gebiihrenbefreiungen beim Woh-
nungsbau vom 30. Mai 1953 (BGRLI 8. ZTE/GVBL =.390)
in der jeweils geltenden Fassung in Anspruch genommer,
so ist der Widerruf auch dem =zustindigen Grundbuchamt
mitzuteilen.

| Die SchluBabrechnung {iber die &ffentlichen Mittel

Darlehnsvertrag, Sicherung uné Aus-
czazhlung der 8ffentlichen Mittel

61 - Vertragspartner

Der Darlehnsvertrag (ber die &ffentlicnen Mittel (&ffent-
licne Baudarlehen oder Dariehnsanteile der Aufwendungs-
hilfen) wird zwischen der Wohnungsbau-Kreditansyelt
Berlin als Darlennsgeberin und dem Bauherrn zls
lehnsnehmer geschlossen.

al-

82 — Sicherung der Darlehen

(1) Das Darlehen ist durch Fintragung eines Grundpfand-
rechts mit dem von der-Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
vorgeschriebenen Rang zu sichern!

Bei vor- oder gleichrangigen Belastunger ist in der Regel
eine L@schungsvermerkung gerndf §§ 1178, 1163 BGE ein-
zutrzgen. Handelt es sich hierbei um Grundschuiden, soll
die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin zusitzlich  ver-
langen, daB der Grundstiickseigentiimer seine siZmtlichen
schuldrechtlichen Amnspriiche gegen die Grundschuldgliubi-
ger, die ihm aus dem Bestehen -dieser Grundschulden
gégeniiber den Grundschuldgiiubigern zustehen, an die
Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin abtritt. Weiter soll sich
der Eigentiimer der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
gegeniiber verpfichten, die schuldrechtlichen Vereinbarun-
gen, zu deren Sicherung die vor- oder gleichrangigen
Grundschulden dienen, micht ohne Zustimmung der Woh-
nungshau-Kreditanstalt Berlin zu &ndern oder durch neue
Wereinbarungen zu ersetzen. Der Nachweis fiber den Ab-
schluf einer Brandversi¢herung <(gleifenden Neuwert-
versicherung) ist zu erbringen und die Gebdudeversiche-
rungspestitigung vorzulegen.

(2) Das Dariehen ist grunds'ei,tziich‘~ auf dem Baugriund-
stiick dinglich zu sichern; in Ausnahmefdllen kann die
Wohnungsbau-Kreditanstait Berlin die dingliche Sicherung
auf einem inr genehmen anderen Grundstiick zulassen. Die
Wonhnungsbau-Kreditanstalt Berlin kann ferner verlangen,
daB neben dem Baugrundstiick weitere Sicherungen
wihrt werden. .

oan
=%

{3) Bei Eigentumswohnungen soll von einer Gesamthaft
und ven einem Gesamtgrundpfandrecht flir das Darlehen ab-
gesehen werden, soweit. dies auch bei den im Rang vor-
gehenden Grundpfandrechten geschieht. Bel Dauerwohn-
rechter ist die Zustimmung nach § 38 Abs.2 des Woh-
nurgseigentumsgesetzes in zllen Fillen zu erteilen.

63 - Auszahlung der offentlichen Mittel

(1) Die Auszahlung der fentlichen Mittel ist in den Ab-
rechnungsbestimmungen geregelt. Malgebend ist die bel
Bewiligung der 0fentlichen Mittel geltende Fassung.

(2) Der Bauherr istoverpflichtet,

2] bel der Gewidhrung sines dfentlichen Baudarlehens die
ausgezanlten Darlehnsbetrige zur Zahlung der bisher
von ilm anerkannten Leistungen und Lieferungen zuv
verwenden oder

bel der Gewidhrung von Aufwendungshilfsn die aus-
gezghlten Betrige Ilir die Deckung der laufenden Aui-
wendungen zu verwenden.

VI. Schlufabrechnung und Vordrucke
64 — Schlufisbrechnung
ist in

den Abrechnungstestimmungen geregelt. Malgebend ist die
nh R 3 RS I .
pei Bewilligung deroffentlichen Mittei geltende Fassung.

65 - Vordrucke
Vordrucke fir Antrige, Wirtschaftlichkeitsberechnungen,
Baubeschreibungen und dergleichen sind im Handel erhilt-
Lich.

E. Vorzeitice Rilckzahlung dffentlicher Baudariehen

66 — Ablésung (§ 80 IT. WoBauG)

(1) Der Eizenilimer eines Eigenheimes, einer Kigensied-
lung cder einer eigengenutzien Eigentumswohnung kanz

'nach Ablauf von zwel Jahren und vor ablauf von 20 Jahren
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seit Bezugsfertigleit iiber die vereinparungsgemél zu ent-
richtenden Tilgungen hinaus das Gffentliche Baudarlehen

zanz oder in Teilen vorzeitig durch Zahlupg noch nicht

falliger Leistungen abziiglith vor Zwischenzinsen unter
Deriicksichtigung von Zinseszinsen ablésen. Nach Ablosung
gilt die Wohpung his zum Ablanf des zehnten Kalender-
izhres nach dem Kalenderjahr, in dem die Darlehen zuriick-
gezanlt worden sind, als Sfentlich gefrdert, hochstens bis
zum Ablaguf des Kalenderjahres, in dem die Dariehen nach
Mafigabe der Tilgungsbedingungen vollstindig zurlick-
gezanlt worden wiren (§ 18 WoBindG&).

Zahlt der Eigentihmer einer eigengenutzten Wohnung in
ginern Eigenheim, einem Haufeigenheim, einer Kleinsied-
lupg oder eimer sigengenutzien Eigentumswohnung, die
nicht durch Umwandiung einer als Mietwohnung gefdrder-
ten Wohnung entstanden ist, den gewidhrten Schuldnachiall
zurfick, so gilt diese Wohnung nur bis zum Zeitpunkt der
Nachzahlung des Schuldnachlasses als Ofentlich ge-
fordert.

Sind neben dem Darlehen Zuschiisse zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen oder Zinszuschiisse aus tffentlichen
Wittein bewilligt worden, so gilt die Wohnung jedoch min-
destens Dis zum Ablauf des Kalenderjanhres, in dem diese
Zuschiisse letztmaliz gezahlt werden, als Offentlich ge-
férgert. : g

.} Einzelneiten tiber die Abldsung von gffentlichen Bau-
wariehen sind in der Ablésungsverordnung geregelt:

{3) Der mit der Ablisung zu gewihrende oder gewihrte

~ Schuldnachizf ist aus den im § 59 Abs. 2 und 3 II. WoBauG
cenennten Grinden zu versagen oder zu widerrufen, es sei

“Genn, dafl die Versagung oder der Widerruf des Schuld-

nachiasses wegen ger geringen Bedeutung des VerstoBes
unpillig ist. R
&7 — Sonstige verzeitige Riickzahluog
(1) Werden &fentliche Mittel, die fir eine Wohnung als
Darlehen bewilligt worden sind, ohne rechtliche Verpfiich-
tung vorzeitig vollstindig zuriickgezahlt, so gilt die Woh-
nung als bffentiich’ geffrdert bis zum Ablauf des zehnten
Kalenderjzhres nach dem Kalenderjahr, in dem die Dar-
ienen zuriickgezahlt worden sind, hochstens jedoch bis zum
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Dariehen.nach Mal-
gabe der Tilgungsbedingungen vollstindig zurtickgezahlt
worden wiren. Abweichend hierven gilt eine eigengenutzte
Wohnuny in einem Figenheim, eimem Kaufeigenheim, einer
Kleinsiediung oder eine eigengenuizte Eigenturmswohnung,
die nicht durch Umwandiung einer als Mietwohnung ge-
férderten Wohnung entstanden ist, bis zum Zeitpunkt der
Rilckzehlung als &ientlich gefdrdert. Sind neben dem Dar-
lehen Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwendun-
gen ofder Zinszuschiisse aus Offentlichen Mitteln bewilligt
rden, so gilt die Wohnung jedoch mindestens bis zum
-__olauf des Kalepderjahres, in dem diese Zuschiisse letzt-
malig gezahlt werden, zlis Gffentlich geitrdert (§§ 16, 17
WoBIlndG), -
?) Bei eiper Zwangsversteigerung des Grundstiicks gelten
Jdie Wohnungen, fliir die 8fentliche Mittel bewilligt worden
sind, bis zum Ablauf des dritten Xalenderjahres nach dem
Kalenderjahr, in dem der Zuschlag erteill worden ist, als
Ofentlich gefbrdert, sofern die wegen der Hffentlichen Mit-
t_gl begriindeten CGrundpfandrechte mit dem Zuschiag er-
ioschern. Sind die 6ffentlichen Mittel Jediglich als Zuschisse
bewilligt . worden, sc gelten die Wohnurigen bis zum Zu-
s_chlag als fffentlich gefBrdert. Soweit die Wohnungen nach
den Varschriften des § 15 oder des § 16 WoZ3indG nur bis zu
einem Irfiheren Zeitpunkt als &ffentlich geftrdert gelten,
ist dieser Zeitpunkt maBgebend (§ 27 Wo3indG).

F. Schiufibestimmungen

63 - Bestmmungen verschiedenen Inhalts

(1) Durch die Bearbeitung und die Anerkennung der fir
die Bg\nlhgimg und gdie Auszahlung der entlichen Mittel
verzulegenden Unterlagen (Massenberechnungen, Kosten-
._;.ns;hiage, Rechnungen und dergleichen) und durch die
ortliche Ubsrprifung der Bauarbeiten wird dem snirag-
;te_ller gegenliber kelne Verantwortung flir Angemessen-
neit der Preise, richtiges sufmaf, sach- und fachgerechie

L4}

Ausflihrung und dergleichen {ibernommen.
. {2) Uber Avsnanmen von diesen Verwaltungsversc

nriften

entscieidet’ der Senator fiir Bau- und Wohnungswesen

‘have

- Abteilung IV —, soweit er seine ZusiBndigkeil nicht an
die - Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin {bertragen hat;
habern ste jedoch finanziell bedeutsame Auswirkungen, so
kfnnen sie nur im Einvernehmen mit dem Senator fiir

Finanzen zugelassen werdern.

(3) Die Ergebnisse bescnders hervorragendér Leistungen
im Rahmen eines Wohnungsbauprogramms kinnen doku-
mentiert werden. ’

69 ~ Inkrafttreten

Diese Verwaltungsvorschriften tretem mit Wirkung vom
1.Januar 1977 in Kraft. Sie gelten erstmalig fliir die Durch-
fithrung des Wohnungsbauprogramms: 1977 und filr die
folgenden Wohnungsbauprogramme. Sie treten mit Ablauf

des 31. Dezember 1986 aufier Krafi.

Lnlage i
(zu Nr.16 Abs. &)
. Muster
filr eine Bestitigung iiber die Versicherung
der Berufshaftpficht von Axchitekten
Amn die
‘Wonnungsbau-Kreditanstalt Berlin
Bundesalles 210
1000 Berlin 15

Rerufshaftpfichtversicherung NI.

Betr.:
’ Versicherungsnehmer:

(genaue Anschrift}

Auf Veranlassung unseres Versicherungsnehmers wird hier-
mit bestitigt, daf dieser bei uns seine Berufshaftpfiicht
mit folgenden Deckungssummen nach MabBgabe der im
Versicherungsvertrag vereinbarten Bedingungen versichert

DM fiir Personenschiden
DM fiir Sachschiden
................................................ DM fir Vermdgensschiden

(Raum fiir erginzende Mitteilungen)

Sollte dieser Versicherungsschutz unterbrochen werden,
sei es infolge Verzuges der Primienzahiung oder durch
Beendigung des Vertragsverbiltnisses, so werden wir Sie
hieriiber unverziiglich unterrichten.

(Detum)

“Richtiinien
fir die Ausstattung und Einrichtung ven
Kiiche, Bad, WC und Hausarbeitsraum

A. Aligemeines

1. Soweait diese Richtlipien keine weltsrgenenden Anfor-
derungen stellen, singd fir Klche, Bad, WC und Haus-
arbeiisraum die DI 18 022 und DIN 68 801 als Pla-
nungsgrundizge anzuwenden.

: B. Apnforderungen an die Kiche

2. Kiicher sind so zu planen und auszuflihren, dafi im
Zaushalt vor.den zunehmenden Moghchkeiten der Tech-
nisierung der Arbeit Gebrauch gemszachi werden kann.
Inre -Gréfe mul in einem angemessensn - Verhidltnis
zur Grofe des Haushaltes stehen. Die Kiichen miissen

|
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den Erfordernissen entsprechend-gut ausgestattet und
pinzurichten sein. Dabei sind- auch solche Gerdte -und
Eintichtungsteile zu berficksichtigen, die unter Tm-
stinden erst einige Zeit nach Bezug der Wohnung an-
geschafft werden, ’

3. Die Kiichenausstattung besteht mindestens aus:
2) Kochherd mit Backofen mit mindestens 3 Gasbren-
nerp oder 3 elektrischen Kochplatten;
b) Doppelspiilbecken;

¢) Speiseschrank mit Rinlegebdden und funktions-
tiichtiger, hygienisch einwandfreier Entliftung
(Schrankhfne 2,00 m);

d) Einbaumibel mit einem Schra.nkraum ‘wvon mindes”

“stens 6001 bis zu Eineinhalb-Zimmer-Wohnungen
und mindestens 10001 ab Bwel-Zimmer-Wohnun-

gen; Besen- und Speiseschrank werden auf den

Schranikraum nicht, der Schrank unter .der Spiile
wird zur Hilfte engerechnen; ein Drittel des vor-
geschriebenen Schrankraumes muf dber Tisch-
hihe Hegen;

e} ‘Wrasenrohr oder Ventilatoren—Entlﬁftmg.

4 Fiir die Hiicheneinrichtung und die Ausstattung mit
Arbeitsfidchen gilt folgendes:

(1) Beiderseits der Spiile sind mindestens 0,60 m breite
Arbeitsfldchen vorzusehen; fiir die Arbeitsflache zwi-
schen Herd und Doppelispililbecken ist eine Breite von
0,90 m anrusireben. Neben der Spiile sind Amschlull-
moglichkeiten und Raum fiir eine Geschirrspiillmaschine
und weitere Kilichengerite vorzusehen,

{2) "AuBer den Arbeitsflichen zu Absatz I ist eine wei-
tere AtheitsfiEche von mindestens 1,20 m Breite vor-
zusehen. In Kiichen von Wohnungen bis zu 1% Zim-
mern kann sie kleiner beressen sein oder durch die
zu Absatz 1 geforderte Arbeitsfiiche zwischen Herd
und Doppelspiile ersetzt werden; in diesem Fall dart
eine Breite von 0,90 m nicht unterschritten werden.

(3) An mindestens einer Arbeitsfiiche miissen ¥i{ichen-
maschinen engeschraubt werden kénnen.

(4) Es ist eine — gegebenenfalls bewegliche — Arbeits-
fliche einzubauen, an der Im Sitzen gearbeitet werden
kann. - ’

(5) Im Bereich der unter Nummer 3 .Buchst.z und b
genanrten Arbeitsfiichen muf je eine Schutzkontakt-
steckdose eingebaut werden. Dhie 3chutzkentakisteck-
Gosen flir Hausnaltsgerite, fiir die eine besondere
Stellfliche vorgesenen ist (z. B. Kihlgerit und Ge-
schirrspiilmeschine), diirfen darauf nichi angerechnet
werden.

C. Anforderungen an Bad und WC

6. (1) Die Ausstattung des Bades besteht mindestens zus:

a) lLiegewanne mit EHandbrause und verstellbaren
Haltern; Anschlub an Kaltwasserleitung und das!

Warmwasserpereitungsgeridt oder die
Wermwasserversorgungsanlage;

zentrale

D) Waschbecken mit Anschlul an die Haltwasseriei-
tung und das Warmwasserbereifungsgerit oder die
zentrale Warmwasserversergungsanlage;

c) WC: bei getrennrer Anlage des WC (Nummer 20
ADbs. 11 der Bestimmungen) ist das WC mit sinem
Waschbecken enisprechend der Nummer 6 4Abs. 1
Buchst. b auszustatten.

(2} Das Duschbad mit WC (Nummer 20 ADbs
3estimmungen) ist mit WC, Wascnbecken entspre-
chepd der Nummer § Ads. I Buchs. b, Handbrause mit

verstellbarem Halicerm und Rodenwanne (mindestens :

80 » 80 cm) auszusiatien.

3) Im Bad, WC, Duschbad oder Hausarbeitsravm ist
der Platz fiir eine Haushaliswaschmaschine antspre-
chend der DIN 18022 mit AnschiuBmbglichkeit an
elekirische und sanitéire Installationen vorzusehen.

.1l der'!

:D. Anforderungen an den Bausarbeifsraum

7. Der Hausarbeitsraum nach Nummer 20 Abs.11 der
Bestimmungen kann als Hausarbeitsraum ohne Was-
seranschlufl (DIIN 18 022 Tabelle 4) geplant werden,
wenr Kiiche, Bad, Duschbad oder WC mit Anschliissen
und Stellfifchen flir eine Haushaltswaschmaschine und
fiir ein Trockengerit sowie mit den erforderlichen
Arbeitsplatien und Bewea'ungsﬂachen ausgestattet
sind.

8. Der Hausarbeitsraum nach Nummer 20 Abs.1l der

" Restimmungen ist als Hausarbeifsraum mit Wasser-
anschluf (DIN 18 022 Tabpelle §) zu planen, wenn an
anderen geeigneten Stellen inperhalb der Wohnung
keine Ausstattungen und Einrientungen fir eine Haus-
naltswaschmeaschine und ein 'I‘rockenge‘"at vorgesehen
sind. .

Anliage 2
{zu Nr. 25 Abs. 2)

M=zBstab
fiir die Beurteilung der Fachlkkunde, Leistungsfihigkeil
und Zuverisssigkeit von Bewerbern wm Auftrige
im Gffentlick geforderten soriaien Wohnungsbau in Berlin

Ein Bewerber um Auftrige im Rahmen des dfentlich ge-
forderten sozialen Wohnuogspaues erfililt die allgemeine
Varaussetzung nach VOB Teid A § 2, wenn auf Grunﬁ vor-
gelegter Nachweise festgestellt werden kann, daf

a) der Rewerber eine Bestdtigung iiber die Anmeldung
seines Gewerbes fiir dis auszufunrenden Arbeiten be-
sitzt,

b) i Betrieb des Bewerbers eine fiir die auszurfiihrenden
Arbeiten ausrsichende Fachkunde in der Person des

treten ist,

¢) der Bewerber micht mit Zahlungen gegeniiber Gffent-
lichen Keassen riickstindig ist, so daB Zwangsvoll-
streckungsmaBnahmen iz sein Vermdgen eingeleitet
und im Ze1tnun.ht der RBewerbung um den Auftrag
wirksam sind. Dementsprechend sind Auskiinfte der
folgenden Stelien auf Grund besonderer Brmichtigun-
gen des Bewerbers einzuhoelen:

1. von den fir den Bewerber zusténdigen ¥Finanz-
imtern (Betriebsiinanzamt, Finanzamt fiir Xorper-
schaften, Finanzamt des Wohnsitzes),

2. von der fiir den Betrieb des Bewsarbers zusténdigen
Krankenkasse,

von der Berufsgenossen
Mitglied ist,

[EF]

schaft, beil der der Bewerher

d) der Bewerber seine geseizliche sowie die ihmm nach
der VOB obliegende Haftpficht ausreichend versichert
hilt. Das kann angenommen werden, wenn die Haft-
pAicht unter Einschlufl von Bearbeitungsschiden (in
Abweichung von §4£ I ZiE. 6 b der Aligemeinen Haft-
piicht- Versi“herungsbe“'ﬂ.mngen) mit etwa folgenden
_Jecmmv’ssur\mﬂn versichers C"enc_hen wird:

L=l

fir Personenschiden mit 500000 DA,
¢ 30000 D
Hir Bearbsitungsscniden mit 4 000 DM

fiir Sachschiden fogt

suf die Mitversicherung von Bearbeitungsschiden kann
der Bauherr im Einzelizil
verzichten.

TUneabhinglg von der vorstehend umrcissenen Beurtellung
der aligemein vorauszusetzenden Tauglichkeit eines Bewer-
bers um Auftrige imm offentlich geftr dertem sozialen Wob-
nungsbaun in Berlin muf - fails erforderlich — auch noch
seine besgndere BEignung flr die A.L.sfun“t.ng der im Einzel-
fall zu vergebenden Leistungen und Lieferungen (Referen-
i zen) positiv beurteilt werden kbnnen.

r

Firmeninhabers oder eines leitenden Amngestellten ver-

nach vernlinitigern Ermessen
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Anlage £
(zu Nz. 20 Abs.5)

gaN

1.

E.

S5

Richtlnien }
fiar die Anlage, Ausstattung und Unterhaltung
von Kinderspielplitzen im mit pffentlichen Mitteln
geforderten sozialen Wohnungsbau

Aligemei.ues

Kinderspielpiitze innerhalb von Wohnanlagen sollen
das Spiel- und Aufenthalisbediirfnis irn Freien von
Kleinkindern und Kindern bis zum 4lter von 1% Jah-

ren befriedigen.

Tiir die Lage, Grofe und Gestaltung des Kinderspiel-

platzes sind Arc und Grile des Wehnungsbauvor-

hezbens melgebend.

Soweit diese Richilinien nichts anderes bestimmen,
sind Kinderspielpldtze entsprechend den Vorschriften
der Banordaung Hir Berlin anzulegen.

Groﬁe

‘e Wohneinheit sind mindestens 5 m? nutzbarer Sp1el-
- fiche anzulegen.

Die MindestgroBe eines Spislplatzes darf 601t nutz-
barer Spielfidche nicht unterschreiten. ’

Je nach Gréle eimes Bauvorhabers sind Spielplitze an
einer Stelle oder an mehreren Stellen anzulegen.

Die allgemeinen Griinfiichen sind - abgesehen von

Strauch- und —Iechenbepﬁanzunc'en — mit widerstands-

fihigemn Rasen anzulegen, damit Telfiichen zu wech~.

selnden Zeifrdumeéen zurm Spielen und L.agern frei-
gegeben werden kénnen.

C. Anlage

8.

10.

[
[

—
[<X]

_MiligefiBe und

Die Xinderspielplitze sind zuf sonnenbegiinstigien
Fléchen innerhalb der Wohnanlagen herzusteller.

Sie sind von den Wirtschaftsfiichen (Standorte fiir
Teppichklopfistangen, Wageneinstell-
litze) abgelegen, zumindest durch zweckentspre-
chende Pflanzungen oder dhnliche Abschirmungen ab-
gegrenzt anzulegen.

Sie dlirfen nicht unmittelbar an S<raBen, Zu- und Ab-
fzhrien liegen und missen leicht und jederzeit zu-
génglich sein.

Spielfidchen I{ir Kleinkinder sollen von den Wohnun-
gen zus eingesehen werden konnen. )

Die Einderspielplidtze sind s¢ anzulegen, daB sich Nie-
Gerschizgwesser nicht aus ihmnen SE.*TL“HE]D kann,

Durch geeigmete MaBnahmen, wie besondere Abgren-
zZungan und Hinweisschilder Zlr Tierhalter, ist zu ge-
wihrleisten, daf Haustiers von den Hinderspislpldtzen
ferngehzlien werden.

Fur Hleinkinger ist mindestens ein festeingefzbter
Buddelkasten vorzusehen. Er mufl eipen S;tz*"ana {Tnin-
desters 0,30 m breit) aus sitzwarmem, schnell trock-
fendemy und splitterfreier Materizl aufweisen. Die
‘nnere rliche darf 10 m? nicht unterschreiter. Die von
lehmiger Beimischung freie Sandfiillung soll -~ auf
Slc‘xe“Ia”lﬂ'ﬂm ‘Unterc’rhnd — eine ’T‘m:e von C80m
haben. Iz der Nihe des Buddelkastens izt ein von Kin-
dern benutzbarer Wasseranschiul vorzusehen.

In ummitfelberer Nahe vor Spielfichen fiir Kieinkinder

sind Bitzgelezenheiten mit Rickenlehnen fiir E-wach- |

SEne VO"’"U.SﬂnE‘\ Faly

,\
E
|®
|
|
|
|

1

14,

r

20.

{zu Nr. 24 Abs. 2)

Der BUsT
Bauvornaben enisprechend den Formblattern:

Ausstattung

Eine mdglichst vielgestaltige Ausstattung der Kinder-
spielplitze ist anzustreben.

Durch ausreichende Aabstandflichen und Zwischen-
bepfanzungen ist sicherzustellen, dzl eine gegensei-
tige Besintrichtigung und Gefihrdung spielender Kin-
der verschiedener Altersgruppen vermieder wird. |

Fiir #ltere Kinder sind entsprechende Spielangebete
(z. R. Schaukeln, Kletterbiume, besteighare Spielhius-
chen, Rutschbahnen, Ballwinde, Klettergeriiste o.&.}
bereitzustellen,

Rei Bauvorhaben bis zu 20 Wehnungen ist davon aus-
zugehen, dal die Ausstattung des Spielplatzes min-
destens fir Kinder bis zu etwa 10 Jahren gesignef sein
muB. Fiir jeden Spielplatz sind zumindest zwei der in
Nummer 15 beschriebenen Mglichkeiten vorzusehen.

Bel Bauvoerhaben mit mehr als 20 bis zu 50 Wohnun-
gen ist auBer einem Huddelkzsten, entsprechend der
Gréde des Einderspielplatzes eine grifere Anzahl der
unier Nummer 153 aufgefiihrten Spielangebote bereit-
zustellen.

Bei Bauvorhiaben mit melkr als 50 Wohaungen muli die
Ausstattung des Kinderspielplatzes flir Kmde* bis zu
14 Jzhren geeignet sein. Diabei ist eine moéglichst reiz-
volle Vielfalt anzustreben. Neben Buddelkfsten sind
der Groke des Kinderspielplatzes entsprechend eine
griBere Anzahl der unter Nummer 15 aufgefiinrten
Spielangebote und gesonderte Flichen Iiir Ballspiele
vorzusghen. Hin Tell der SpielfiZche scllfe als Spiel-
hiigel (Rodeln, Rollern) angelegt werden.

Bei Grofbauvorhaben mit mehr als 75 Wohnungen
singd iiber die soweit aufgeflihrten Hrfordernisse hinaus
Spielfidichen fiir die ganze Familie zu schaffen. Als
Moglichkeiien fiir deren Ausstattung kommern Klsin-
golfbahnen, Spieltische, Federbalifelder, Bocciabahnen
u. i in Betracht.

. Unterhaltung und Bestandssicherung

Fi{ir eine fortleufende Unterhzaitung aller Spielflichen
ist zu sorgen. Hierzu .gehdren vor zllem die unter
hygienischen Gesichtspunkten erforderliche Ermeue-
rung des Sandes in Buddelkidsten und die sténdige
Gewdhrleistung der Betriebssicherheit orisfester Spiel-
gerdte.

Eine Einschrinkung oder

Seselligung
ist unzulassig.

der Spielfiichen

dnlage 3

L

sichende Wirmeschutz von Gebiuden ist fir jeces

Formbiatt 1:

Der Wirmedurchgangskoefizient (k-Wert) zller ver-
wendeien Sauteile

Formblatt 2:

Der K (W + F)-Wert der AvBenwinde
Formblatt 3

De' Ep-Wert ger "esamten wirmeiibertragenden Um-
fzssungsfidche des GebZudes

nachzuweisen.

r
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~Zaulsitung

nach dem Bejbiati-

rmi’ttluﬂg des Wdrmeschutzes von Gebduden

OBJEKT:

und den E£rg. Best.zu DIN 4108

Rauteil:

BLATT 1..
k - Wer’t

1. Berechnung des Wurmedurchlaﬁwnderstondes1/]\

% =‘% (einschichtiges Bauteii) % = i—: + -;—: o l—:.(mehrs:hichuges Bauteil) [m’h“'c.’kca[[;' g : g;ilihel;r;:feBauteiis
' ! 2 1.3 | 4=paui2-3) 5 6= Pos.3:5]
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. Fsacx.::aclrl]sl) gewicht ) . widerstand .
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|
|
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: ¥
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2. Warmelbergangswiderstande 4/« +1/da nach DIN 4108

Vi i

{ keal i}

. Vi1 g
res| Bauteil —
mireCrkeal Lage dor Sauteile
1 | AuBenwande - | 2.12]0.05 im Gebauae
Decken, die Aufenthalisraume
3 | nashoben gegen die Aufeniuft 87510,05
abschiieBen
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i
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| orencend | 0¢ | —— § 1 [A/k ‘m?-h C /keal
J Y i
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Wérmedurchgangswiderstand L k = i = Il = kcal 1‘
- T e Ty s o~ i
4 - 1 . - 1/ K m 2 h L C H
el il Tmencc!
k o A o | 1
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Amtsblatt filr Berlin 27,

dahrgang WNr. 51 25. Augnst 1977
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Vorschriften fiber die Anwendung
der ,,Richtlinien fiir bauliche Mafnahmen
zum Schutz gegen AulBeniirm —
Erginzende Bestimmungen ro DIV 4108«
— Fassung September 1976 —

Allyemeines
N

Die baulichen Anlagen und die Raume in den bau-
licher Amnlagen sind weitestgehend so anzbordnen
und zu errichten, dafl die Schallpegel vor Aufent-
hzltsriumen (§ 62 BauO Bin) durch Abschirmung
niedrig gehalten werden.

Fiir die Einstufung von GebZuden oder Gebiude.
teilen in L&rmpegelbereiche sind die im Anhang zu
den Richtlinien genannten Nherungsverfahren an-
zuwenden.

Sefern Drgebnisse von Schallpegelregistrierungen
nach DTN 45 641 vorliegen, sind sie mafigeblich fiir
die Beurteilung des vorhandenen Verkehrslirms.
‘Zur Berlicksichtigung der kiinftig =zu erwartenden
Belastung sind 0,5 dB (A) zu addieren, Im Gbrigen
gelten diese Vorschriften sinngemaial.

3Bind zuk{inftige Verkehrsplanungen zu beriicksich-
tigen, so W1rd dies dem A_nt“ao‘sbeher im einizelnen
schriftlich mitgeteilt.

Ermittlung des AuBlenlirms

Eei der Ermittlung des AuBeniirms nach der An-
lage zu den Richtlinien ist im einzelnen folgendns
zu beachten:

Strafenverkehrsiarm

Lérmkarten nach DIV 18 005 Teil 2 Hegen fiir Ber-
lin nicht vor.

Die Verkehrsbelastung nach Spalte 1 der Tabelie 4
ist aus den Karten der StraBenverkehrszihlung zu
entnehinen, welche in der Plankammer des Senators
fir Bau- und Wohnungswesen, Dienststelle Mans-
felder StraBe 18, Zimmer 5025, 1000 Rexlin 30, er-
hdltlich sind. Als Anzahl der Fahrzeuge/Stunde —
unter Berﬁchsich‘;gunw des Progposezeitraumes —
ist in Tabelle A die durch 16 d1v1d1erte Tagesdurch-
schnittsbelastung einzusetzen.

Sind In den Harten der Strafenverkehrszihlung
Angaben liber die Belzstung einer Strafie nicht ent-
halten, so ist dle Zahl der Kraftfahrzeuge maB-
gebend, welche an einem Werktag zwischen 7.00 Uhr

und 2.00 Uhr oder 15.00 Uhr und 18.00 Thr ge-
zdhlt wird. :
Die Anforderungen der Zeilen 4.1 bis 4.4 der Ta-

bells 4 sind emhﬁal*en bei einer Verkehrsbelastung
von 200 bis 500 F ahlzeuveP/Stunde die Zellen 5.1
biz 3.4 gelten bel elner Verkehrsbelastung von 500
biz 1000 Fanrzeugen/Stunde.

Besondere frtiiche VerhZltnisse brauchen, soweit
nicht mehrere aufergewdhnlich unginstige Ein-
filisse zuszmmentreffen (z. B. ampelgeregelte Kreu-
zung in relativ ruhiger StraBe mit Kopfsteinpfa-
ster), nicki gesongert be“ucksnc‘atwf zu werden. In
den MNEherungsverfahren sind die normalerweise
zuftretenden Einfilisse gurch mittlere Zuschldge he-
ricksichtigt

Schisnen- und Wasserverkehrsliom

Die Ver}\ehrsbelasturr: ist im Interesse der spiteren
Nuizer der bp_ulnhher_ Amnlagen entsprechend DIN

45

18005 Teil 1 z2u De“uckswhtlgen Dabsi sind Z&h- !

lungen bzw. Fahrolanauswertungen fiir die jeweils !

verkehrsreichste Stunde durchzufiihren.
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Fluglirm

Die zum Schutz gegen Fluglirm einzuhaltenden
Anforderungen ergeben sich aus der Verordnung
{iper bauliche Schalischuizanforderungen nach dem
Fluglirmgesetz Berlin (Fluglirm- Scha.llschutzver-
ordnung Barlm — TLSchallschutzv0 RBlny vom
9. November 1976 (GVEL 5.2581) in Verpindung
mit der Verordnung iiber die Festsetzung des LArm-
schutzbereichs fiir den Flughafen Eerlin-Tegel vom
£ Jupi 1976 (GVEL 3. 1242).

Dariiber hinaus ist, sofern der FlugBirm maBgeb-
licher LErm (4. h. objektiv stdrendste LArmguelle)
ist, grundsitziich ein angemessener Schallschutz
gegen Flugldrm vorzusehen.

Bin bewertetes Schalldimm-Maf R’ = 45 dB mub
eingehalten werden fiir alle Wohnungen, die

direkt am Rand der Flughifen Tempelhof und
Gatow errichtef werden (Randbebauung),

mnerhalb eines Radius von ca: 500m um de
Schwellen der benutzten Start- und Landebzhnen
der Flughifen Tempelhof und Gatow liegen.

Eir bewertetes Schalldinmfy-Ma3 R’y = 40 dB mul
eingehalten werden fir alle Wobhnungen, die in
einer Entfernung bis zu in Querrichtung ca. 500 m,
in LAngsrichtung ca. 1 300 m von den Begrenzungs-
linien der .-Schutzzone 2 des LArmschutzbereichs fiir
der Flughafen Berlin-Tegel liegen.

Uberlagerung mehrerer Schallimmissionen

Der resultierende Schallpegel mnach Bild 17 DIN
18005 Teil 1 ist nur denn maBgeblich, wenn er
> 3dB iiber dem mittleren Lérmpegel der mazB-
geblichen Lirmguelie liegi. Dies ist in der Regel
nicht der Fall

Zelten fur die Ermittiung des mabBgeblichen Aullen-
larmpegels

Zghlungen zur Ermittiung der verbarndenen Ver-
kehrsbelastungen miissen zu den in der Tabelle B
angegebenen Zeiten erfolgen.

Estufung in Larmpegelbereiche

Bel der Einstufung  der Gebiude in LArmpegel-
bereiche ist folgendes zu peachten:

Erginzend zu Ziffer 2 der Richtlinien ist die
schirmwirkung schaliundurchiZssiger Hindernisse
(Mé.uer, Wall, Hiuserzeile, Gelindeerhebungen)
entsprechend DIIN 18 005 Teil 1 zu beriicksichiigen.
So st z. B, bel einer geschiossenen FAuserzeile auf
der dem Streflenverkehrsidrm abgewandten Seite
mit einem um 20 4B niedrigeren Schallpegel zu rech-
nen als auf der dem Lidrm zugewandisn 3eite.

Ab-

Nachweise npach Ziffer 2.2 Abs. 2 der Richtlinien
brauchen bel fberschligiger Ermitflung der vor-
handenen Verkehrsbelastung nicht gefthrt zu
werden. "

Die FuBnote 3 der Tabelle 2 der Ri
folgender Fassung anzuwenden:

chtlizien ist in

o .- Beimn Gitenachweis am Zauw azch 4bschniff &

dieser Richtlinien diirfen die sich aus der Tabellz

tir die Aufenwand und Fenster ergebenden Min-

destwerte der Gesamtschallddmmung im Einzei-

fall um mnicht mehr =als 2 dB unterschritien

werden

Rolladenanlagen, Lilftungseinrich!

gen u. £ ist bel Anforderungen R’ 2 35
zusreichende Schalléimrmurng durch Eignungspriif-
zeugnisse bauzufsichtlich anerkannier Prifstellen
nachzuwelsen.
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