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Senatsverwaltung flir Bau- und Wohnungswesen

Richtlinien iiber die AnschluBférderung
ven Sozialwohnungen
der Wohnungsbauprogamme 1977 bis 1981
(AnschluBforderung RL 1993)

Vom 26. Oktober 1993

BauWohn IV A 3
Tel.: 8 57 - 48 44 oder 8 67 - 1, intern 95 - 48 44™~

Aufgrund des § 6 Abs. 2 Buchstabe a und b AZG und des § 10
des Gesetzes iber die Errichrung der Investitionsbank Berlin
vom 23, November 1992 {GV3BI. S. 345) wird im Einvernehmen
mit der-Senatsverwaltung fiir Finanzen bestimmt:

1 -~ Zuwendungszwecek, Reéhtsgrundlage, Geltanesbereich

(1) Das Land Berlin gewihrt nach MaBgabe dieser Richtiinien
und der §§ 44, 44 a der Landeshaushaitsordnung vom 5. Okiober
1878 (GVBL S, 1961), zuletzt gelindert durch. Gesetz vom 9. Juli
1993 {GVBL. S.319), Zuwendungen zur Bewirischaftung offent-
lich gefdrderter Mietsozialwohnungen und eigengenuizien
Wohneigentums. Die Errichtung von Wohnungen des difent-
lich geférderten sozizlen Wohnungsbaus ist in Berlin vom Woh-
nungsbauprogramm 1977 an mit degressiven Aufwendungsdar-
lehen und -zuschiissen {Aufwendungshiifen) geférdert worden.
Die Mittel wurden fiir einen Zeitraum von ldngstens 15 Jahren
bewilligt. Diese Férderung lAuft sukzessive aus. Um die bei
Auslaufen der Fdrderung - trotz schrittweisen Férderungsab-
baus - eintretende erhebliche Steigerung der Mietbelastung
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und bei eigengenutziem Wohneigentum Steigerung der Bela-
stung durch laufende Aufwendungen allgemein tragbar zu hal-
ten, wird sine AnschiuBfrderung gewshrt. Die AnschiuBférde-
rung gewihrleistet danerhaft vertretbare Belastungen, verhin-
dert gravierende Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit von
Investitionen im &ffentlich gefdrderten sozialen Wohnungsbau
und begrenzt den bffentlichen Aufwand auf das sachiich zwin-
gend erforderliche MaB.

(2) Rechtsgrundlage ist § 1 II. WoBauG. Die cingesetzien Auf-
wendungszuschiisse sind keine 6ffentlichen Mitte! im Sinne des
§6 Abs. 1 IL. WoBauG. Ein Anspruch des Antragstellers auf
Gewihmng der Zuwendungen besteht nicht. Vielmehr ent-
scheidet die. Bewilligungsstelie aufgrund ihres pflichtgemaiBen

Ermessens im Rahmen der verfligharen Mittel. Bei Miet- und -

Genossenschaftswohnungen ergibt sich die Verpflichtung zur
Beantragung und Annahme der AnschiuBf@rderung aus Num-
mer 9 Abs. 2 der Wohnungsbauforderungsbestimmungen 1977.

{3} Diese Richtlinien gelten im Land Berlin und fiir Objekte der
‘Wohnunegsbanprogramme 1977 bis 1981, die nach §35 Abs. 1
II. WoBauG als 5ffentlich gefdrdert gelten und bei denen die
Aufwendungshilfen voll ausgezahlt sind.

2 - Zowendungsempf{inger

{1) Fir Mietwohnungen sind Antragsteller férderungsberech-
tigt, wenn sic Eigentiimer des Objekts oder dessen Beauftragte
sind (Verfugungsberechtigte).

_(2) Bei eigengenuiztem Wohneigentum sind Antragsteller for-
dernngsberechtigt, deren (Gesamteinkommen die Einkommens-
grenze der §§25, 116 Nr.l II. WoBauG um nicht mehr ais
S0 v. H. iibersteigt und deren Wohnung aufgrund eines noch
valutierenden Aufwendungsdariehens als &ffentlich geftrdert
im Sinpe des Wohnungsbindungsgesetzes gilt. Fiir zweite Woh-
nungen in (Kauf-)Eigenheimen und (Tridger-)Kleinsiedlungen
kdnnen Firderungsmittel gewihrt werden, wenn die Wohnun-
gen hochstens zur jeweils preisrechtlich zuldssigen Miete ver-
mietet sind.

3 - Art, Umfang und Héhe der Forderang
3.1 Mietwohnungsban

(1) Dem Verfiigungsberechtigten kdnnen degressive Avfwen-
dungszuschiisse bis zur Tilgung der in der Wirtschaftlichkeits-
berechnung eingesetzten Fremdfinanzierungsmittel - l&ngstens
jedoch fiir 15 Jahre ~ gewihrt werden. Der Verwaltungskosten-
beitrag betragt 3 v. H. der vxerteljahrhchen Rate und erd davon
in Abzug gebracht.

(2) Die Hohe der AnschluBfdrderung berechnet sich wie folgt:
Der zuletzt gewihrte monatliche Forderungsbetrag (zuziiglich
der zuietzt gewihrien Aufwendungszuschiisse zur Begrenzung
forderungsbedingter Mietsteigerungen) wird um 0,25 DM/m¥/
Momnat vermindert und verringari sich nach Ablavf jedes weite-
ren Férderungsjahres jeweils um 0,25 DM/m?/Moenat. Die Méag-
lichkeit eines verstirkten Forderungsabbaues bleibt vorbehal-
ten, wenn dies

a) zur Fortfiihrung des &ffentlich geforderten Wohnungsbaus
erforderlich und im Hinblick auf die allgemeine wirtschaft-
liche Entwickiung, insbesondere auf die aligemeine Ein-
kommensentwicklung der breiten Schichten der Bevéike-
rung, vertretbar ist;

b) infolge einer aligemeinen Aphebung des Mietenniveaus
oder aug anderen Griinden im Rahmen der Wirtschaftlich-
keit der gefdrderten Bauvorhaben mdglich und allgemein
oder fiir eine Gruppe von Fillen durch die fiir das Bau- und
Wohnungswesen zustindige Senatsverwaltung angeordnet
wird.

(3) Neben der AnschluBférderung werden keine Aﬁfweﬁdungs-
zuschiisse flir familiengerechiie Wohnungen {AZFam) gewihrt.

(4) Der Verfugungsberechtigte hat sich bei Annahme der Fér-
derungsmitte] insbesondere zu verpflichten,

a) die Miete nur unter Zugrundelegung der nachfolgenden
Regeiungen zu erheben (Verpflichtungsmiete),

b} vorgesehene Anderungen der Zins- und Tilgungsletstun-
gen der zur Finanzierung der Gesamtkosten in Anspruch
genommenen Fremdmittel der Investitioosbank Berlin
unverziiglich mitzuteilen.

Verringert sich der fiir Kapitalkosten (Zinsdienst) aufzo-
bringende Gesamtbetrag, sind die bewilligten Aufwen-
dungszuschiisse entsprecherd zu vermindern. Erhdhungen
der Zinsleistungen filhren zu einer Anpassung der Forde-
rungsmittel, jedoch nicht iber den Rahmen der urspring-
lichen Anschiufiférderungsbewilligung hinaus.
hinausgehende Erhohungen der laufenden Aufwendungen
erhohen im Rahmen des berechnungsrechtlich Zuldssigen
die Verpflichtungsmiete,

¢) auf Verfangen der Investitiensbank Berlin, zu geeigneten
Zeitpunkten, namentlich bei Ablauf von Ziasbindungsfri-
sten, finanzrechnische Anderungen (z. B. Umfinanzierun-
gen, auch Umsteliung auf das Restkapital oder Konditicns-
anpassungen) zu veranlassen, soweit diese wirtschaftlich
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zumutbar sind. Die Investitionsbank Berlin ist verpflichtet, -

diese Priifung vorzunenmen. Eine Umstellung auf das
Restkapital ist vorzunehmen, sofern dies eine Vernngerung
der Férderungshhe zur Folge hat, zugleich aber die Wirt-
schaftlichkeit des geférderien Bauvorhabens unter Beriick-
sichtigpung moglicher auBergewdhniicher Instandhaltungs-
erfordernisse nicht gefihrdet. Eine Umstellung auf das
Restkapital kann spitestens bis zum Ablanf des 22. Forde-
rungsjahres verlangt werden. -

Im Falle der Umfinanzierung oder Umstellung auf das
Restkapital verpflichtet sich der Eigentiimer, auf Kapitalko-
stenansitze fir die zu diesem Zeitpunkt planmiBig getilg-
ten Betridge zu verzichten. Eine durch die Umstellung auf
das Restkapital, Umfinanzierung bzw. Konditionsanpas-
sing erwirkte Senkung der Kapitalkosten wird zur Klrzung
der bewilligten Aufwendungszuschiisse genutzt.

Von-der finanztechnischen Anderung kann abgesehen wer-
den, wenn der Eigentiimer widerspricht und begriindet dar-
legt, daB sein Interesse das offentliche Interesse an einem
effizienten Fodrderungsmitteleinsatz iberwiegt, insbeson-
dere die Wirtschaftlichkeit des Objekts erheblich beein-
tréchtigt ist,

d} in H&he der durch.die vollstandwe Tilgung sdmtlicher -

Fremdmittel reduzierten Kosten Aufwendungen gegen-
iiber den Mietern nicht geltend zu machen; Verzichte bei
der Verzinsung des Eigenkapitals oder sonstiger Ansitze
sind nicht zu erbringen. Sind Fremdmitie! durch Eigenmit-
tel ersetzt worden, darf in diesem Umfang nach Beendi-
gung der ursprilnglichen Tilgung der Fremdrmittel gegen-
iiber den Mietern keine Verzinsung geitend gemacht wer-
den. Der Zeitpunkt der planméBigen Tilgung bestimmt sich
nach den Finanzierungskonditionen fiir die zum Zeitpunkt
des Ersatzes durch Eigenmittel in die Wirtschaftlichkeits-
berechnung eingesetzien Fremdmittel,

e) nach Tilgung sémtlicher Fremdmittel bzw. - soweit keine
Umstellung auf das Restkapital verlangt worden ist - nach

spitestens 15 Jahren Anschiuférderung das Aufwen-

dungsdariehen aus dem UUberschuB, der sich aus den um

—_—

die Eigenkapitalverzinsung sowie die Bewirtschaftungsko- -

sten (wobei das Mietausfallwagnis von dem Mietentgelt -
abziiglich Umlagen, Vergiitungen und Zuschligen - zn
berechnen ist, das von den Mietern tatsdchlich gefordert
wird) geminderten Mieteinnabhmen ergibt, in
Umfang nach MaBgabe der Nummer 4 Abs. | zu bedienen.
" Eine spitere Bedienung der Aufwendungsdarlehen kann in
begriindeten Einzelfillen zugelassen werden. Zur Ermitt-

vollem
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ftng dieses Uberschusses sind hdchsiens die zulissigen
Ansitze pach der IL. Berechnungsverordnung (II. BY) oder
einer diese ersetzende gesetzliche Regelung fir die Eigen-
kapitaiverzinsung und die Bewirtschaftung des Objekres -
unier Beachtung des Absatzes 4 Buchstabe d Satz 2 - von

der zuldssigen Verpflichtungsmiete in Abzug zu bringen..

Deckt die Verpflichtungsmiete nach Ausiguf der Anschlufl-
forderung nicht mindestens die Bewirtschaftungskosten
und die Eigenkapitalverzinsung, erhdht sie sich entspre-
chend, .

f) nach Ablauf des AnschluB{Grderungszeitraumes mit Auf-
wendungszuschiissen die bis dahin verlangte Durch-
schnittsmiete (Verpflichtungsmiete) je m? monatlich nach
Ablauf eines jeden Jahres um 0,25 DM/m¥/Monat zu erho-
hen. Unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 kann die
Investitionsbank Berlin darfiber hinausgehende Mieterhdo-
hungen verlangen.

(5) Erhéhungen der Pauschalen fur Bewirtschaftungskosten
nach der II. BV oder einer diese ersetzende geselzlichen Rege-
lung berechtigen zur Erhdhung der Verpflichtungsmiete.

(6} Zulidssige Ansdrze im Rahmen der II. BV oder einer diese
ersetzende gesetzlichen Regelung nach Modernisierungsma@-
nahmen bzw. nicht zu vertretenden baulichen Anderungen
(einschlieBlich anteiliger Fremdkapitalkosten) berechtigen zur
Erhoéhung der zuldssigen Verpflichtungsmiete.

(7) Weiters im Rahmen der IL BV oder einer diese ersetzende
gesetzlichen Regelung zuldssige Kostensteigerungen berechti-
gen gleichfalls zur ErhShung der maBgeblichen Verpflichtungs-
miete, wenn die Investitionsbank Beriin dem zugestimmr Lat.

(8) Erbbauzinsen sind wahrend der Anschiu3férderungsphase
wie Fremdkapitalkosten, wihrend der anschlieBenden Bedie-
nung des Aufwendungsdariehens in nachgewiesener Hohe im
Rahmen der I1. BY oder ciner diese ersetzende gesetzlichen
Regelung wie Eigenkapitalkosten zu behandein.

3.2 Efgengenutites Wohneigentum

{1) Es werden degressive Aufwendungszuschiisse bis zur Til-
gung der in der Lastenberechnung eingesetzten Fremdfinanzie-
rungsmittel - ldngstens jedoch fiir 15 Jahre - gewéhrt. Der Ver-
waltungskostenbeitrag betrdgt 3 v. H. der vierteljahriichen Rate
und wird davon in Abzug gebracht. ‘

(2 Der zuletzt gewédhrte .Férderungsbetrag wird um

0,50 DM/m?/Monat. gekiirzt und verringert sich nach Ablauf-

eines jeden Forderungsjahres uwm 0,25 DM/m?/Morpat. Bei
Eigentiimern, deren Gesamteinkommen iiber die Einkom-
mensgrenze des § 25 in Verbindung mit § 116 Nr. 1 II. WoBauG
liegt, verringern sich die Aufwendungszuschiisse nach Ablauf
eines jeden Forderungsjahres um 0,50 DM/m?/ Monat. Ein ver-
stirkter Forderungsabbau bleibt unter den Voraussetzungen
der Nummer 3.1 Abs. 2 vorbehalten. Der Eigentiimer hat sich
bei Annahme der Férderungsmittel zu verpflichten, der Investi-
tionsbank Berlin simtliche Anderungen der Zins- und Ti-
gungsieistungen der zur Finanzierung der Gesamtkosten in An-

- spruch genommenen Fremdmittel unverziiglich mitzuteilen.

(3) In dem MaBe, in dem durch Tilgung von Fremdmitteln
Kapitalkosten entfallen, sind die freiwerdenden Betrige zur ver-
stirkten Tilgung der verbleibenden Fremdrmittel zu verwenden.
Kann im Einzelfall dieser Freiraum nicht vollstindig zur ver-
stirkten Tilgung verwendet werden, ist die Investitionsbank
Berlin berechtigt, die AnschluBférderung entsprechend zu ver-
mindern,

(4) Der Férderungssatz ist im Einzelfall soweit zu kiifzen, daB
die Belastung (ohne Betriebskosten) bel Auslaufen des Bewilli-
gungszeitraumes fur Eigentliimer, deren Gesamtcinkommen
innerhalb der Einkommensgrenzen der §§ 25, 116 Nr. 1 T1. Wo-
Bau(G liegt, nicht niedriger ist, als die mafligebende Mietober-
grenze im akmellen 6ffentlich geforderten soziajen Wohnungs-

bau (selbst zu tragende Eigenbelastungen). Fiir Eigentiimer,
deren Gesamteinkommen die Einkommensgrenze um bis zu
30 v. H. iliberschreitet, erhohr sich die maBgebende Mietober-
grenze (selbst zu tragende Eigenbelastung) um 1,50 DM/m?/
Meoenat, fur Eigentlimer, deren Gesamieinkommen die Einkom-
mensgrenze um bis zu 50 v. . iiberschreitet, um weitere
1,50 DM/m3*/Monat.

4 - Sonstige Zuwendungsbestimmungen fiir Mietwohnungen

(1) Der Uberschiuf nach Nummer 3.1 Abs. 4 Buchstabe e ist
nach folgender Mafigabe zur Bedienung der Aufwendungsdar-
lehen zu verwenden:

a)} Der Verwaltungskostenbeitrag der Investitionsbank Berlin
fiir das Aufwendungsdarlehen betrig: 0,5 v. H. jihriich vom
jewellizen Restkapital des Aufwendungsdarlehens, minde-
stens aber 0,5 v. H. jahrlich von 20 v. H. des Ursprungskapi-
tals und 1st vorrangig zu zahlen.

b) Der verbleibende Betrag ist fur die Tilgung des Aufwen-
dungsdarlehens von bis zu 2 v. H. jéhrlich, danach fur die
Verzinsung von bis zu 7 v. H. jihrlich zu verwenden.

¢} Ein eventuell verbleibender Restbetrag wird zur verstirk-
ten Tilgung des Aufwendungsdariehens herangezogen.:

(2) Die bisher abgegebenén Forderungsriicktrittserkiirungen
fiir die Aufwendungsdarlehen nach § 88 II. WoBauG werden bei
Bewilligung der Forderungsmittel durch folgende Erklidrung
ersetzt:

1) Zur Abwendung einer méglichen Uberschuldung im Sinne
der handeis- und konkursréchtlichen Vorschriften wird
gemiB § 88 Abs. 3 11. WoBauG vereinbart, dafl die Investiti-
onsbank Berlin als Giubigerin mit ihrer persdnlichen For-
derung hinter die Forderungen aller anderen Glaubiger in
der Weise zuriicktritt, als diese Forderung nur aus kiinfti-
gen Gewinnen oder aus dem die sonstigen Verbindlichkei-
ten des Schuldners {ibersteigenden VermOgen bedient zu
werden brancht. -

b) Die Rechte aus der/den Grundschuld(en} werden durch
diese Erklirung nicht berihrt.

¢) Auf Antrag des Eigentlimers kann die Erkldrung zum For-
derungsriicktritt nach Entscheidung der Investitionsbank
Berlin auch ausgesprochen werden, wenn eine derartige
Erklirung bisher nicht beansprucht wurde und eine Uber-
schuldung wahrscheinlich ist.

(3} Werden die &ffentlichen Aufwendungsdarlehen vorzeitig
zurlickgezahlt, endet von diesem Zeitpunkt an die Auszahlung
der bewilligten Aufwendungszuschiisse. Der Verfilgungsbe-
rechtigte hat sich zu verpflichten, bis zum Auslaufen der Eigen-
schaft ,Bifentlich gefdrdert” pur die zuldssige Verpflichtumgs- |
miete zu fordem. ~

{4) AuBergewdhnliche InstandsetzungsmaBnahmen, die nicht
irn Rahmen der ordnungsgemiBen Bewirtschaftung gatragen
werden kdnnen und deren Finanzierung aus anderen Mittein
fiir den Eigentiimer nicht zumutbar ist, kann die Investitions-
bank Berlin durch geeignete Mafinahmen, wie beispielsweise
Vorrangseinriumung, Smnden, Einsatz eigener Mittel und
Zustimmung zu Mietanpassungen unterstiitzen. Bei Mietanpas-
sungen ist die flir das Bau- und Wohnungswesen zustindige
Senatsverwaltung zu unterrichten. Die Kilrzung bewilligter
Aufwendungszuschiisse wegen Umstellung auf das Restkapital
kann ganz oder teilweise ausgesetzt oder riickgingig gemacht
oder auf die Umstellung auf das Restkapital verzichtet werden,
wenn dieses wegen aulergewdhrlicher Instandsetzungsmal-
nahmen im Rahmen der Winschaftlichkeit des Objekts erfor-
derlich ist.

{5) Fiir nach § 17 II. WoBauG gefSrderte Wohnungen, dic auf-
grund von rechtskriftigen Gerichrsurieilen mietrechtlich als
Altbauwohnungen angesehen werden milssen, oder fiir ver-
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gleichhare Wohnungen, fiir die der Verfiigungsberechtigte im
Hinblick auf die Rechtsprechung die Miete auf Altbaumiete
(jetzt Miete nach dem Gesetz liber die Regelung der Miethdhe -
MBG) umgestellt hat, wird aus Vertrauensschutzgrinden eine
AnschluBférderung gewihrt, In diesen Fillen hat sich der Ver-
figungsberechtigte vertraglich zu verpflichien,

a) der Investitionsbank Beriin die Mieth&he sowie Mistinde-
rungen mitzuteilen {die Berechnung der Miete mit geson-
derter Ausweisung der Betriebskosten ist nachzuweisen),

b) alle Moglichkeiten der Mietpreisanhebung bei Anwendung
der allgemeinen mietrechtlichen Vorschriften (insbeson-
dere Gesetz zur Regelung der Miethdhe - MHEG -, auch
Gesetz zur dauerhaften sozialen Verbesserung der Woh-
nungssituation im Land Berlin (GVwBIn -} bis zn einem
Héchsibetrag von 10 v. H. {ber der ortsiiblichen Ver-
gleichsmiete (§ 2 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 MHG) auszuschdpfen,
Bet Wiedervermietung soll ein Mietzins in Héhe von
10 v. F. Giber der ortsiibiichen Vergleichsmiete verlangt und
nicht ﬂberschrigten werden;

c} die Wohnungen vorrangig an Ber'echtigts entsprechend den
Beiegungsbindungen bei der erstmaligen Bewilligung der
6ffentlichen Mittel za vergeben.

Die gewihrten Aufwendungszuschiisse werden gekiirzt, wenn
die Miete die als Vergleichsmiete heranzuziehende Verpflich-
tungsmiete bersteigt oder wenn eine Forderung nicht mehr
-erforderlich ist. Ein Rechtsanspruch auf Ubertragung der Aus-
zahlungsanspriiche aus der Ansch]uﬁﬁ)rdcmng im Zuge eines
Eigentumswechsels besteht nicht.

5 « Verfahren

(1) Uber die Gewdhrung der AnschluBférderung entscheidst

der Bewilligungsausschufl oder in dessen Aufirag die Investi-
tionsbank Berlin als Geschifisstelle des Bewiliigungsausschus-
ses auf Antrag des Verfligungsberechtigten durch Bewilligungs-
bescheid. Grundlage der Entscheidung ist eine fortgeschrlebene
Wirtschaftlickkeits- oder Lastenberechnung.

{2y Der Bewilligungsbescheid soil insbasondere zu den Mittei-
lungspflichten der Verfligungsberechtigten bei Minderung der
Durchschpittsmiete, zur zweckentsprechenden Verwendung
der Aufwendungszuschiisse, zum Einsichtrecht der Investiti-
onsbank Berlin.in die Férderungsunterlagen und zur Ubertra-
gung der vereinbartzn Bindungen auf den Rechtsnachfolger bei
VerduBerung des Grundstiicks weitere Verpflichtungen regein
und den Widerruf von bewilligten Férderungsmitteln bei Lei-
stungsstérungen vorsehen.

(3) Die Aufwendungszuschiisse werden frithestens nach Aus-
laufen des Forderungszeiiraumes der . Aufwendungshilfe
gewidhrt, Fir Mietwohnungen soll der Antrag auf Gewihrung
der AnschluBfrderung von dem Auslaufen des Bewilligungs-
zeilraumes bei der Iuvestitionsbank Berlin gestellt werden. Bei
EigentumsmaBnidhmen werden Aufwendungszuschiisse nur
gewihnt, wenn der Antrag auf Gewihrung der AnschluBforde-
rung mit den erforderlichen Nachweisen innerhalb von 6 Mona-
ten pach Auslaufen des Bewilligungszeitraumes bei der Investi-
tionsbank Berlin eingegangen ist {AusschluBfrist). Kénnen die
erforderlicher. Voraussetzungen bis zum Ablauf dieser Frist
ohne eigenes Verschulden des Antragstellers nicht nachgewie-
sen werden, kann der Zeitraum zur Beibringung der erforder-
lichen Nachweise verlingert werden, Der Eigentitmer wird von
der Investitionsbank Berlin rechtzeitig, in der Regel spitestens
6 Monate vor Auslaufen des 15jdhrigen Bewiiligungszeitraumes
aul die Moglichkeit der AnschluBfSrderung hingewiesen.

(4) Die bei Bewilligung der Bauvorhaben durch Bescheid iiber
die Férderung mit Aufwendungshilfen vereinbarten Bedingun-
gen, Bestimmungen und Auflagen gelten - soweit sie diesen
Richtlinien nicht widersprechen - bis zum Ablauf der-Eigen-
schaft ,6ffentlich gefordert” weiter.

{5) Soweit Bewilligungsbescheide mit Wirkung fiir die Vergan-
genheit zurlickgenommen bzw. widerrufen werden, sind die
gewihrten Zuschiisse zurfickzuzanlen; dabei kann eine Verzin-
sung von bis zu 5 v. H, diber dem jeweiligen Diskonrsatz der
Deutschen Bundesbank verlangt werden.

(6) Mietobjekte sind vor Gewidbrung der AnschluBférderung
von der Investitionsbank Berfin zu besichtigen und gegebenen-

__falls zu untersuchen. Den Verfitgungsherechtigten werden hier-

fir grundsitzlich keine Kosten in Rechnung gestellt, sofern
nicht im Einzelfall besondere Untersuchungen durch Dritie
nowwendig werden, Soweit substanzgefdhrdends Mingel festee-
stellt werden, hat die Investitionsbank Berlin auf deren Behe-
bung hinzuwirken, nétigenfalls auch von den Rechten aus der
Schuldurkunde flir das Aufwendungsdarlehen Gebrauch zu
machen. Die AnschluBférderung kann unabhingig von der
Miangelbeseitisung gewihrt werden.

{7) Bei eigengenutztem Wohneigentum ist nach Ablauf des
5.und 10. Jahres der AnschluBforderung der Nachweis iiber die
Einhaltung der Einkommensgrenzen innerhaib von 3 Monaten
ermeut zu erbringen. Der Anspruch auf weitere Zahiung der
Aufwendungszuschilsse erlischt, wenn diese Frist nicht einge-
haiten wird und der Verfiigungsberechtigte dies zu verireten hat
oder die in Nummer 2 genannte Einkommensgrenze iiberschrit-
ten wird.

{8) Bei von der Investitionsbank Berlin geforderier Umstellung
auf das Restkapital wird rechtzeitig vor Ablauf des AnschluBfor-
derungszeitraumes insbesondere unter Beachtung der allgemei-
nen Einkommens- und Mietenentwickiung und der Wirtschaft-
lichkeit der Objekte {iber eine weitere AnschluBférderung zu
entscheiden sein.

6 = Schiufibestimmung, Inkrafttreten

{1) Uber Ausnahmen von diesen Richtlinien entscheidet die fiir
das Bau- und Wohnungswesen zustindige Senatsverwaltung;
haben sie jedoch finanziell bedeutsame Auswirkungen, so kdn-
nen sie nur im Einvernchmen mit der flr die Finanzen zustin-
digen Senatsverwaltung zugelassen werden. )

(2) Diese Richtlinien treten mit Wirkung vom 1. Juii 1993 in-
Kraft. Sie treten am 1. Juli 2000 auBer Kraft.




