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Gesetz
zur Sicherung der Zweckbestimmung von Sozialwohnungen
(Wohnungsbindungsgesetz - WoBindG)

Erster Abschnitt
Allgemeine Vorschriften

§1

Anwendungsbereich

(1) Dieses Gesetz gilt fir neugeschaffene offentlich
geforderte Wohnungen.

(2) Neugeschaffen sind Wohnungen, wenn sie durch
Neubau, durch Wiederaufbau zerstorter oder Wieder-
herstellung beschadigter Gebdude oder durch Ausbau
oder Erweiterung bestehender Gebdude geschaiffen
worden sind und nach dem 20. Juni 1948 bezugsfertig
geworden sind oder bezugsfertig werden.

{3) Offentlich geférdert sind Wohnungen,

a) auf die das Zweite Wohnungsbaugesetz nicht an-
wendbar ist, wenn offentliche Mittel im Sinne des § 3
des Ersten Wohnungsbaugesetzes als Darlehen oder
Zuschiisse zur Deckung der Gesamtkosten des Bau-
vorhabens oder der Kapitalkosten eingesetzt sind,

auf die das Zweite Wohnungsbaugesetz anwendbar
ist, wenn 6ffentliche Mittel im Sinne des § 6 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes als Darlehen oder Zu-
schiisse zur Deckung der fiir den Bau dieser Wohnun-
gen entstehenden Gesamtkosten oder zur Deckung
der laufenden Aufwendungen oder zur Deckung der
fir Finanzierungsmittel zu entrichtenden Zinsen oder
‘Tilgungen eingesetzt sind.

b

~

§2

Sicherung der Zweckbestimmung

(1) Die zustandige Stelle hat Gber die 6ffentlich geférder-
ten Wohnungen, ihre Nutzung, die jeweiligen Wohnungs-
inhaber und Verfiigungsberechtigten Daten zu erheben,
zu speichern, zu verdndern und zu nutzen, soweit dies zur
Sicherung der Zweckbestimmung der Wohnungen nach
diesem Gesetz erforderlich ist.

(2) Ist die zustindige Stelle nicht die Bewilligungsstelle
oder die darlehensverwaltende Stelle, so sind die Stellen
berechtigt und auf Verlangen gegenseitig verpflichtet, ihre
Unterlagen zur Verfiigung zu stellen und Auskinfte zu
erteilen, soweit dies zur Durchfiihrung dieses Gesetzes
erforderlich ist.

(3) Der Verfiigungsberechtigte und der Inhaber einer
dffentlich geférderten Wohnung sind verpflichtet,

a) der zusténdigen Stelle auf Verlangen Auskunft zu er-
teilen und Einsicht in ihre Unterlagen zu gewahren und

b) dem Beauftragten der zusténdigen Stelle die Besichti-
gung von Grundstlicken, Gebauden, Wohnungen und
Wohnraumen zu gestatten,

soweit dies zur Sicherung der Zweckbestimmung der
Wohnungen nach diesem Gesetz erforderlich ist und die
nach den Absétzen 1 und 2 beschafften Unterlagen und
Auskiinfte nicht ausreichen.

(4) Die Finanzbehorden sowie die Arbeitgeber haben
der zustéindigen Stelle Auskunft Uber die Einkommens-
verhéltnisse zu erteilen, soweit dies zur Sicherung der
Zweckbestimmung der 6ffentlich geférderten Wohnungen
nach diesem Gesetz erforderlich ist und begriindete
Zweifel an der Richtigkeit der Angaben des Antragstellers
oder Wohnungsinhabers bestehen. Vor einem Auskunfts-
ersuchen an den Arbeitgeber soll dem Antragsteller
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben werden.

§2a

Mitteilungs- und Uriterrichtungspflicht
bei der Umwandlung von Mietwohnungen
in Eigentumswohnungen

(1) Wird eine offentlich gefoérderte Mietwohnung in eine
Eigentumswohnung umgewandelt, hat der Verfugungs-
berechtigte der zustidndigen Stelle die Umwandlung
unter Angabe des Namens des betroffenen Mieters un-
verziiglich mitzuteilen und eine Abschrift der auf die Be-
griindung von Wohnungseigentum gerichteten Erkldrung
zu {ibersenden. Beabsichtigt der Verfigungsberechtigte,
eine 6ffentlich geférderte Mietwohnung, die in eine Eigen-
tumswohnung umgewandelt worden ist oder werden soll,
zu verduBern, so hat er der zustdndigen Stelle mindestens
einen Monat vor der Beurkundung des Vertrages oder
Vorvertrages, durch den er sich zur Ubertragung des
Eigentums verpflichtet, Namen und Anschrift des vor-
gesehenen Erwerbers mitzuteilen.

(2) Die zusténdige Stelle hat auf Grund der Mitteilungen
nach Absatz 1 den Mieter und im Falle einer VerduBerung
an einen Dritten den vorgesehenen Erwerber (iber die sich
aus der Umwandlung und dem Erwerb ergebenden
Rechtsfolgen, insbesondere Uber das Vorkaufsrecht des
Mieters nach § 2b, zu unterrichten.

§2b

Vorkaufsrecht des Mieters bei der Umwandiung
von Mietwohnungen in Eigentumswohnungen

(1) Wird eine 6ffentlich geforderte Mietwohnung, die in
eine Eigentumswohnung umgewandelt worden ist oder
werden soll, an einen Dritten verkauft, so steht dem von
der Umwandlung betroffenen Mieter das Vorkaufsrecht
zu. Er kann das Vorkaufsrecht bis zum Ablauf von sechs
Monaten seit Mitteilung des Verfligungsberechtigten lber
den Inhalt des mit dem Dritten geschlossenen Vertrages
austben.
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(2) Das Vorkaufsrecht ist nicht Ubertragbar. Stirbt der
Mieter, so geht es auf denjenigen (ber, der nach den
§§ 569a, 568b des Birgeriichen Gesetzbuchs oder als
Erbe in das Mietverhdltnis eintritt oder es fortsetzt. Im
tibrigen gelten die Vorschriften der §§ 504 bis 509, 510
Abs. 1, §§ 511 bis 513 des Birgerlichen Gesetzbuchs.

§3
Zustdndige Stelle

Zustdndige Stelle im Sinne dieses Gesetzes ist die
Stelle, die von der Landesregierung bestimmt wird oder
die nach Landesrecht zustandig ist.

Zweiter Abschnitt
Bindungen des Verfigungsberechtigten

§4
Uberlassung an Wohnberechtigte

(1) Sobald voraussehbar ist, daB eine Wohnung bezugs-
fertig oder frei wird, hat.der Verfligungsberechtigte dies
der zustandigen Stelle unverziglich schriftlich anzuzeigen
und den voraussichtlichen Zeitpunkt der Bezugsfertigkeit
oder des Freiwerdens mitzuteilen.

(2) Der Verfigungsberechtigte darf die Wohnung einem
Wohnungsuchenden nur zum Gebrauch iberlassen, wenn
dieser ihm vor der Uberlassung eine Bescheinigung liber
die Wohnberechtigung im &ffentlich geférderten sozialen
Wohnungsbau (§ 5) Ubergibt, und wenn die in der Be-
scheinigung angegebene WohnungsgrdBe nicht (iber-
schritten wird. Eine Wohnung, fur die die 6ffentlichen
Mitte! erstmalig vor dem 1. Januar 1966 bewilligt worden
sind, darf einem Wohnungsuchenden nur berlassen
werden, wenn sich aus der Bescheinigung auch ergibt,
daB er fur Wohnungen dieser Art bezugsberechtigt ist; ist
ein bezugsberechtigter Wohnungsuchender fir diese
Wohnung weder durch den Verfiigungsberechtigten noch
durch die zustdndige Stelle zu ermitteln, so hat diese
die Uberlassung an einen anderen wohnberechtigten
Wohnungsuchenden zu genehmigen. Auf Antrag des
Verfigungsberechtigten kann die zusténdige Stelle die
Uberlassung einer Wohnung, die die angegebene Woh-
nungsgréBe geringfligig Uberschreitet, genehmigen, wenn
dies nach den wohnungswirtschaftlichen Verhaltnissen
vertretbar erscheint.

(3) Ist die Wohnung bei der Bewilligung der dffentlichen
Mittel fir Angehérige eines bestimmtien Personenkreises
vorbehalten worden, so darf der Verfugungsberechtigte
sie fir die Dauer des Vorbehalts einem Wohnberechtigten
nur zum Gebrauch Uberlassen, wenn sich aus der Be-
scheinigung auBerdem ergibt, daB er diesem Personen-
kreis angehort. Ist fiir eine gemaB Satz 1 vorbehaltene
Wohnung, fir die die 6ffentlichen Mitte! erstmalig vor dem
1. Januar 1966 bewilligt worden sind, ein nach § 5 Abs. 3
Satz 1 und 3 bezugsberechtigter Angehdriger dieses Per-
sonenkreises nicht zu ermittein, so gilt Absatz 2 Satz 2 mit
der Maf3gabe, daB die Genehmigung fir andere wohnbe-
rechtigte Angehdrige dieses Personenkreises zu erteilen
ist. Satz 2 gilt entsprechend flir Genossenschaftswohnun-
‘gen und fiir Wohnungen, die gem#aB Absatz 5 oder zugun-
sten der in § 53 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes be-
zeichneten Personenkreise gebunden sind.
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(4) Sind fur den Bau der Wohnung Mittel einer Ge-
meinde oder eines Gemeindeverbandes mit der Auflage
gewdhrt, daB die Wohnung einem von der zustindigen
Stelle benannten Wohnungsuchenden zu iberlassen ist,
so hat die zustandige Stelle dem Verfligungsberechtigten
bis zur Bezugsfertigkeit oder bis zum Freiwerden der
Wohnung mindestens drei Wohnungsuchende zur Aus-
wahl zu benennen, bei denen die Voraussetzungen erfiillt
sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach § 5
erforderlich waren. Der Verfligungsberechtigte darf die
Wohnung nur einem der benannten Wohnungsuchenden
Uberlassen; der Vorlage einer Bescheinigung nach § 5
bedarf es insoweit nicht. Bei der Benennung sind die MaB-
stdbe des § ba Satz 3 zu beachten. Dies gilt entsprechend,
wenn zugunsten der zustandigen Stelle ein vertragliches
Besetzungsrecht besteht.

(5) Besteht ein Besetzungsrecht zugunsten einer Stelle,
die fir den Bau der Wohnung Wohnungsfiursorgemittel

" fir Angehorige des offentlichen Dienstes gewahrt hat, so

bedarf es der Vorlage einer Bescheinigung nach § 5

- nicht, wenn diese Stelle das Besetzungsrecht ausubt.

Die in Satz 1 bezeichnete Stelle darf das Besetzungsrecht
zugunsten eines Wohnungsuchenden nur ausiiben, wenn
bei ihm die Voraussetzungen erfillt sind, die zur Erlangung
einer Bescheinigung nach § 5§ erforderlich wéren. Bei der
Ausiibung des Besetzungsrechts sind die Maf3stébe des
§ 5a Satz 3 zu beachten.

(6) Der Verfugungsberechtigte hat binnen 2 Wochen,
nachdem er die Wohnung einem Wohnungsuchenden
Uberlassen hat, der zustandigen Stelle den Namen des
Wohnungsuchenden mitzuteilen und ihr in den Fillen
der Absatze 2 und 3 die ihm iibergebene Bescheinigung
vorzulegen.

(7) Wenn der Inhaber der Wohnberechtigungsbeschei-
nigung oder der entsprechend Berechtigte verstorben
oder aus der Wohnung ausgezogen ist, darf der Ver-
fugungsberechtigte die Wohnung dessen Haushalts-
angehorigen nur nach MaBgabe der Absétze 1 bis 6 zum
Gebrauch (iberlassen; hausstandszugehdrigen Familien-
angehorigen, die nach § 56%9a Abs. 2 des Blrgerlichen
Gesetzbuchs in das Mietverhiltnis eingetreten sind, und
dem Ehegatten darf die Wohnung auch ohne Ubergabe
einer Wohnberechtigungsbescheinigung zum Gebrauch
Uiberlassen werden.

(8) Der Verfligungsberechtigte, der eine Wohnung ent-
gegen den Absétzen 2 bis 5 und 7 tiberlassen hat, hat auf
Verlangen der zusténdigen Stelle das Mietverhéltnis zu
kiindigen und die Wohnung einem Wohnungsuchenden
gemiB den Absidtzen 1 bis 7 zu Uberlassen. Kann der
Verfiigungsberechtigte die Beendigung des Mietverhalt-
nisses durch Kiindigung nicht alsbald erreichen, so kann
die zustiindige Stelle von dem Inhaber der Wohnung, dem
der Verfigungsberechtigte sie entgegen den Absatzen 2
bis 5 und 7 (berlassen hat, die Rdumung der Wohnung
verlangen; das gilt nicht, wenn der Inhaber der Wohnung
vor dem Bezug eine Bestétigung nach § 18 Abs. 2 erhalten
hat, daB die Wohnung nicht eine &ffentlich geforderte
Wohnung sei.

§5
Ausstellung der Bescheinigung
(iber die Wohnberechtigung

(1) Die Bescheinigung Uber die Wohnberechtigung ist
einem Wohnungsuchenden auf Antrag von der zustén-
digen Stelle zu erteilen, wenn das Gesamteinkommen
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die sich aus § 25 Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes ergebende Einkommensgrenze nicht tbersteigt.
Die Bescheinigung kann erteilt werden,

a) wenn das Gesamteinkommen die Einkommensgrenze
nur unwesentlich tibersteigt,

b) wenn der Wohnungsuchende

aa) durch den Bezug der Wohnung eine andere
offentlich geférderte Wohnung freimacht, deren
Miete, bezogen auf den Quadratmeter Wohn-
fliche, niedriger ist oder deren GrbBe die fiir ihn
angemessene Wohnungsgrofe tibersteigt oder ihr
entspricht, oder

bb

=

eine offentlich geférderte Wohnung oder eine
andere Wohnung auf Grund von MaBBnahmen des
Stadtebaues oder der Verkehrsplanung aufgeben
muf3 und sein Gesamteinkommen die Einkom-
mensgrenze um nicht mehr als 40 vom Hundert
tbersteigt

und dem Wohnungswechsel nach den 6rtlichen woh-
nungswirtschaftlichen Verhaltnissen keine 6ffentlichen
Interessen entgegenstehen oder

¢) wenn die Versagung der Bescheinigung fir den Woh-
nungsuchenden aus sonstigen Griinden eine beson-
dere Harte bedeuten wiirde; hierbei kann auch eine
nicht nur voriibergehende Haushaltszugehdérigkeit von
Personen, die nicht Familienangehérige sind, berlick-
sichtigt werden.

Mafigebend sind die Verhaltnisse im Zeitpunkt der Antrag-
stellung; wird der Antrag aus Grinden, die der Woh-
nungsuchende nicht zu vertreten hat, erst nach dem
Bezug der Wohnung gestellt, so sind die Verhaltnisse im
Zeitpunkt des Bezuges der Wohnung maBgebend. Fiir die
Ermittlung des Gesamteinkommens sind die §§ 25 bis 25d
des Zweiten Wohnungsbaugesetzes anzuwenden. Zur
Familie des Wohnungsuchenden rechnen die in § 8 Abs. 1
und 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes bezeichneten
Angehdrigen. Die Bescheinigung ist zu versagen, wenn
auch bei Einhaltung der Einkommensgrenze der Bezug
offentlich geférderter Wohnungen offensichtlich nicht
gerechtfertigt wére.

{2) Inder Bescheinigung ist die fiir den Wohnberechtig-
ten angemessene WohnungsgroBe anzugeben,; sie kann
der Raumzahl oder der Wohnfldche nach bestimmt wer-
den. Die WohnungsgrdBe ist in der Regel angemessen,
wenn sie es ermdglicht, daB auf jedes Familienmitglied ein
Wohnraum ausreichender GréBe entfillt; dariiber hinaus
sind auch besondere persdnliche und berufliche Bediirf-
nisse des Wohnberechtigten und seiner Angehdrigen so-
wie der nach der Lebenserfahrung in absehbarer Zeit zu
erwartende zusétzliche Raumbedarf zu beriicksichtigen.
Hat der Wohnberechtigte fir den Bau der Wohnung in
zulassiger Weise einen angemessenen Finanzierungs-
beitrag geleistet, so ist ihm bei der Bestimmung der an-
gemessenen Wohnungsgréfe ein zusétzlicher Raum
zuzubilligen. In den Féllen des Absatzes 1 Satz 2 Buch-
stabe b Doppelbuchstabe aa kann dem Wohnungsuchen-
den ausnahmsweise ein zusatzlicher Raum zugebilligt
werden; dies ist in der Bescheinigung anzugeben.

(3) Unterschreitet das Gesamteinkommen des Wohn-
berechtigten die sich aus § 25 Abs. 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes ergebende Einkommensgrenze
mindestens um 20 vom Hundert, so ist in der Bescheini-
gung anzugeben, daB er auch zum Bezug einer Wohnung
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berechtigt ist, fir die die offentlichen Mittel erstmalig
vor dem 1. Januar 1966 bewilligt worden sind. In anderen
Féllen ist in der Bescheinigung anzugeben, daB der Wohn-
berechtigte nur zum Bezug einer Wohnung, fiir die die
offentlichen Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember 1965
bewilligt worden sind, berechtigt ist. Gehért der Wohn-
berechtigte zu einem Personenkreis, fir den Wohnungen
bei der Bewilligung 6ffentlicher Mittel vorbehalten worden
sind, so ist auch dies auf seinen Antrag in der Bescheini-
gung anzugeben.

(4) Die Bescheinigung gilt fir die Dauer eines Jahres;
die Frist beginnt am Ersten des auf die Aussteliung der
Bescheinigung folgenden Monats. Die Bescheinigung gilt
im Geltungsbereich dieses Gesetzes.

§5a

Sondervorschriften fiir Gebiete
mit erh6htem Wohnungsbedarf

Die Landesregierungen werden erméchtigt, fir Gebiete
mit erhéhtem Wohnungsbedarf Rechtsverordnungen zu
erlassen, die befristet oder unbefristet bestimmen, da8
der Verfigungsberechtigte eine frei- oder bezugsfertig
werdende Wohnung nur einem von der zusténdigen Stelie
benannten Wohnungsuchenden zum Gebrauch uber-
lassen darf. Die zusténdige Stelle hat dem Verfiigungs-
berechtigten mindestens drei wohnberechtigte Wohnung-
suchende zur Auswahl zu benennen. Bei der Benennung
sind ungeachiet des Satzes 4 insbesondere die Personen-
gruppen nach § 26 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des Zweiten Woh-
nungsbaugesetzes vorrangig zu berlcksichtigen; sind
schwangere Frauen wohnberechtigte Wohnungsuchen-
de, haben sie Vorrang vor den anderen Personengruppen.
Fiir die Benennung gelten die Vorschriften des § 4 Abs. 2
Satz 2 und Abs. 3 sinngemaB; im brigen kénnen in der
Rechtsverordnung ndhere Bestimmungen dariiber getrof-
fen werden, nach welchen weiteren Gesichtspunkten die
Benennung erfolgen soll.

§6
Selbstbenutzung, Nichtvermietung

(1) Der Verfigungsberechtigte darf eine ihm gehérige
Wohnung nur mit Genehmigung der zustandigen Stelle
selbst benutzen. Eine Genehmigung ist nicht erforderlich,
wenn der Bauherr eines Eigenheims, einer Eigensiediung
oder einer eigengenutzten Eigentumswohnung oder seine
wohnberechtigten Angehdrigen die von ihm bei der Be-
willigung der offentlichen Mittel ausgewédhite Wohnung
benutzen wollen; das gleiche gilt sinngemaB fur den-
jenigen, der Anspruch auf Ubereignung eines Kaufeigen-
heims, einer Tragerkleinsiedlung oder einer Kaufeigen-
tumswohnung hat.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 Satz 1 ist zu ertei-
len, wenn bez(iglich des Einkommens des Verfigungsbe-
rechtigten und der WohnungsgréBe die Voraussetzungen
erfillt sind, die zur Erlangung einer Bescheinigung nach
§ 5 Abs. 1 Satz 1, 3 bis 6 und Abs. 2 erforderlich wéren;
dabei ist dem Verfligungsberechtigten bei der Bestim-
mung der angemessenen WohnungsgréBe ein zusétz-
ticher Raum zuzubilligen. Die Genehmigung kann erteilt
werden, wenn die Voraussetzungen des § 5 Abs. 1 Satz 2
erflillt sind; beziglich der WohnungsgréBe gilt Satz 1 ent-
sprechend. Hat der Verflgungsberechtigte mindestens
vier 6ffentlich geférderte Wohnungen geschaffen, von
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denen er eine selbst benutzen will, so ist die Genehmigung
auch zu erteilen, wenn das Gesamteinkommen die Ein-
kommensgrenze (bersteigt.

(3) Wil der Verfugungsberechtigte in seinem Familien-
heim zur angemessenen Unterbringung seines Familien-
haushaits auch die freigewordene zweite Wohnung selbst
benutzen, so ist die Genehmigung zu erteilen, wenn die
GroBe der Hauptwohnung fiir ihn nicht mehr angemessen
im Sinne des § 5 Abs. 2 ist; dabei ist ihm bei der Bestim-
mung der angemessenen Wohnungsgréflie ein zusétz-
licher Raum zuzubilligen. Satz 1 ist entsprechend anzu-
wenden, wenn die Hauptwohnung einem Angehd&rigen
des Verfigungsberechtigten (iberlassen ist.

(4) Eine Genehmigung nach den Absitzen 2 und 3 darf
nicht erteilt werden, soweit der Benutzung der Wohnung
durch den Verfigungsberechtigten ein Vorbehalt zugun-
sten von Angehdrigen eines bestimmten Personenkreises
oder eine sonstige Verpflichtung des Verfigungsberech-
tigten zugunsten Dritter, die im Hinblick auf die Ge-
wahrung von Mitteln eines 6ffentlichen Haushalts begriin-
det worden ist, entgegensteht.

(5) .Der Verfiigungsberechtigte darf eine Wohnung nur
mit Genehmigung der zustandigen Stelle leerstehen
lassen, wenn eine Vermietung maglich ware.

(6) Der Verfigungsberechtigte, der eine Wohnung ent-
gegen den Absétzen 1 bis 5 selbst benutzt oder leerstehen
1aBt, hat sie auf Verlangen der zustandigen Stelle einem
Wohnungsuchenden geméfi § 4 zum Gebrauch zu Uber-
lassen.

(7) Der Verfugungsberechtigte, der eine Wohnung er-
worben hat, an der nach der Uberlassung an einen Mieter
Wohnungseigentum begriindet worden ist, darf sich
dem Mieter gegentiber auf berechtigte interessen an der
Beendigung des Mietverhéltnisses im Sinne des § 564b
Abs. 2 Nr. 2 des Blrgerlichen Gesetzbuchs nicht berufen,
solange die Wohnung als 6ffentlich geférdert gilt. Im Gbri-
gen bleibt § 564b Abs. 2 Nr. 2 Satz 2 des Biirgerlichen
Gesetzbuchs unberiihrt.

§7

Uberlassung an nichtwohnberechtigte Personen

(1) Die zustandige Stelle kann den Verfiigungsberech-
tigten von den Bindungen nach § 4 oder § 6 freistellen,
soweit

1. nach den ortlichen wohnungswirtschaftlichen Verhalt-
nissen ein dffentliches Interesse an den Bindungen
nicht mehr besteht oder

2. ein Uberwiegendes offentliches Interesse oder ein Gber-
wiegendes berechtigtes Interesse des Verfligungs-
berechtigten oder eines Dritten an der Freistellung
besteht, auch soweit

a) die Freistellung der Verhinderung oder Beseitigung
einseitiger Strukturen in der Wohnungsbelegung
dient oder

b) Wohnungen mit Riicksicht auf das Bestehen von
Dienstverhéitnissen oder im Rahmen von genos-
senschaftlichen Mitgliedschaftsverhaltnissen zum
Gebrauch tiberlassen werden sollen oder

3. der Verflgungsberechtigte der zustandigen Stelle das
Besetzungsrecht fiir eine gleichwertige bezugsfertige
oder freie Wohnung, die nicht diesem Gesetz unterliegt

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1994, Teit |

und nicht nach den §§ 87a, 87b, 88, 88d und 88e des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefdrdert worden ist
(Ersatzwohnung), fur die Dauer der Freistellung ver-
traglich einraumt und dieser nach den 6rtlichen woh-
nungswirtschaftlichen Verhaltnissen kein berwiegen-
des offentliches Interesse an den Bindungen ent-
gegensteht.

Freistellungen kénnen fUr einzelne Wohnungen, fir Woh-
nungen bestimmter Art oder flir bestimmte Gebiete aus-
gesprochen werden. Bei Wohnungen, die flir Angehérige
eines bestimmten Personenkreises vorbehalten sind, soli
eine Freistellung von dem Vorbehalt ausgesprochen wer-
den, soweit ein besonderer Wohnungsbedarf fiir diesen
Personenkreis nicht mehr besteht,

(2) Will der Verfugungsberechtigte eine Wohnung in
einem Gebaude, in dem er selbst eine Wohnung bewohnt,
einem Angehorigen zum Gebrauch (iberlassen, dessen
Gesamteinkommen die Einkommensgrenze nach § 25
Abs. 2 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes (ibersteigt, so
kann die zustédndige Stelle den Verfligungsberechtigten
von den Bindungen nach § 4 Abs. 2 und 3 freistellen.

{3) Die Freistellung kann befristet, bedingt oder unter
Auflagen, insbesondere auch unter der Verpflichtung zu
Ausgleichszahlungen, in angemessener Hohe, erteilt wer-
den. Die Freistellung kann in den Féllen des Absatzes 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 auch unter der Bedingung erteilt wer-
den, daB3 der Verfligungsberechtigte der zustandigen
Stelle das Besetzungsrecht fiir eine Ersatzwohnung im
Sinne der Nummer 3, auch wenn sie nicht gleichwertig ist,
fir die Dauer der Freistellung vertraglich einraumt. Die
Freistellung ist dem Verfligungsberechtigten schriftlich
mitzuteilen; bei einer Freistellung fiir Wohnungen be-
stimmter Art oder fiir bestimmte Gebiete kann die Mit-
teilung durch eine Verdffentlichung in einem amtlichen
Verkiindungsbtatt ersetzt werden.

(4) Wurde die Freistellung auf eine bestimmte Zeit-
einheit befristet und ist die Frist abgelaufen, so ist § 4
Abs. 8 sinngemaB anzuwenden. Dasselbe gilt, wenn die
Freisteliung unter einer aufschiebenden oder einer auf-
lI6senden Bedingung erteilt wurde und die aufschiebende
Bedingung nicht eingetreten oder die auflésende Bedin-
gung eingetreten ist. :

§8

Kostenmiete

(1) Der Verfiigungsberechtigte darf die Wohnung nicht
gegen ein hdheres Entgelt zum Gebrauch berlassen, als
zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderlich ist
(Kostenmiete). Die Kostenmiete ist nach den §§ 8a und 8b
zu ermitteln.

(2) Soweit das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete
Ubersteigt, ist die Vereinbarung unwirksam. Soweit die
Vereinbarung unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuer-
statten und vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch
auf Rickerstattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren
nach der jeweiligen Leistung, jedoch spéatestens nach
Ablauf eines Jahres von der Beendigung des Mietverhalt-
nisses an.

(3) Sind fiir eine Wohnung in einem Eigenheim oder
einer Kleinsiedlung oder fiir eine sonstige Wohnung die
offentlichen Mittel ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder auf Grund einer vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewilligt worden, so darf der
Verfugungsberechtigte die Wohnung héchstens gegen ein
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Entgelt bis zur Hohe der Kostenmiete flr vergleichbare
&ffentlich geforderte Wohnungen (Vergleichsmiete) iber-
lassen. Die zustdndige Stelle kann genehmigen, daB
der Verflgungsberechtigte von der Vergleichsmiete zur
Kostenmiete Ubergeht. Absatz 2 ist entsprechend anzu-
wenden. . :

(4) Der Vermieter hat dem Mieter auf Verlangen Aus-
kunft Gber die Ermittlung und Zusammensetzung der
Miete zu geben und, soweit der Miete eine Genehmigung
der Bewilligungsstelle zugrunde liegt, die zuletzt erteilte
Genehmigung vorzulegen. Wird eine Genehmigung nicht
vorgelegt oder ist die Auskunft iber die Ermittlung und
Zusammensetzung der Miete unzureichend, so hat die
zusténdige Stelle dem Mieter auf Verlangen die Hohe der
nach Absatz 1 oder 3 zuldssigen Miete mitzuteilen, soweit
diese sich aus ihren Unterlagen ergibt.

(5) Die diesem Gesetz unterliegenden Wohnungen sind
preisgebundener Wohnraum.

§8a

Ermittiung der Kostenmiete
und der Vergleichsmiete

(1) Bei der Ermittlung der Kostenmiete ist von dem Miet-
betrag auszugehen, der sich fiir die dffentlich geférderten
Wohnungen des Gebaudes oder der Wirtschaftseinheit
auf Grund der Wirtschaftlichkeitsberechnung fiir den
Quadratmeter der Wohnflache durchschnittlich ergibt
(Durchschnittsmiete). In der Wirtschaftlichkeitsberech-
nung darf fir den Wert der Eigenleistung, soweit er 15 vom
Hundert der Gesamtkosten des Bauvorhabens nicht
Ubersteigt, eine Verzinsung von 4 vom Hundert angesetzt
werden; flir den darliber hinausgehenden Betrag darf
angesetzt werden

a) eine Verzinsung in Hohe des marktiblichen Zinssatzes
fur erststellige Hypotheken, sofern die éffentlichen
Mittel vor dem 1. Januar 1974 bewilligt worden sind,

b) in den Gbrigen Fallen eine Verzinsung in Hdhe von
6,5 vom Hundert.

(2) Bei Wohnungen, die nach den Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes gefordert worden sind,
ist bei der Ermittlung der Kostenmiete von der Durch-
schnittsmiete auszugehen, die von der Bewilligungsstelle
nach § 72 des Zweiten Wohnungsbaugesetzes geriehmigt
worden ist. ‘

" (3) Andern sich nach der erstmaligen Berechnung der
Durchschnittsmiete oder nach der Genehmigung der
Durchschnittsmiete nach § 72 des Zweiten Wohnungs-
baugesetzes die laufenden Aufwendungen (Kapitatko-
sten, Bewirtschaftungskosten), so tritt jeweils eine ent-
sprechend gednderte Durchschnittsmiete an die Stelle der
bisherigen Durchschnittsmiete. Bei einer Erhdhung der
laufenden Aufwendungen gilt Satz 1 nur, soweit sie auf
Umstanden beruht, die der Vermieter nicht zu vertreten
hat; als Erhéhung der Aufwendungen gilt auch eine durch
Gesetz oder Rechtsverordnung zugelassene Erhdhung
eines Ansatzes in der Wirtschaftlichkeitsberechnung.

(4) Bei einer Erhohung der laufenden Aufwendungen,
die bis zur Anerkennung der SchluBabrechnung, spéte-
stens jedoch bis zu zwei Jahren nach der Bezugsfertigkeit
eintritt, bedarf die Erhdhung der Durchschnittsmiete nach
Absatz 3 der Genehmigung der Bewilligungsstelle. Die
Genehmigung wirkt auf den Zeitpunkt der Erhdhung der
laufenden Aufwendungen, l&ngstens jedoch drei Monate
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vor Stellung eines Antrags mit priiffahigen Unterlagen
zuriick; der Vermieter kann jedoch eine rickwirkende
Mieterhéhung nur verlangen, wenn dies bei der Verein-
barung der Miete vorbehalten worden ist.

(5) Auf der Grundlage der Durchschnittsmiete hat der
Vermieter die Miete fur die einzelnen Wohnungen unter
angemessener Berlicksichtigung ihres unterschiedlichen
Wohnwertes, insbesondere von Lage, Ausstattung und
Zuschnitt zu berechnen (Einzelmiete). Der Durchschnitt
der Einzelmieten mu der Durchschnittsmiete entsprechen.

(6) Andern sich in den Féllen der Vergleichsmiete (§ 8
Abs. 3) nach der Bewilligung der &ffentlichen Mittel die
laufenden Aufwendungen, so andert sich die Vergleichs-
miete um den Betrag, der anteilig auf die Wohnung ent-
fallt. Absatz 3 Satz 2 gilt entsprechend.

(7) Die nach den Absétzen 1 bis 6 sich ergebende
Einzelmiete oder Vergleichsmiete zuziiglich zuldssiger
Umlagen, Zuschldge und Vergiitungen ist das zuldssige
Entgelt im Sinne des § 8 Abs. 1 oder 3.

(8) Das Nahere Gber die Ermittlung des zulassigen Ent-
gelts bestimmt die Rechtsverordnung nach § 28.

§8b
Ermittlung der Kostenmiete in besonderen Fallen

(1) Wird die Kostenmiete nach Ablauf von sechs Jahren
seit Bezugsfertigkeit der Wohnungen ermittelt, dirfen bei
der Aufstellung der Wirtschaftlichkeitsberechnung lau-
fende Aufwendungen, insbesondere Zinsen fiir die Eigen-
leistungen, auch dann angesetzt werden, wenn sie in einer
friheren Wirtschaftlichkeitsberechnung nicht oder nur in
geringerer Hohe in Anspruch genommen oder anerkannt
worden sind oder wenn auf ihren Ansatz ganz oder teil-
weise verzichtet worden ist.

(2) Die Bewilligungsstelle kann zustimmen, daffi dem-
selben Eigentiimer gehdrende Gebaude mit &ffentlich
geférderten Wohnungen, die bisher selbstandige Wirt-
schaftseinheiten bildeten, oder mehrere bisherige Wirt-
schaftseinheiten zu einer Wirtschaftseinheit zusammen-
gefaBBt werden, sofern die Gebdude oder Wirtschafts-
einheiten in ortlichem Zusammenhang stehen und die
Wohnungen keine wesentlichen Unterschiede in ihrem
Wohnwert aufweisen. In die neue Wirtschaftlichkeits-
berechnung sind die bisherigen Gesamtkosten, Finanzie-
rungsmittel und laufenden Aufwendungen zu Gberneh-
men. Die sich hieraus ergebende neue Durchschnitts-
miete bedarf der Genehmigung der Bewilligungsstelle. Die
Sffentlichen Mittel gelten als fur s&mtliche Wohnungen der
neuen Wirtschaftseinheit bewilligt.

§9

Einmalige Leistungen

(1) Eine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fur
ihn ein Dritter mit Ricksicht auf die Uberlassung der
Wohnung eine einmalige Leistung zu erbringen hat, ist,
vorbehaltlich der Absétze 2 bis 6, unwirksam. Satz 1 gilt
nicht fir Einzahlungen. auf Geschéftsanteile bei Woh-
nungsunternehmen in der Rechtsform der Genossen-
schaft oder dhnliche Mitgliedsbeitrége.

(2) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder
eines Mieterdariehens als Finanzierungsbeitrag zum
Bau der Wohnung ist nur insoweit unwirksam, als die
Annahme des Finanzierungsbeitrages nach § 28 des
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Ersten Wohnungsbaugesetzes oder nach § 50 des Zwei-
ten Wohnungsbaugesetzes ausgeschiossen oder nicht
zugelassen ist.

(3) Die Vereinbarung einer Mietvorauszahlung oder
eines Mieterdarlehens zur Deckung der Kosten fiir eine
Modernisierung, der die zustandige Stelle zugestimmt hat,
ist nur unwirksam, soweit die Leistung das Vierfache des
nach § 8 zulassigen jéhrlichen Entgelts Gberschreitet.

(4) Ist ein von einem Mieter oder einem Dritten nach
§ 28 des Ersten Wohnungsbaugesetzes oder § 50 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes zuléssigerweise geleiste-
ter Finanzierungsbeitrag oder eine nach Absatz 3 zu-
lassige Leistung wegen einer vorzeitigen Beendigung des
Mietverhéltnisses dem Leistenden ganz oder teilweise
zuriickerstattet worden, so ist eine Vereinbarung, wonach
der Mietnachfolger oder fiir ihn ein Dritter die Leistung
unter den gleichen Bedingungen bis zur Héhe des
zurlickerstatteten Betrages zu erbringen hat, zuldssig.

(5) Die Vereinbarung einer Sicherheitsleistung des Mie-
ters ist zuléssig, soweit sie dazu bestimmt ist, Anspriiche
des Vermieters gegen den Mieter aus Schaden an der
Wohnung oder unterlassenen Schonheitsreparaturen zu
sichern. Im Ubrigen gilt § 550b des Burgerlichen Gesetz-
buchs.

(6) Eine Vereinbarung, nach der der Mieter oder fiir ihn
ein Dritter mit Riicksicht auf die Uberlassung der Woh-
nung -Waren zu beziehen oder andere Leistungen in An-
spruch zu nehmen oder zu erbringen hat, ist unwirksam.
Satz 1 gilt nicht fiir die Uberlassung einer Garage, eines
Stellplatzes oder eines Hausgartens und fiir die Uber-
nahme von Sach- oder Arbeitsleistungen, die zu einer
Verringerung von Bewirtschaftungskosten fihren. Die
zustandige Stelle kann eine Vereinbarung zwischen dem
Verfligungsberechtigten und dem Mieter Gber die Mit-
vermietung von Einrichtungs- und Ausstattungsgegen-
stdnden und Uber laufende Leistungen zur persdnlichen
Betreuung und Versorgung genehmigen; sie hat die
Genehmigung zu versagen, wenn die vereinbarte Ver-
glitung offensichtlich unangemessen hoch ist.

(7) Soweit eine Vereinbarung nach den Abséatzen 1 bis 6
unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuerstatten und
vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf Rick-
erstattung verjahrt nach Ablauf eines Jahres von der
Beendigung des Mietverhéltnisses an.

{8) Fir Vereinbarungen, die vor dem 1. August 1968 in
denjenigen kreisfreien Stadten, Landkreisen oder Ge-
meinden eines Landkreises, in denen zu diesem Zeitpunkt
die Mietpreisfreigabe noch nicht erfolgt war, getroffen
worden sind, gelten die Vorschriften des Absatzes 7 ent-
sprechend, soweit die Vereinbarungen nach den bis zu
diesem Zeitpunkt geltenden Vorschriften unzuldssig
waren. Das gleiche gilt flr Vereinbarungen, die vor dem
1. September 1965 in denjenigen kreisfreien Stadten,
Landkreisen oder Gemeinden eines Landkreises getroffen
worden sind, in denen zu diesem Zeitpunkt die Mietpreis-
freigabe bereits erfolgt war.

§10
Einseitige Mieterhdhung

(1) Ist der Mieter nur zur Entrichtung eines niedrigeren
als des nach diesem Gesetz zuldssigen Entgelts ver-
pflichtet, so kann der Vermieter dem Mieter gegeniber
schriftlich erklaren, daB das Entgelt um einen bestimmten
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Betrag, bei Umlagen um einen bestimmbaren Betrag, bis
zur Hohe des zulassigen Entgelts erhéht werden soll. Die

_ Erklarung ist nur wirksam, wenn in ihr die Erhdhung

berechnet und erldutert ist. Der Berechnung der Kosten-
miete ist eine Wirtschaftlichkeitsberechnung oder ein Aus-
zug daraus, der die Hohe der laufenden Aufwendungen
erkennen 148t beizufigen. Anstelle einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung kann auch eine Zusatzberechnung zu
der letzten Wirtschaftlichkeitsberechnung oder, wenn das
zulassige Entgelt von der Bewilligungsstelle auf Grund
einer Wirtschaftlichkeitsberechnung genehmigt worden
ist, eine Abschrift der Genehmigung beigefiligt werden.
Hat der Vermieter seine Erkidrung mit Hilfe automatischer
Einrichtungen gefertigt, so bedarf es nicht seiner eigen-
handigen Unterschrift.

(2) Die Erkldrung des Vermieters hat die Wirkung, daf3
von dem Ersten des auf die Erkldarung folgenden Monats
an das erhéhte Entgelt an die Stelle des bisher zu entrich-
tenden Entgelts tritt; wird die Erklarung erst nach dem
Funfzehnten eines Monats abgegeben, so tritt diese Wir-
kung von dem Ersten des Uberndchsten Monats an ein.
Wird die Erklarung bereits vor dem Zeitpunkt abgegeben,
von dem an das erhdhte Entgelt nach den daflir maB-
gebenden Vorschriften zuldssig ist, so wird sie frihestens
von diesem Zeitpunkt an wirksam. Soweit die Erklarung
darauf beruht, daB sich die Betriebskosten riickwirkend
erhoht haben, wirkt sie auf den Zeitpunkt der Erhdhung
der Betriebskosten, hochstens jedoch auf den Beginn
des der Erklarung vorangehenden Kalenderjahres zuriick,
sofern der Vermieter die Erklarung innerhalb von drei
Monaten nach Kenntnis von der Erhéhung abgibt.

(3) Ist der Erklarung ein Auszug aus der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung oder die Genehmigung der Bewilli-
gungsstelle beigefigt, so hat der Vermieter dem Mieter
auf Verlangen Einsicht in die Wirtschaftlichkeitsberech-
nung zu gewahren.

{(4) Dem Vermieter steht das Recht zur einseitigen Miet-
erhdhung nicht zu, soweit und solange eine Erhthung der

Miete durch ausdriickliche Vereinbarung mit dem Mieter

oder einem Dritten ausgeschlossen ist oder der Ausschiuf3
sich aus den Umsténden ergibt.

§11
Kiindigungsrecht des Mieters

(1) Der Mieter ist im Falle einer Erklérung des Vermie-
ters nach § 10 berechtigt, das Mietverhdltnis spatestens
am dritten Werktag des Kalendermonats, von dem an die
Miete erhéht werden soll, fir den Ablauf des néchsten
Kalendermonats zu kiindigen.

(2) Kiindigt der Mieter geméB Absatz 1, so tritt die
Mieterhéhung nach § 10 nicht ein.

(3) Eine zum Nachteil des Mieters abweichende Ver-
einbarung ist unwirksam.

§12
Zweckentfremdung, bauliche Verdnderung

(1) Die Wohnung darf ohne Genehmigung der zu-
standigen Stelle nicht zu Zwecken einer dauernden
Fremdenbeherbergung, insbesondere einer gewerblichen
Zimmervermietung, verwendet oder anderen als Wohn-
zwecken zugefihrt werden.
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(2) Die Wohnung darf ohne Genehmigung der zu-
standigen Stelle nicht durch bauliche MaBnahmen derart
verandert werden, daB sie fur Wohnzwecke nicht mehr
geeignet ist.

(3) Die Genehmigung kann erteilt werden, wenn ein
tberwiegendes offentliches Interesse oder ein (ber-
wiegendes berechtigtes Interesse des Verfligungsbe-
rechtigten oder eines Dritten an der Verwendung oder
Anderung der Wohnung gemiB Absatz 1 oder 2 besteht.
Die Genehmigung kann befristet, bedingt oder unter
Auflagen, insbesondere auch unter der Verpflichtung
zu Ausgleichszahlungen in angemessener Hohe, er-
teilt 'werden. Im Ubrigen gilt § 7 Abs, 3 Satz 2 ent-
sprechend.

{(4) Wer den Vorschriften des Absatzes 1 oder 2 zu-
widerhandelt, hat auf Verlangen der zustandigen Stelle die
Eignung fiir Wohnzwecke auf seine Kosten wiederher-
zustellen und die Wohnung einem Wohnungsuchenden
gemén § 4 zum Gebrauch zu Giberlassen.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend fir Teile
einer Wohnung.

Dritter Abschnitt

Beginn und Ende
der Eigenschaft ,,6ffentlich geférdert”

§13
Beginn der Eigenschaft ,éffentlich gefoérdert”

(1) Eine Wohnung, fur die die 6ffentlichen Mittel vor
der Bezugsfertigkeit bewilligt worden sind, gilt von dem
Zeitpunkt an ais &ffentlich geférdert, in dem der Bescheid
tiber die Bewilligung der &ffentlichen Mittel (Bewilligungs-
bescheid) dem Bauherrn zugegangen ist. Sind die 6ffent-
lichen Mittel erstmalig nach der Bezugsfertigkeit der
Wohnung bewilligt worden, so gilt die Wohnung, wenn der
Bauherr die Bewilligung der Offentlichen Mittel vor der
Bezugsfertigkeit beantragt hat, von der Bezugsfertigkeit
an als offentlich gefordert, im dbrigen von dem Zugang
des Bewilligungsbescheides an.

(2) Wird die Bewilligung der 6ffentlichen Mittel vor der
Bezugsfertigkeit der Wohnung widerrufen, so gilt die
Wohnung als von Anfang an nicht tffentlich geférdert. Das
gleiche gilt, wenn die Bewilligung nach der Bezugsfertig-
keit der Wohnung, jedoch vor der erstmaligen Auszahlung
der 6ffentlichen Mittel widerrufen wird.

(3) Fir die Anwendung der Vorschriften der Absétze 1
und 2 ist es unerheblich, in welcher Héhe, zu welchen
Bedingungen, fiir welche Zeitdauer und fir welchen
Finanzierungsraum die 6ffentlichen Mittel bewilligt worden
sind.

(4) Eine Wohnung gilt als bezugsfertig, wenn sie so
weit fertiggestellt ist, daB den zukinftigen Bewohnern
zugemutet werden kann, sie zu beziehen; die Genehmi-
gung der Bauaufsichtsbehorde zum Beziehen ist nicht
entscheidend. Im Falle des Wiederaufbaues ist fir
die Bezugsfertigkeit der Zeitpunkt maBgebend, in dem
die durch den Wiederaufbau geschaffene Wohnung
bezugsfertig geworden ist; Entsprechendes gilt im Falle
der . Wiederherstellung, des Ausbaues oder der Erwei-
terung.
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§14

Einbeziehung von Zubehdrraumen,
WohnungsvergroBerung, Umbau

(1) Werden die Zubehdrrdume einer éffentlich geférder-
ten Wohnung ohne Genehmigung der Bewilligungsstelle
zu Wohnrdumen oder Wohnungen ausgebaut, so gelten
auch diese als offentlich gefordert.

(2) -Wird eine 6ffentlich geférderte Wohnung um weitere
Wohnraume vergroBert, so gelten auch diese als 6ffentlich
geférdert.

(3) Wird eine offentlich geforderte Wohnung durch
einen Umbau im Sinne des § 17 Abs. 1 Satz 2 des Zweiten
Wohnungsbaugesetzes ohne Inanspruchnahme von 6f-
fentlichen Mitteln ausgebaut, so gilt die neugeschaffene
Wohnung weiterhin als 6ffentlich gefbrdert. Dies gilt nicht,
wenn vor dem Umbau die fir die Wohnung als Darlehen
bewilligten 6ffentlichen Mittel zurlickgezahlt und die fir sie
als Zuschiisse bewilligten éffentlichen Mittel letztmalig
gezahlt worden sind.

§15 »
Ende der Eigenschaft ,6ffentlich gefordert”

(1) Eine Wohnung, fir die die &ffentlichen Mittel als
Darlehen bewilligt worden sind, gilt, soweit sich aus
dem § 16 oder § 17 nichts anderes ergibt, als Offentlich
geférdert

a) im Falle einer Riickzahlung der Darlehen nach MaB-
gabe der Tilgungsbedingungen bis zum Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Darlehen vollstandig zu-
riickgezahlt worden sind,

b) im Falle einer vorzeitigen Riickzahlung auf Grund einer
Kiindigung wegen VerstoBes gegen Bestimmungen
des Bewilligungsbescheides oder des Darlehnsver-
trages bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem die
Darlehen nach MaBgabe der Tilgungsbedingungen
vollstdndig zurlickgezahit worden . wéren, léngstens
jedoch bis zum Ablauf des zwélften Kalenderjahres
nach dem Jahr der Rlckzahlung.

Sind neben den Darlehen Zuschiisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen oder Zinszuschiisse aus 6ffent-
lichen Mitteln bewilligt worden, so gilt die Wohnung
mindestens bis zum Ablauf des Kalenderjahres als offent-
lich gefordert, in dem der Zeitraum endet, fir den sich
die laufenden Aufwendungen durch die Gewahrung der
Zuschiisse vermindern (Forderungszeitraum).

(2) Eine Wohnung, fiir die die 6ffentlichen Mittel ledig-
lich als Zuschiisse zur Deckung der laufenden Aufwen-
dungen oder als Zinszuschilsse bewilligt worden sind, gift
als &ffentlich gefordert bis zum Ablauf des dritten Kalen-
derjahres nach dem Ende des Férderungszeitraumes.
Endet der Férderungszeitraum durch planmaéBige Ein-
stellung oder durch Verzicht auf weitere Auszahlungen der
Zuschiisse, so gilt fir ein Eigenheim, eine Eigensiedlung
oder eine eigengenutzte Eigentumswohnung § 16 Abs. 5
und 7 sinngemaB. § 17 bleibt unberlihrt.

(3) Sind die 8ffentlichen Mittel fir eine Wohnung ledig-
lich als ZuschuB zur Deckung der fir den Bau der Woh-
nung entstandenen Gesamtkosten bewilligt worden, so
gilt die Wohnung als offentlich gefordert bis zum Ablauf
des zehnten Kalenderjahres nach dem Jahr der Bezugs-
fertigkeit.
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(4) Sind die offentlichen Mittel fiir mehrere Wohnungen
eines Geb&udes oder einheitlich fiir Wohnungen mehrerer
Gebaude bewilligt worden, so gelten die Absatze 1 und 2
nur, wenn die fir sémiliche Wohnungen eines Gebaudes
als Dariehen bewilligten 6ffentlichen Mittel zuriickgezahlt
werden und die fir sie als Zuschiisse bewilligten 6ffent-
lichen Mittel nicht mehr gezahlt werden. Der Anteil der auf
ein einzelnes Gebidude entfallenden offentlichen Mittel
errechnet sich nach dem Verhélinis der Wohnflache der
Wohnungen des Gebaudes zur Wohnflache der Wohnun-
gen aller Gebaude. Die Satze 1 und 2 sind insoweit nicht
anzuwenden, als 6ffentliche Mittel ab 29. August 1990 fir
neue Wohnungen bewilligt sind, die durch Ausbau oder
Erweiterung in einem Geb&ude oder einer Wirtschaftsein-
heit mit dffentlich geférderten Wohnungen geschaffen
werden.

§16

Ende der Eigenschaft ,,6ffentlich geférdert”
bei freiwilliger vorzeitiger Riickzahiung

(1) Werden die fur eine Wohnung als Darlehen bewillig-
ten dffentlichen Mittel ohne rechtliche Verpfiichtung vor-
zeitig vollstdndig zuriickgezahlt, so gilt die Wohnung
vorbehaltlich der Absétz 2 und 5 als 6ffentlich gefordert
bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres nach dem
Jahr der Riickzahlung, langstens jedoch bis zum Ablauf
des Kalenderjahres, in dem die Darlehen nach MaBgabe
der Tilgungsbedingungen vollstandig zuriickgezahlt wéren
(Nachwirkungsfrist). Sind neben den Darlehen Zuschiisse
zur Deckung der laufenden Aufwendungen oder Zins-
zuschiisse aus Offentlichen Mitteln bewilligt worden, so
git § 15 Abs. 1 Satz 2 entsprechend.

(2) Abweichend von Absatz 1 Satz 1 gilt eine Wohnung,
fir deren Bau ein Darlehen aus 6ffentlichen Mitteln von
nicht mehr als 3000 Deutsche Mark bewilligt worden ist,
als offentlich geférdert bis zum Zeitpunkt der Rickzah-
lung; dabesi ist von dem durchschnittlichen Forderungs-
betrag je Wohnung des Gebaudes auszugehen.

(3) (weggefalien)
{(4) (weggefallen)

(5) Sind die fir ein Eigenheim, eine Eigensiedlung oder
eine eigengenutzte Eigentumswohnung als Darlehen be-
willigten- 6ffentlichen Mittel ohne rechtliche Verpflichtung
vorzeitig vollstédndig zuriickgezahlt oder nach § 69 des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes ganz abgeldst worden,
so gilt die Wohnung als 6ffentlich gefordert bis zum Zeit-
punkt der Rickzahlung oder Abldsung; bei Riickzahlung
oder Ablésung vor dem 17. Juli 1985 gilt die Wohnung
langstens bis zum 16. Juli 1985 als &ffentlich gefordert.
§ 15 Abs. 1 Satz 2 bleibt unberiihrt. Eine Eigentumswoh-
nung, die durch Umwandlung einer 6ffentlich geférderten
Mietwohnung entstanden ist, gilt als eigengenutzt, wenn
sie vom Eigentiimer oder seinen Angehdrigen als Berech-
tigte im Sinne dieses Gesetzes selbst genutzt wird; erfolgt
in dem Falle die Eigennutzung nach Riickzahlung oder
Ablosung, so gilt die Wohnung vom Beginn der Eigen-
nutzung an nicht mehr als 6ffentlich gefordert.

{6) Sind die 6ffentlichen Mittel fiir mehrere Wohnungen
eines Gebéudes oder einheitlich fir Wohnungen mehrerer
Gebéaude bewilligt worden, so gilt vorbehaltlich des Absat-
zes 7 der Absatz 1 nur, wenn die f(ir sémtliche Wohnungen
eines Gebaudes als Darlehen bewiliigten 6ffentlichen Mit-
tel zuriickgezahlt werden und die fir sie als Zuschisse
bewilligten 6ffentlichen Mittel nicht mehr gezahit werden;
§ 15 Abs. 4 Satz 2 gilt entsprechend.
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(7) Sind die offentlichen Mittel flr zwei Wohnungen
eines Eigenheimes, eines Kaufeigenheimes oder einer
Kleinsiedlung bewilligt worden, so gelten die Absatze 1
bis 5 auch fiir die einzelne Wohnung, wenn der auf sie ent-
fallende Anteil der als Darlehen gewahrten Mittel zurlick-
gezahlt oder abgeldst und der anteilige ZuschuBbetrag
nicht mehr gezahit wird; der Anteil errechnet sich nach
dem Verhéltnis der Wohnflachen der einzelnen Wohnun-
gen zueinander, sofern nicht der Bewilligung ein anderer
BerechnungsmaBstab zugrunde gelegen hat. Satz 1 gilt
entsprechend fir Riickzahlungen und Abldsungen bei
Eigentumswohnungen, wenn die offéntlichen Mittel far
mehrere Wohnungen eines Gebdudes oder einheitlich fiir
Wohnungen mehrerer Gebaude bewilligt worden sind.

§17
Ende der Eigenschaft bei Zwangsversteigerung

(1) Bei einer Zwangsversteigerung des Grundsticks
gelten die Wohnungen, fir die 6ffentliche Mittel als Dar-
lehen bewilligt worden sind, bis zum Ablauf des dritten
Kalenderiahres nach dem Kalenderjahr, in dem der Zu-
schiag erteilt worden ist, als 6ffentlich geférdert, sofern die
wegen der 6ffentlichen Mittel begriindeten Grundpfand-
rechte mit dem Zuschlag erldschen; abweichend hiervon
gilt ein Eigenheim, eine Eigensiedlung oder eine eigen-
genutzte Eigentumswohnung im Sinne des § 16 Abs. 5
nur bis zum Zuschiag als 6ffentlich geférdert, sofern die
wegen der offentlichen Mittel begriindeten Grundpfand-
rechte mit dem Zuschlag’ eriéschen. Sind die 6ffentlichen
Mittel lediglich als Zuschtisse bewilligt worden, so gelten
die Wohnungen bis zum Zuschlag als dffentlich geférdert.
Soweit nach den Vorschriften des § 15 oder § 16 die Woh-
nunger}'nur bis zu einem friheren Zeitpunkt als dffentlich
geférdert gelten, ist dieser Zeitpunkt maBgebend.

(2) Sind die wegen der offentlichen Mittel begrindeten
Grundpfandrechte mit dem Zuschlag nicht erloschen, so
gelten die Wohnungen bis zu dem sich aus § 15 oder § 16
ergebenden Zeitpunkt als 6ffentlich geférdert.

§18
Bestatigung

(1) Die zustandige Stelle hat dem Verfiigungsberechtig-
ten schriftlich zu bestétigen, von welchem Zeitpunkt an
die Wohnung nicht mehr als 6ffentlich gefordert gilt. Die
Bestétigung ist in tatsichlicher und rechilicher Hinsicht
verbindlich.

(2) Die zustandige Stelle hat einem Wohnungsuchen-
den auf dessen Verlangen schriftlich zu bestétigen, ob
die Wohnung, die er benutzen will, eine neugeschaffene
offentlich geférderte Wohnung ist.

Vierter Abschnitt

Einschrankung von Zinsvergiinstigungen
bei 6ffentlich geférderten Wohnungen

§ 18a
Hohere Verzinsung der 6ffentlichen Baudariehen
(1) Offentliche Mittel im Sinne des § 3 des Ersten Woh-
nungsbaugesetzes oder des § 6 des Zweiten Wohnungs-

baugesetzes, die vor dem 1. Januar 1960 als &ffentliche
Baudarlehen bewilligt worden sind, kénnen mit einem
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Zinssatz bis héchstens 8 vom Hundert jahrlich verzinst
werden, wenn dies durch landesrechtliche Regelung in
einem Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung
bestimmt ist; § 18b Abs. 2 ist anzuwenden. Dies gilt auch,
wenn vertraglich eine Héherverzinsung ausdriicklich aus-
geschlossen ist. Eine Vereinbarung, nach der eine hdhere
Verzinsung des dffentlichen Baudarlehens verlangt wer-
den kann, bleibt unberihrt.

(2) Offentliche Mittel, die nach dem 31. Dezember
1859, jedoch vor dem 1. Januar 1970 als offentliche
Baudarlehen bewilligt worden sind, kénnen mit einem
Zinssatz bis hochstens 6 vom Hundert jahrlich verzinst
werden; Absatz 1 giltim Gibrigen entsprechend.

(3) Die Landesregierungen stellen durch Rechtsverord-
nung sicher, daB die aus der héheren Verzinsung nach den
Absdtzen 1 und 2 folgenden Durchschnittsmieten be-

stimmte Betrage, die fiir die 6ffentlich geférderten Woh-.

nungen nach GemeindegrtBenklassen und unter Berlick-
sichtigung von Alter und Ausstattung der Wohnungen
festgelegt werden, nicht Gibersteigen. Sie haben dabei die
sich aus der hdheren Verzinsung ergebende Mieter-
hahung angemessen zu begrenzen. Einwendungen gegen
die Auswirkungen der Zinserhthung sind dabei nur inner-

halb einer festzusetzenden AusschiuBfrist von hochstens®

sechs Monaten seit Zugang der Mitteilung Gber die Zins-
erhohung zuzulassen.

(4) Soweit bei Wohnungen, fir die die offentlichen
Baudarlehen vom 1. Januar 1960 an bewilligt worden sind,
die Durchschnittsmiete auf Grund einer nach der Zins-

erhdhung durchgefihrten Modernisierung die gemas,

Absatz 3 bestimmten Betrige nicht nur unerheblich Giber-
schreitet, ist der nach Absatz 2 festgesetzte Zinssatz auf
Antrag des Verfligungsberechtigten oder des Mieters
entsprechend herabzusetzen.

(5) Eine Zinserhdhung nach den Absitzen 1 und 2 ist
bei Familienheimen in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen sowie bei solchen
Eigentumswohnungen, die vom Eigentiimer oder seinen
Angehorigen benutzt werden, nur unter den Voraus-
setzungen des § 44 Abs. 3 des Zweiten Wohnungsbau-
gesetzes zuldssig. Dabei ist die aus der hdheren Verzin-
sung folgende Mehrbelastung angemessen zu begrenzen.
Absatz 3 Satz 3 gilt entsprechend.

(6) Die Abséatze 1 bis 5 gelten fiir Annuitatsdariehen ent-
sprechend.

§18b
Berechnung der neuen Jahresleistung

(1) Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustandigen obersten Landesbehdrden treffen nahere
Bestimmungen (ber die Durchfiihrung der hoheren
Verzinsung.

(2) Die darlehnsverwaltende Stelle hat bei der Er-
héhung des Zinssatzes die neue Jahresleistung fir das
dffentliche Baudariehen in der Weise zu berechnen, daB
der erhohte Zinssatz und der Tilgungssatz auf den
urspriinglichen Darlehnsbetrag bezogen werden; ein Ver-
waltungskostenbeitrag bis zu 0,5 vom Hundert ist auf
den Zinssatz nicht anzurechnen. Die Zinsleistungen sind
nach der Darlehnsrestschuld zu berechnen und die durch
die fortschreitende Darlehnstilgung ersparten Zinsen zur
erhdhten Tilgung zu verwenden.
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(3) Die darlehnsverwaltende Stelle hat dem Darlehns-
schuldner die Erhdhung des Zinssatzes, die H8he der
neuen Jahresleistung sowie den Zahlungsabschnitt, fir
den die héhere Leistung erstmalig entrichtet werden soll,
schriftlich mitzuteilen.

(4) Die hohere Leistung ist erstmalig fiir denjenigen
nach dem Darlehnsvertrag maBgeblichen Zahlungsab-
schnitt zu entrichten, der friihestens nach Ablauf von zwei
Monaten nach dem Zugang der in Absatz 3 bezeichneten
Mitteilung beginnt. Der Zeitpunkt der Falligkeit bestimmt
sich nach dem Darlehnsvertrag.

§18c
Offentliche Baudarlehen verschiedener Glaubiger

(1) Sind fiir die Wohnungen des Geb&udes oder der
Wirtschaftseinheit 6ffentliche Baudarfehen von verschie-
denen Glaubigern gewahrt worden und wird flr diese
Baudarlehen eine hdhere Verzinsung nach § 18a verlangt,
so haben die Glaubiger moglichst einheitliche Zinssatze
festzusetzen und diese so zu bemessen, dafl sich die zu-
lassige Durchschnittsmiete nicht um mehr, als nach § 18a
Abs. 3 zulassig ist, erhdht. Werden die Zinssétze flir diese
offentlichen Baudarlehen nacheinander erhoht und wiirde
durch die spétere Erhdhung des Zinssatzes fir eines die- -
ser Darlehen die Durchschnittsmiete Uber den nach § 18a
Abs. 3 zulassigen Umfang hinaus erhdht werden, so ist auf
Verlangen des Gldubigers dieses Darlehens der vorher
erhohte Zinssatz fur die anderen Darlehen so weit herab-
zusetzen, daB bei méglichst einheitlichem Zinssatz der
offentlichen Baudarlehen der nach § 18a Abs. 3 zuldssige
Erhdhungsbetrag nicht Gberschritten wird; die Herab-
setzung darf frithestens von dem Zeitpunkt an verlangt
werden, von dem an die spétere Zinserhthung wirksam
werden soll.

(2) Die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zusténdigen obersten Landesbehdrden treffen die nahe-
ren Bestimmungen Uber die Festsetzung der Zinssatze
geman Absatz 1. Im dbrigen gelten die Vorschriften des
§ 18b sinngeman.

§18d
Zins- und Tilgungshiifen

sowie Zuschiisse und Darlehen
zur Deckung der laufenden Aufwendungen

(1) Sind vor dem 1. Januar 1960 neben oder an Stelle
eines offentlichen Baudarlehens Zins- und Tilgungshilfen
aus offentiichen Mitteln fir ein zur Deckung der Gesamt-
kosten aufgenommenes Darlehen bewilligt worden, so
kann die Zins- und Tilgungshilfe so weit herabgesetzt wer-
den, daf der Darlehnsschuldner fir das Darlehen eine
Verzinsung bis héchstens 8 vom Hundert jéhrlich auf den
urspringlichen Darlehnsbetrag selbst zu erbringen hat,
wenn dies durch landesrechtliche Regelung in einem
Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung be-
stimmt ist. Erfoigte die Bewilligung nach dem 31. Dezem-
ber 1959, jedoch vor dem 1. Januar 1970, so kann unter
den gleichen Voraussetzungen die Zins- und Tilgungshilfe
so weit herabgesetzt werden, daB der Darlehnsschuldner
fur das Darlehen gine Verzinsung bis hdchstens 6 vom
Hundert jahrlich auf den urspriinglichen Darlehnsbetrag
selbst zu erbringen hat. Die Satze 1 und 2 gelten auch,
wenn eine Einstellung oder Herabsetzung vertraglich aus-
drlicklich ausgeschlossen ist. Die Vorschriften des § 18a
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Abs. 3 bis 5 gelten entsprechend. Verbleibt nach der
Herabsetzung eine Zins- und Tilgungshilfe von weniger
als insgesamt 120 Deutsche Mark je Wohnung jahrlich,
so entfallt diese.

{(2) Fir die Durchfihrung des Absatzes 1 gelten die
Vorschriften des § 18b sinngemas.

(3) Sind von verschiedenen Glaubigern aus 6ffentlichen
Mittein Zins- und Tilgungshilfen nebeneinander oder
Zins- und Tilgungshilfen neben dffentlichen Baudarlehen
gewahrt worden, so ist auch § 18c sinngemaB anzu-
wenden.

{4) Sind vor dem 1. Januar 1970 neben oder an Stelle
eines dffentlichen Baudarlehens oder einer Zins- und Til-
gungshilfe Zuschisse oder Darlehen zur Deckung der lau-
fenden Aufwendungen bewilligt worden, so kénnen die
Zuschiisse herabgesetzt oder fir Darlehen die Zinsen
nach MaBgabe des § 18a Abs. 1 und 2 erhtht werden,
wenn dies durch landesrechtliche Regelung in einem
Gesetz oder einer Verordnung der Landesregierung be-
stimmt ist. Dies gilt auch, wenn nach dem Bewilligungs-
bescheid eine Herabsetzung oder Hoherverzinsung zu
‘diesem Zeitpunkt oder in diesem Umfang nicht vor-
gesehen oder vertraglich ausdriicklich ausgeschlossen
ist. Die Vorschriften des § 18a Abs. 3 bis 5 gelten ent-
sprechend.

§18e

Entsprechende Anwendung fiir dffentliche Mittel
im Bereich des Bergarbeiterwohnungsbaues

Die Vorschriften der §§ 18a bis 18d gelten entsprechend
fir 6ffentliche Baudarlehen und Zins- und Tilgungshilfen,
die nach dem Gesetz zur Forderung des Bergarbeiter-

~wohnungsbaues im Kohlenbergbau aus Mitteln des Treu-
handvermogens des Bundes bewilligt worden sind. Die
in § 18b Abs. 1 bezeichneten Aufgaben obliegen dem
Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau im Benehmen mit den fir das Wohnungs- und Sied-
lungswesen zustandigen obersten Landesbehorden. Der
Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau wird erm&chtigt, die Bestimmungen nach § 18a Abs. 1
bis 3 und 5 sowie nach § 18d durch Rechtsverordnung mit
Zustimmung des Bundesrates zu treffen.

§18f
Mieterh6hung

(1) Fr die Durchfihrung einer Mieterhdhung auf Grund
der hoheren Verzinsung oder der Herabsetzung der Zins-
und Tilgungshilfen oder der Zuschisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen nach den §§ 18a bis 18e finden
die Vorschriften des § 10 Abs. 1, 2 und 4 Anwendung.
Soweit sich eine Mieterhéhung nur auf Grund der §§ 18a
bis 18e ergibt, braucht der Vermieter jedoch abweichend
von § 10 Abs. 1 der Erkldrung eine Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder einen Auszug daraus oder eine Zusatz-
berechnung nicht beizufiigen; er hat dem Mieter auf Ver-
langen Einsicht in die Mitteilung der darlehnsverwaltenden
Stelle nach § 18b Abs. 3 und, soweit eine Wirtschaftlich-
keitsberechnung aufzustellen ist, auch in diese zu ge-
wéhren.

(2) Fur Mieterhthungen auf Grund der §§ 18a bis 18e
ist eine vertragliche Vereinbarung, wonach eine hdhere
-Miete fir eine zurlickliegende Zeit vertangt werden kann,
unwirksam.
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Fanfter Abschnitt
Schlufvorschriften

§19
Gleichstellungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes fur Wohnungen
gelten fir einzelne dffentlich geférderte Wohnraume
entsprechend, soweit sich nicht aus Inhalt oder Zweck der
Vorschriften etwas anderes ergibt.

(2) Dem Vermieter einer &ffentlich geférderten Woh-
nung steht derjenige gleich, der die Wohnung einem
Wohnungsuchenden auf Grund eines anderen Schuld-
verhéltnisses, insbesondere eines genossenschaftlichen
Nutzungsverhéltnisses, zum Gebrauch (berlaBt. Dem
Mieter einer 6ffentlich geftrderten Wohnung steht der-
jenige gleich, der die Wohnung auf Grund eines anderen
Schuldverhaltnisses, insbesondere eines genossen-
schaftlichen Nutzungsverhaitnisses, bewohnt.

(3) Dem Verfiigungsberechtigten steht ein von ihm
Beauftragter gleich.

(4) Dem Bauherm eines Kaufeigenheimes oder einer
Kaufeigentumswohnung steht der Bewerber gleich, wenn
diesem die 6ffentlichen Mittel nach den Vorschriften des
Zweiten Wohnungsbaugesetzes bewilligt worden sind.

§20
Wohnheime

Die Vorschriften dieses Gesetzes geiten nicht fur 6ffent-
lich geférderte Wohnheime.

§ 21

Untermietverhaltnisse

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes gelten sinngemas
fur den Inhaber einer 6ffentlich geférderten Wohnung,
wenn dieser die Wohnung ganz oder mit mehr als der
Halfte der Wohnflache untervermietet. Wird nur ein Teil
der Wohnung untervermietet, finden jedoch die Vorschrif-
ten des § 4 Abs. 1, 4 und 5 sowie der §§ 5a und 6 keine
Anwendung.

(2) Vermietet der Verfiigungsberechtigte einen Teil der
von ihm genutzten Wohnung, sind die Vorschriften dieses
Gesetzes nur anzuwenden, wenn mehr als die Halfte der
Wohnfliche vermietet wird; die Vorschriften des § 4
Abs. 1, 4 und 5 sowie der §§ 5a und 6 finden jedoch keine
Anwendung.

(3) §12 Abs. 5 bleibt unberihrt.

§22
Bergarbeiterwohnungen

(1) Die Vorschriften dieses Gesetzes sind auf Woh-
nungen, die nach dem Gesetz zur Férderung des Berg-
arbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau in der im
Bundesgesetzblatt Teil 1il, Gliederungsnummer 2330-4,
verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt geéndert
durch Gesetz vom 23. August 1976 (BGBI. | S. 2429),
geférdert worden sind, nach Mafigabe der Absétze 2 bis 5
anzuwenden.

(2) An die Stelle der Wohnberechtigung im &ffentlich
geforderten sozialen Wohnungsbau im Sinne des § 5
Abs. 1 und 3 Satz 1 und 2 dieses Gesetzes tritt die Wohn-
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berechtigung nach § 4 Abs. 1 Buchstabe a, b oder ¢ des
Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiterwohnungsbaues
im Kohlenbergbau.

(3) Der Verfligungsberechtigte darf eine Bergarbeiter-
wohnung einem Wohnungsbereehtigten im Sinne des § 4
Abs. 1 Buchstabe d des Gesetzes zur Férderung des
Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau oder
einem Nichtwohnungsberechtigten vermieten oder {iber-
lassen,

a) wenn die zustandige Stelle diesem eine Bescheinigung
Uber die Wohnberechtigung im Kohlenbergbau unter
den Voraussetzungen des § 6 Abs. 2 des Gesetzes zur

" Foérderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im Koh-
lenbergbau erteilt hat oder

b) wenn die zustéandige Stelle eine Freistellung von der
Zweckbindung der Bergarbeiterwohnung unter den
Voraussetzungen des § 6 Abs. 3 oder 4 des Gesetzes
zur Férderung des Bergarbeiterwohnungsbaues im
Kohlenbergbau zugunsten von Wohnberechtigten im
Sinne des Wohnungsbindungsgesetzes ausgespro-
chen hat; die Vorschrift des § 7 Abs. 1 Satz 3 ist
insoweit nicht anzuwenden.

(4) Istbeidenin § 5 Abs. 2 des Gesetzes zur Forderung
des Bergarbeiterwohnungsbaues im Kohlenbergbau be-
zeichneten Wohnungen die Zweckbindung zugunsten von
Wohnungsberechtigten im Kohlenbergbau beendet, so
sind hinsichtlich der Zweckbindung die Vorschriften der

- §§ 4 bis 7 dieses Gesetzes anzuwenden; der Verfigungs-
berechtigte darf die Wohnung jedoch auch einem Woh-
nungsberechtigten im Sinne des § 4 Abs. 1 Buchstabe a
bis ¢ des Gesetzes zur Forderung des Bergarbeiter-
wohnungsbaues im Kohienbergbau vermieten oder iber-
lassen. 4

(5) § 28 Abs. 1 Satz 2 Buchstabe a ist nur auf solche
Miet- und Genossenschaftswohnungen anzuwenden, die
die zustindige Stelle nach Absatz 3 Buchstabe b von der
Zweckbindung der Bergarbeiterwohnungen unbefristet
freigestellt hat. Wird erst nach der vorzeitigen Riickzah-
lung unbefristet freigestellt, ist diese Vorschrift mit der
MaBgabe anzuwenden, daf3 in § 28 Abs. 1 Satz 2 Buch-
stabe a an die Stelle des Zeitpunktes der Riickzahlung der
Zeitpunkt der Freistellung tritt.

§23
Erweiterter Aenwendungsbereich

Die Vorschriften der §§ 13 bis 18 Gber den Beginn und
das Ende der Eigenschaft ,dffentlich geférdert” gelten
auch fur die Anwendung von Rechtsvorschriften auBer-
halb dieses Gesetzes, sofern nicht in jenen Rechtsvor-
schriften ausdriicklich etwas anderes bestimmt ist.

§24
Verwaltungszwang

Verwaltungsakte der zustandigen Stelle kdnnen im
Wege des Verwaltungszwanges vollzogen werden.

_§ 25
MaBnahmen bei GesetzesverstoBen

(1) Fur die Zeit, wihrend der der Verfigungsberech-
“tigte schuldhaft gegen die Vorschriften der §§ 4, 6, 8
Abs. 1 und 3, der §§ 8a, 8b, 9, 12 oder 21 oder gegen die
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nach § 5a erlassenen Vorschriften verstoBt, kann die
zustandige Stelle durch Verwaltungsakt von dem Ver-
fogungsberechtigten Geldleistungen bis zu 10 Deutsche
Mark je Quadratmeter Wohnflache der Wohnung monat-
lich, auf die sich der VerstoB bezieht, erheben. Fiir die
Bemessung der Geldleistungen sind ausschliefilich der
Wohnwert der Wohnung und die Schwere des VerstoBes

“maBgebend.

(2) Bei einem schuldhaften VerstoB des Verfigungs-
berechtigten gegen die in Absatz 1 bezeichneten Vor-
schriften kann der Glaubiger die als Dariehen bewilligten
offentlichen Mittel fristios kiindigen; er soll sie bei einem
VerstoB gegen § 12 kiindigen. Zuschiisse zur Deckung der
laufenden Aufwendungen und Zinszuschiisse kénnen fiir
die in Absatz 1 bezeichnete Zeit zuriickgefordert werden.
Soweit Darlehen oder Zuschiisse bewilligt, aber noch
nicht ausgezahlt sind, kann die Bewilligung widerrufen
werden.

(3) Die-Befugnisse nach den Absatzen 1 und 2 sollen
nicht geltend gemacht werdenl, wenn die Geltend-
machung unter Beriicksichtigung der Verhéltnisse des
Einzelfalles, namentlich der Bedeutung des VerstoBes,
unbillig sein wiirde. Das gilt bei einem Verstofl gegen § 4
Abs. 2 insbesondere, wenn die Wohnberechtigungsbe-
scheinigung nachtraglich nach § 5 Abs. 1 Satz 3 zweiter
Halbsatz erteilt wird.

(4) Die zustandige Stelle hat die nach Absatz 1 einge-
zogenen Geldleistungen an die Stelle abzufihren, welche
die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen zustédndige
oberste Landesbehdrde bestimmt; sie sind fiir den 6ffent-
lich geforderten sozialen Wohnungsbau einzusetzen.

§26

Ordnungswidrigkeiten

.

) Ordnung*swidrig handelt, wer

1. entgegen § 2a Abs. 1 eine Mitteilung nicht richtig, nicht
vollstandig oder nicht rechtzeitig erstattet,

2. eine Wohnung entgegen § 4 Abs. 2 bis 5 oder entgegen
den nach § 5a erlassenen Vorschriften zum Gebrauch
GberlaBt oder beldBt,

3. eine Wohnung entgegen § 6 selbst benutzt oder leer-
stehen 4Bt

4. fur die Uberlassung einer Wohnung ein hdheres Entgelt
fordert, sich versprechen lé‘Bt oder annimmt, als nach
den §§ 8 bis 9 zulassig ist, oder

5. eine Wohnung entgegen § 12 verwendet, anderen als
Wohnzwecken zufihrt oder baulich verandert.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Féllen des
Absatzes 1 Nr. 1 mit einer GeldbuBe bis zu 5 000 Deutsche
Mark je Wohnung, in den Fallen des Absatzes 1 Nr.2und 3
mit einer GeldbuBe bis .zu 20 000 Deutsche Mark, in den
Fallen des Absatzes 1 Nr. 4 mit einer GeldbuBe. bis zu
30000 Deutsche Mark und in den Fallen des Absatzes 1
Nr. 5 mit einer GeldbuBe bis zu 100 OQO Deutsche Mark

geahndet werden. &

(3) Die Ordnungswidrigkeit nach Absatz 1 Nr. 4 kann
mit einer GeldbuBe bis zu 50 000 Deutsche Mark geahndet
werden, wenn jemand vorsatzlich oder leichtfertig ein
wesentlich héheres Entgelt fordert, sich versprechen a8t
oder annimmt, als nach den §§ 8 bis 9 zuldssig ist.
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§27
Weitergehende Verpflichtungen

Weitergehende vertragliche Verpfiichtungen der in die-
sem Gesetz bestimmten Art, die im Zusammenhang mit
der Gewahrung 6ffentlicher Mitte! vertraglich begriindet
worden sind oder begriindet werden, bleiben wirksam,
soweit sie Uber die Verpfiichtungen aus diesem Gesetz
hinausgehen; andersartige vertragliche Verpflichtungen
bleiben unberlihrt. Satz 1 gilt nicht fiir Strafversprechen
und Anspriiche auf erhdhte Verzinsung wegen eines Ver-
stoBes gegen die in § 25 Abs. 1 bezeichneten Vorschriften,
sofern Geldleistungen nach § 25 Abs. 1 entrichtet worden
sind.

§28

Erméachtigungen

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, zur Durch-
flinrung der §§ 8 bis 9 und des § 18f durch Rechtsverord-
nung mit Zustimmung des Bundesrates Vorschriften zu
erlassen uber :

a) die Berechnung der Wirtschaftlichkeit, namentlich
auch liber die Ermittlung und Anerkennung der Ge-
samtkosten, der Finanzierungsmittel, der laufenden
Aufwendungen (Kapitalkosten und Bewirtschaftungs-
kosten) und der Ertrage, die Ermittlung und Anerken-
nung von Anderungen der Kosten und Finanzierungs-

mittel, die Begrenzung der Ansétze und Ausweise

sowie die Bewertung der Eigenleistung,

b) die Zulassigkeit und Berechnung von Umlagen, Ver-
glitungen und Zuschiagen,

¢} die Berechnung von Wohnfiachen,

d) die Genehmigung zum Ubergang von der Vergleichs-
miete zur Kostenmiete,

e) die Mietpreisbildung und Mietpreistiberwachung.
In der Rechtsverordnung ist vorzusehen, daB

a) in Féllen, in denen die als Darlehen gewdhrten &ffent-
lichen Mittel nach § 16 vorzeitig zurickgezahit und
durch andere Finanzierungsmittel ersetzt worden sind,
fur die neuen Finanzierungsmitte! keine héhere Ver-
zinsung angesetzt werden darf, als im Zeitpunkt der
Rickzahlung fur das &ffentliche Baudarlehen zu ent-
richten war, solange die Bindung nach § 8 besteht;

b) in Falien, in denen nach § 15 Abs. 2 Satz 2 oder § 16
Abs. 2 oder 7 nur noch einzelne Wohnungen eines
Gebaudes als offentlich gefordert gelten, fir die Er-
mittlung der Kostenmiete dieser Wohnungen die bis-
herige Art der Wirtschaftlichkeitsberechnung und die
im &ffentlich geférderten sozialen Wohnungsbau zu-

_ lassigen Ansitze flr Gesamtkosten, Finanzierungs-
mittel und laufende Aufwendungen weiterhin in der
Weise maBgebend bleiben, wie sie fiir alle bisherigen
offentlich geforderten Wohnungen des Geb&udes
maBgebend gewesen wiren.

(2) Im Rahmen der Ermachtigung nach Absatz 1
kann die Zweite Berechnungsverordnung entsprechend
geandert und erganzt werden.

§29
Einschrankung des Grundrechts
der Unverletziichkeit der Wohnung

Durch dieses Gesetz wird das Grundrecht der Unver-
letziichkeit der Wohnung (Artike! 13 des Grundgesetzes)
eingeschrankt.
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§§ 30 und 31

(weggetailen)

§32
Sondervorschriften fur Berlin

(1) § 1 Abs. 2 gilt im Land Berlin mit der MaBgabe, daf
das Datum ,20. Juni 1948“ durch das Datum ,24. Juni
1948" ersetzt wird.

(2) §6 Abs. 7 Satz 1 gilt im Land Berlin im Falle der vor-
zeitigen vollstandigen Rickzahlung der fiir eine Wohnung
als Dariehen bewilligten &ffentlichen Mittel mit der MaB-
gabe, daB sich der Verfligungsberechtigte dem Mieter
gegeniber auf berechtigte Interessen an der Beendigung
des Mietverhiltnisses im Sinne des § 564b Abs. 2 Nr. 2
des Biirgerlichen Gesetzbuchs nicht vor Ablauf des zehn-
ten Kalenderjahres nach dem Jahr der Riickzahlung, lang-
stens jedoch bis zum Ablauf des Kalenderjahres, in dem
die Darlehen nach MaBgabe der Tilgungsbedingungen
volistandig zurlickgezahlt wéren, berufen darf.

§33

Uberleitungsregelungen aus AnlaB
der Herstellung der Einheit Deutschlands

In dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten
Gebiet ist dieses Gesetz mit folgenden MaBgaben anzu-
wenden:

1. Das Gesetz gilt fur 6ffentlich geférderte Wohnungen
nach MaBgabe des § 116a Nr. 1 des Zweilen Woh-
nungsbaugesetzes und der nachfolgenden Nummer 2.

2. Ist die Bescheinigung nach § 5 in den Landern in dem
Gebiet, in dem das Wohnungsbindungsgesetz schon
vor dem Beitritt gegolten hat, ausgestellt worden, so
gilt sie nicht in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages
genannten Gebiet. Wenn nach den wohnungswirt-
schaftlichen Verhiltnissen ein ffentliches Interesse an
den Beschrankungen nach Satz 1 nicht mehr besteht,
koénnen die Regierungen der in Artike! 1 Abs. 1 des Eini-
gungsvertrages genannten Lénder und des Landes
Berlin durch Rechtsverordnung bestimmen, daB und in
welchem Umfang die in den Landern, in deren Gebiet
das Wohnungsbindungsgesetz schon vor dem Beitritt
gegolten hat, ausgesteliten Bescheinigungen gelten.

§33a
. Berlin-Klause!

{gegenstandslos)

§33b
Geltung im Saarland

Dieses Gesetz gilt nicht im Saartand.

§34
Inkrafttréten
(Absitze 1 bis 6 weggefallen)

(7) Die Vorschriften der §§ 5, 16 Abs. 4 Satz 2 und
des § 26 sind vom 1. Marz 1980 an, die Vorschriften der
§84,7,8a,8b,9, 12,14, 18a, 18b, 18d, 19, 21,25 und 28
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vom 1. Mai 1980 an in der Fassung anzuwenden, die
sie durch das Woehnungsbauanderungsgesetz 1980 vom
20. Februar 1980 (BGBI. | S. 159} erhalten haben, § 19
Abs. 4 mit der MaBgabe, daB er in Fillen, in denen dem
Bewerber die offentlichen Mittel vor dem 1. Mai 1980
bewilligt worden sind, vom Zeitpunkt der Bewilligung an
gilt. Die Vorschriften der §§ 15 und 16 mit Ausnahme des
§ 16 Abs. 4 Satz 2 sind vom 1. Juli 1980 an in der Fassung,
die sie durch das Wohnungsbauianderungsgesetz 1980
erhalten haben, mit folgenden MaBgaben anzuwenden:

a) § 15 Abs. 2 Satz 2 ist bei einer Wohnung, bei der der
Forderungszeitraum vor dem 1. Juli 1980 abgelaufen
ist und die bis zum 30. Juni 1980 noch als &ffentlich
gefbrdert gilt, mit der MaBgabe anzuwenden, daB an
die Stelle des Ablaufs dieses Zeitraumes der Zeitpunkt
des Inkrafttretens dieser Vorschrift tritt;
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b) § 16 Abs. 2, 3, 5 und 8 ist bej einer Wohnung, bei der
vor dem 1. Juli 1980 die offentlichen Mittel zurlickge-
zahlt worden sind oder der SchuldnachlaB nachgezahlt
worden ist und die bis zum 30. Juni 1980 noch als
offentlich geférdert gilt, mit der MaBgabe anzuwenden,
dafB an die Stelle des Zeitpunkts der Riickzahiung oder
der Nachzahlung der Zeitpunkt des Inkrafttretens die-
ser Vorschrift tritt.

(8) §16aAbs.1und 2 ist vom 1. Januar 1983 an mit der
MaBgabe anzuwenden, daB die Vorschrift auch bei einer
Wohnung anzuwenden ist, fir die die &ffentlichen Mittel
vor dem 1. Januar 1983 zurlickgezahit worden sind und
die bis zum 31. Dezember 1982 noch als &ifentlich ge-
fordert gilt. § 22 Abs. 5 ist nur anzuwenden, wenn die
offentlichen Mittel nach dem 24. Juli 1982 zurlickgezahit
werden.



