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Sie sind Erwerber einer in
Wohnungseigentum
umgewandelten
Mietwohnung, die weiterhin
der Sozialbindung unterliegt
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Umwandlung von Miet- in Eigentumswohnungen
Was miissen Sie als Erwerber bei einer in Wohnungseigentum
umgewandelten Mietwohnung beachten?

Grundsatzlich ist vor Vertragsabschlul? zu klaren, ob der Mieter der
Wohnung sein gesetzliches Vorkaufsrecht ausnutzt. Weiterhin stellt sich
fur Sie die Frage, was bei der Vermietung zu beachten ist, wann die
Sozialbindung endet bzw. die Selbstnutzung der Wohnung méglich ist.

Der von der Umwandlung betroffene Mieter der Wohnung hat ein
gesetzliches Vorkaufsrecht gemaf § 577 BGB, welches er ausiiben
kann, sobald ihm der Inhalt des mit Ihnen geschlossenen Kaufvertrages
bekannt gemacht wurde. Voraussetzung ist, dass dies der Erstverkauf
nach der Umwandlung war.

Mit der Austibung des Vorkaufsrechtes kommt der Vertrag nicht
zwischen lhnen und dem Verauferer sondern zwischen dem Mieter und
dem Veraullerer unter den Bedingungen zustande, die in dem Vertrag
zum Erstverkauf getroffen wurden (§ 577 BGB).

Far den Fall, dass Sie lhre erworbene Wohnung vermieten wollen, sind
fur die Zeit, in der die Wohnung als geférdert gilt, die Vorschriften tUber
die Mietpreisbildung von lhnen zu beachten. Es ist sinnvoll, sich vom
Veraulierer die von uns geprifte Wirtschaftlichkeitsberechnung der
Eigentumswohnung aushandigen zu lassen. Damit sind Sie Uber die
zulassige Miethdhe informiert.

Zweckbindung bedeutet, dass eine Wohnung als 6ffentlich geférderte
Sozialwohnung anerkannt ist und deshalb auch besonderen
Bedingungen bei der Vermietung unterliegt.

Wann endet die Eigenschaft "6ffentlich geférdert” fur das Objekt bzw. fur
die Wohnung? Aus einer Bescheinigung des bezirklichen
Wohnungsamtes kdnnen Sie ersehen, zu welchem Zeitpunkt die
Zweckbindung im Einzelfall endet. Diese Bescheinigung wurde dem
Eigentiimer zum Zeitpunkt der Riickzahlung der 6ffentlichen Mittel zur
Verfligung gestellt.

Sie sind Erwerber einer vermieteten Wohnung und wollen diese selbst
nutzen? Dabei missen Sie beachten, dass eine Kiindigung des
bestehenden Mietverhaltnisses bei planmaRiger Riickzahlung des
offentlichen Darlehens grundsatzlich erst mit Ablauf des Kalenderjahres
zulassig ist, in dem das Darlehen vollstandig planmaRig getilgt wird.
Wird bzw. wurde das 6ffentliche Férderdarlehen ohne rechtliche
Verpflichtung freiwillig vorzeitig zurlickgezahlt, ist nach § 32 Abs. 3 des
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Was miissen Sie als Erwerber bei einer in Wohnungseigentum
umgewandelten Mietwohnung beachten?

Wohnraumfdrderungsgesetzes -WoF G- eine Kiindigung des
Mietverhaltnisses im Sinne von § 573 Abs. 2 Nr. 2 BGB bis zum Ablauf
des zehnten Kalenderjahres nach der Rickzahlung grundsatzlich nicht
zulassig. Die Frist verkirzt sich, wenn das Darlehen nach MalRgabe der
Zins- und Tilgungsbedingungen zu einem friiheren Zeitpunkt planmafig
getilgt worden ware. In diesem Fall endet die Nachwirkungsfrist mit
Ablauf des Kalenderjahres, in dem die planmaRige Tilgung erfolgt. Wir
weisen in diesem Zusammenhang auf §16 Abs. 1 des
Wohnungsbindungsgesetzes -WoBindG- hin. Darlber hinaus hat der
von der Umwandlung betroffene Mieter der Wohnung unter bestimmten
Voraussetzungen ein Widerspruchsrecht gem. § 574 BGB. Ferner ist der
Mieter aufgrund der "Wohnungsumwandlung" des § 577 a BGB
gesetzlich geschiitzt. Voraussetzung fiir den Bezug der Wohnung
innerhalb der Zweckbindung ist, dass das zustandige Wohnungsamt der
Selbstnutzung zugestimmt hat.

Bitte beachten Sie, dass im Falle der Selbstnutzung der Wohnung durch
den Erwerber die Auszahlung der Férderungsmittel eingestellt wird und
die Darlehen zuriickgezahlt werden missen.
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