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) Den Erwerberinnen und Erwerbern/Bauberrinnen und
Bauherren ist ein Ricktrittsrecht vom Kaul-/Werkliele-
rungsvertrag fur den Fall einzuriumen, dafBl die Férderung
durch die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin nicht gewihrt
wird. Eine Befristung des Ricktrittsrechts auf einen Zeit-
raum von mindestens 6 Wochen nach [Brmlicher Ver-
sagung von Forderungsmitleln ist zuldssig,

Hat die Bautriagerin/der Bautriger bzw. die Verkiuferin/
der Verkiufer des Gebiiudes die Umstinde, die zur Aus-
iibung des Riicktrittsrecht fithren, zu vertreten, ist dicses
Rickirittsrecht kostenlos zu gewiihren, d. h. es dirfen
keinerlei Reuegelder, Vertragsstrafen u. 4. verlangl werden;
gleiches gilt auch, wenn keine der Vertragsparteien dies zu
vertreten hat, Der Bautriiger/Veridufierer hat die Kosten des
Vertrages und seiner Durchfithrung sowic seine eigenen
Verwaltungskosten u. . zu tragen.

Zuldssig ist die Vereinbarung einer Nutzungsentschidi-
gung, falls die Erwerberin/der Erwerber oder die Bau-
herrin/der Bauherr bereits das Bauvorhaben bezogen
haben. [3as gleiche gilt fir erforderliche Schénheitsrepara-
turen,

Haben die Erwerberin/der Erwerber oder die Bauherrin/
der Bauherr selbst die Umstinde, die zur Ausiibung des
Riicktrittsrecht fithren, zu vertreten, indem sie etwa falsche
Angaben iber die Hohe ihres Einkommens u. 4. machen,
oder aber sich die Finkommens- oder Familienverhiltnisse
nach Abschlul des Kaul-/Werklieferungsvertrages mit
Wirkung auf die Forderungsentscheidung der Wohnungs-
bau-Kreditanstalt Berlin dndern, steht die Ausgestaltung
des Riicktrittsrechts im Belieben der Vertragsparteien aller-
dings im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften.

Wird lediglich das Gebdude bzw. das Gebiude einschlieB3-
lich des Kelters, falls dieser zur Leistung des gleichen Ver-
trages gehort, ohne sonstige Leistungen, wie zum Beispie)
die Grundstiicksbeschaffung verduflert, hat die Ver-
dulBerin/der VerduBerer des Gebiudes also keinen Einflud
auf das sonstige Vertragswerk und wird von dem Riicktritls-
recht aus Griinden Gebrauch gemacht, dic weder die
Erwerberin/der Erwerber noch die VerauBerin/der Ver-
duBerer des Gebfdudes zu vertreten haben, ist die Verein-
barung einer angemessenen Entschidigung, maximal
5000 DM, zulissig.

Riicktrittsrechte, die die Giiltigkeit des Vertrages in das
Belieben eines Vertragsieiles stellen, diiffen nicht verein-
bart werden.
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Die Verkiuferin/Der Verkdufer mull verpflichtet sein, die
Auflassung unverziiglich nach der Zahlung des Kaufpreises
zu erkliren, und zwar auch dann, wenn im Kaufpreis die
ErschlieBungskosten nicht enthalten sind. In diesem Fall
kann es der Verkduferin/dem Verkidufer {iberlassen blei-
ben, die noch zu erwartenden ErschlieBungskosten ander-
weitig zu sichern,

Die Einbeziehung der ErschlieBungskosten in den Kauf-
preis darf nicht in der Weise begrenzt sein, daB nur die
innerhalb eines bestimmien Zeitraumes fillig werdenden
Kosten im Kaufpreis enthalten sein sollen; eine begrenzte
Einbeziehung ist vielmehr nur in der Weise zulissig, daf}
nur die Kosten bestimmter Arten der Erschlielung oder die
Gesamterschliefungskosten nur bis zu einer im Kaufver-
trag anzugebenden Hohe im Kaulpreis enthalten sein
sollen.

Es ist sicherzustellen, daB eventuglle ungenaue Erschlie-
Bungskostenregelungen nicht zu Lasten der Kiuferin/des
Kiufers gehen.
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Im Kaufvertrag ist festzulegen, unter welchen Vorausset-
zungen die Ausfuhrung von Sonderwiinschen der Kauf-
willigen beriicksichtigt werden kann. Uber die Finanzie-

rung von Sonderwiinschen sollen Sonderabreden getroffen
werden. Hierbei sind die Ausfahrungen unter Buchstabe d
zu beachten.

o) Die Verkduferin/Der Verkdufer muB verpflichtet sein, nach
besten Kriiften die Vermessung der Bauparzelle zu betrei-
hen und bei Eigentumswohnungen fiir ecine méglichst
rasche Vorlage der Teilungserklirung beim Grundbuchuaml
ZU SOrgen.

Richtlinien iiber die Firderung
des Miet- und Genossenschaftswohnungsbaus in Berlin
durch vertragliche Vereinbarung
(RI, vereinbarte Forderung)

Vom 16, Juli 1990

BauWohn IV B 14
Tel.: 8 67 - 48 44 oder 8§ 67 - 1, intern 95 - 48 44

Auf Grund des § & Abs. 2 Buchstabe a AZG und des § 14 Abs, 2
und 3 des Gesetzes iiber die Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin
in der Fassung vom 22. fanuar 1969 (GVBI. S.225) wird zur
Durchfithrung des § 88 d des Zweiten Wohnungsbaugesetzes
(Wohnungsbau- und Familienheimgesetz - 1I. WoBauG) in der
Fassung vom 11. Juli 1985 (BGBI. 1 S.1284, 1661/ GVBL
S. 1574, 2012), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Geselzes
vom 17. Mai 1990 (BGBI. I 5. 926 / GVBI. §. 1209), im Einver-
nehmen mit der Senatsverwaltung fiir Finanzen bestimmt:

1 - Gegenstand der Firderung

(1) Mit diesen Richtlinien wird der Bau freifinanzierter Miet-
und Genossenschaltswohnungen durch vertragliche Vereinba-
rung (§ 88 d 1. WoBau(G) gefordert. Auf Antrag des Bauherrn
werden Aufwendungshilfen bereiigestellt, um die Wirtschalt-
lichkeit der Bauvorhaben bei vertraglich gebundenen Durch-
schnitismieten zu sichern. Die Farderungshdhe wird nach Mai3-
gabe vorliegender Antrige weltbewerbsorientiert festgesetzt.

(2) Aufwendungshilfen werden im Rahmen der bereitgestellien
Haushaltsmittel gewidhri. Sie sind keine 6ffentlichen Mittel im
Sinne des § 6 Abs. I II. WoBauG. Ein Rechtsanspruch auf die
Gewidhrung dieser Mittel besteht nicht.

2 - Zweckbestimmung der Wohnungen

(1) Die geforderten Miet- und Genossenschaftswohnungen
diirfen in der Regel nur Wohnungsuchenden zum Gebrauch
liberlassen werden,

a) die durch den Bezug der Wohnung eine 6ffentlich geftr-
derte Wohnung frei machen oder

b} deren Gesamieinkommen die in § 25 in Verbindung mit
§ 116 Nr. 1 II. WoBauG bestimmte Einkommensgrenze um
nicht mehr als 50 v, H. iibersteigt.

{2} Die Zweckbestimmung der Wohnungen endet nach Ablaul
von 25 Jahren seit der Bezugsfertigkeit der Wohnungen und

~ wird durch Eintragung einer beschrinkten perséniichen Dienst-

barkeit zugunsten der Bewilligungsstelle an rangbereiter Stelle
gesichert, sofern die Bewilligungsstelle nicht eine anderc Rang-
stelle bestimmt.

(3) Der Verfligungsberechtigte darf die gefGrderte Wohnung
nur gegen Aushindigung einer Bescheinigung des bezirklichen
Wohnungsamties iiber die Berechtigung nach Absatz 1 einem
Wohnungsuchenden zum Gebrauch iiberlassen. Die Geltungs-
dauer der Bescheinigung betrdgt ein Jahr und mull den Zeil-
punkt der Uberlassung einschlieBen.
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(4) Line Umwaondlung der Mict- oder Genassenschaftswohnun-
gen in Figentumswohnungen isl (e die Daver von 30 Fshien
nueh Bezupslertigkeid der Wohnungon nut mit Zustimmung der
Bewilligungsstetle zuliissig,

3 - Plirderungayvorausnelznngen

() Noch diesen Bichtlinien wosden nu Wolimingoen gelondart,
die don im dlleatlich gelbrdonién sozinlen Wolnungshaa
artichiteton Woblmungen in bozag oul Crrand o wnd Avsstntinng
mnvdenleny gleicliwertlyg shivd

(h e Wohnlliiche soll boi

| /4 - Zimmer-Wolinungen 65
2 - Zimmer-Wohnungen 80 m?,
3 - Zimmer-Wohnungen 95 m?,
4 - Zimmer-Wohnungen 110 m?

nicht uberschreiten. Bei groBeren Wohnungen darf sich die
Wohnfliche mit jedem weiteren Zimmer um jeweils 12 m? erhd-
hen. Fiir die Wohnflichenberechnung gelten die Bestimmun-
gen der Zweiten Berechnungsverordnung (II. BV) in Verbin-
dung mit den Wohnungsbauférderungsbestimmungen 1990
{WFB 1990) in der jeweils geltenden Fassung. Wohnungen iiber
65 m? bis 80 m? diirfen nur Haushalten mit mindestens zwei
Personen, Wohnungen tiber 80 m? bis 95 m? nur Haushalten mit
mindestens drei Personen und Wohnungen {iber 95 m? bis
110 m? nur Haushalten mit mindestens vier Personen iiberlas-
sen werden. Bei groBeren Wohnungen ist bei jeweils 12 m? zu-
sitzlicher Wohnfliche eine weitere Person erforderlich.

4 - Firderungsart und -hihe

(1) Es werden Aufwendungshilfen fiir die Dauer von 25 Jahren
ab Bezugsfertigkeit gewilhrt. Die Aufwendungshilfen setzen
sich zu '/* aus Aufwendungsdariehen und zu #/* aus Aufwen-
dungszuschiissen zusammen. Die Aufwsndungshilfen verrin-
gern sich nach Ablauf eines jeden Foérderungsjahres um jeweils
0,30 DM je m? Wohnfliche monatlich. Nach planméBiger oder
vorzeiliger Tilgung der zur Deckung der Gesamtkosten in
Anspruch genommenen Fremdmittel,“spitestens nach Ablauf
von 30 Jahren seit Bezugsfertigkeit der Objekte, ist das Aufwen-
dungsdarlehen jihrlich mit 2 v. H. zu tilgen und nach Entschei-
dung der Wohnungsbau-Kreditanstalt Berlin (WBK) im Rah-
men der Wirtschaftlichkzit des Objekts mit biszu 7 v. H. zu ver-
zinsen. Neben der Verzinsung und Tilgung kann ein lanfender
Verwaltungskostenbeitrag in Hohe von 0,5 v. H. jéhrlich vom
jeweiligen Restkapital des Aufwendungsdarlehns, mindestens
aber 0,5 v. H. jiahrtich von 20 v. H. des Ursprungskapitals erho-
ben werden.

{2) Grundlage der Ermittlung von Forderungshohen sind eine
Kostenermittlung nach DIN 276 und Nachweise iiber die zu
erwartenden laufenden Aufwendungen. Die moglichen Ansitze
bestimmen sich nach der Il. BV. Der anfingliche Forderungs-
satz mul Jen Durchschnittswert fiir vergleichbare Objekte im
Ersten Férderungsweg tiber die durch die htheren Anfangsmie-
ten erzielten Einsparungen hinaus deutlich unterschreiten. Die
Hohe der beabsichtigten Unterschreitung ist vom Bauherrn zu
benennen (Angebotsabgabe).

(3) Verpflichtet sich der Bauherr, Wohnungen seines nicht fiir
Dringlichkeitsfille gebundenen Sozialwohnungsbestandes, die
durch Vermietung von Wohnungen nach diesen Richtlinien frei
werden, an Wohnungsuchende mit anerkannter Dringlichkeit
zu vergeben, oder wird auf die Inanspruchnahme einer Landes-
biirgschaft verzichtet, ohne daf sich hierdurch die laufenden
Aufwendungen erhdhen, kann die nach Absatz 2 geforderte
Unterschreitung angemessen verringert werden.

(4) Landesbiirgschaften fiir Darlehen kénnen nur unter der
Voraussetzung iibernommen werden, daf mindestens 20 v, H.
der Gesamtkosten durch Eigenleistungen finanziert werden.

(5) Der Abbau der Aulwendungshilfen kann tiber den in
Absatz | genannten Betrag hinaus erhitht werden, wenn dies
infolge einer flgemeinen Anhebung des Mietniveaos oder aus
antderen Griinden und im Rabhmen der Wirtschaltlichkeil des
peltnderten Objektes maglich wird und allgemein oder tir eine
Gruppe vou Fiitlen dusch die (e dng Bt and Wobnongswesen

suntliadipe Seantaverwalfung i Piovernelunsn mit der i die
Finanzen zusthndlgen Senatsvarwnltung apgeondnet wind, In
diewen Fililen XBonen die nach Nummer 5 zulliisigen inzel
micten e Ralien dey Micthdheposedzen (MIIU) entspie

chiend erhdhil werden,

5 - Mictprelsbegrenzuny

(1) Die anliingliche Durchschnittsmiete der geforderten Woh-
nungen soll unter Beriicksichtigung der Wohnlage zwischen
7,50 DM und 9,50 DM je m? Wohnfliche monatlich {ohne
Betriebskosten) betragen. Die Wohnlagen und damit die Durch-
schnittsmieten orientieren sich an den Kriterien des Berliner
Mietspiegels und werden vom BewilligungsausschuB bei seiner
Férderungsentscheidung nach Nummer 7 Abs. 2 festgesetzt.
Die Durchschnittsmieten kénnen auf die Dauer von 24 Jahren
nach Bezugslertigkeil nach Ablauf eines jeden Forderungsjah-
res um jeweils bis zu 0,30 DM je m? Wohnfliche im Rahmen des
MHG erhoht werden.

{2) Erhdhungen der Pauschalen fur Verwaltungs- und Instand-
haltungskosien nach der If. BV oder einer diese ersetzenden
gesetzlichen Regelung erhéthen entsprechend die vertraglich
vereinbarten Miectpreisbegrenzungen.

(3) Ubersteigen die sich hieraus ergebenden Einzelmieten die
Héhe der ortsiiblichen Miete nach § 2 MHG, so diirfen - auch
bei einer Neuvermietung innerhalb der Zweckbestimmung -
nur die ortsiiblichen Mieten vereinbart werden. Mieterhdhun-
gen nach den §§ 3 und 5 MHG setzen eine Zustimmung der
Bewilligungsstelle voraus. Diese wird bei MieterhShungen nach
§ 5§ MHG frithestens nach 15 Férderungsjahren und nur und
insoweit erteilt werden, wie ansonsten nach Ausschopfen aller
Maglichkeiten (Umfinanzierung, Verzichte auf - ggf. Teile der -
Eigenkapitalverzinsung und anderer pauschaler Ansitze) die
Wirlschaftlichkeit des Objektes gefdhrdet ist. Die Umlage von
Betriebskosten nach MaBgabe des § 4 MHG ist zuldssig. Nach
Ablauf von 25 Jahren seit Bezugsfertigkeit der Wohnungen
enden die vertraglich zu vereinbarenden Mietpreisbegrenzun-
gen.

(4) Der Mieter kann sich unmittelbar auf diese Vereinbarung
berufen und ist berechtigt, deren Einhaltung zu verlangen (§ 328
BGB).

6 ~ Yerpllichtungen

(1) Der Antrag aul Forderung mufl vor Baubeginn bei der
WBK gestellt werden, Mit den Bauarbeiten muf} spitestens
innerhalb von 6 Monaten nach Abschiufl des Forderungsvertra-
ges begonnen werden. Ist nach Feststellung der WBK kein ord-
nungsgemiiler Baufortschritt zu verzeichnen und das Bauvor-
haben nicht innerhalb einer als iiblich anzusehenden Bauzeit
oder spétestens 3 Jahre nach AbschluB des Forderungsvertrages
fertiggestellt, kann der Forderungsvertrag gekiindigt werden.

(2) Der Bauherr von Miet- und Genossenschaftswohnungen
mub sich verpflichten, fiir die Dauer der Zweckbestimmung der
geforderten Wohnungen

a) die Wohnungen nur Wohnungsuchenden zu {iberlassen,
die eine Bescheinigung des bezirklichen Wohnungsamtes
{iber ihre Zugehorigkeit zu dem nach diesen Richtlinien
begiinstigten Personenkreis vorlegen;

b) die Wohnungen zu vermieten und den Abschlufl von Miet-
oder Nutzungsvertrigen der WBK unverziiglich mitzutei-
len;

¢) hochstens die nach Nummer 5 zulidssige Miete zu fordern;
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d) keine Mieterdarlehen, Baukostenzuschilsse, Mielvoraus-
zahlungen, Mietsicherheiten oder sonstige Leislungen
ohne vorherige Zustimmung der WBK zu fordern oder
anzunehmen; kommt die Wohnungsiiberlassung durch
einen Makler zustande, so steht diesem ein Anspruch auf
ein Maklerentgelt gegeniiber dem Mieter nicht zu;

in den Miet- oder Nutzungsvertrigen aul dic zuliissipge

]
—

Miethéhe, die zulissigen Mieterhhungen und die Mag--

lichkeit des Mielers, sich auf die zwischen der WBK und
dem Bauherrn vereinbarlecn Miclpreisbegrenzungen beru-
fen zu kénnen, hinzuweisen;

f) der WBK ecine Veriullerung des Grundstiickes und alle Er-
eignisse schriftlich anzuzeigen, die das Erldschen des
Anspruchs auf Zahlung zur Folge haben oder zur Rickfor-
derung der bewilliglen Forderungsmittel fiihren kénnen,

und auf Verlangen alle Auskiinlte zu erteilen, die sich aufl

das jeweilige Mietverhiltnis, auf die Miecte oder auf die
Wohnungen beziehen, die jeweiligen Miet- und Nutzungs-
vertriige vorzulegen und eine Einsichtnahme in die Biicher,
Belege und sonstige Unterlagen sowie cine Besichtigung
oder gegebenenfalls Untersuchung durch Beauftragte zu
dulden,

g} das geforderte Objekt fir den Zeitraum der Zweckbestim-
mung in ordnungsgemiflem Zustand zu halten;

h

—

die vorstehenden Verpflichtungen seinen Rechtsnachlol-
gern aufzuerlegen, und zwar in der Weise, daf} diese wie-
derum gehalten sind, ihre jeweiligen Rechtsnachfolger in
gleicher Weise zu binden;

i) keine baulichen Anderungen chne Zustimmung der WBK
vorzunehmen,

(3) Die Ubertragung von Forderungsmitteln auf den Rechts-
nachfolger bei VerduBerung des Objektes bedarf der vorherigen
Zustimmung der WBK; ein Rechtsanspruch hierauf besteht
nicht.

7 - Verlahren

(1} Antrdge auf Férderung von Bauvorhaben sind bei der WBK
formlos einzureichen. Zur Antragsbearbeitung sind folgende
Unterlagen erforderlich:

a) Baugenehmigung oder Vorbescheid iiber die planungs-
rechiliche Zuliissigkeil des beantragten Bauvorhabens;

b) Grundbuchauszug, Abzeichnung der IPlurkarte, Grund-
stickskaufvertrag;

¢) Kostenschitzung nach DIN 276;

d) Wohnflichenberechnung nach der II. BV in Verbindung
mit den WEB 1990 in der jeweils geltenden Fassung;

e) Nutzflichenberechnung (nur bei gleichzeitiger Errichtung
eines Gewerbeteils);

f) Planungsunterfagen im Ma@stab 1 : 100;

g
h

—

Benennung einer Anlaufstelle fir Mietinteressenten;

Wirtschaftlichkeitsberechnung nach IL. BV mit Darlehens-
zusagen und Finanzierungskostenaufstellung;

i) Baubeschreibung nach Vordruck RNK 2726:

B Verkehrswertbescheinigung fir das Baugrundstick {(ent-
sprechend &ffentlich gefordertem sozialem Wohnungsbau).

—

Die WBK kann in begriindeten Einzelfillen weitere Unterlagen
verlangen,

(2) Der Férderungsvertrag wird nach Entscheidung des Bewilli-
gungsausschusses iiber die Férderungshéhe zwischen der WBK
und dem Antragsteller abgeschlossen.

(3} Die Forderungsmittel werden auf formlosen Antrag des
Eigentiimers auf ein von ihm zu benennendes inlindisches
Konto nach Vorlage des méingelfreien Schluabnahmescheines

und nach Mallgabe der anerkannten Wohnfliche ausgezahlt.
Die Farderungsmittel werden ab Bezugslertigkeit for die Dauer
der Forderung in vierteljihrlichen Raten, jeweils am
15. Februar, 15. Mai, 15. August und 15, November ausgezahlt.

(4) Eine vereinfachte SchluBabrechnung ist nach MaBgabe des
Forderungsvertrages erforderlich.

8 - Verwaltungskosten

Die WBK erhebt fir die gewiihrten Forderungsmittel einen Ver-
waltungskostenbeitrag in Héhe von 3 v, . des jeweils auszu-
zahlenden Betrages.

9 - Vertragsverletzungen

(1) Die Forderungsmittel kénnen zuriickgefordert und die wei-
tere Auszahlung kann eingestellt werden,

a) falls die Gewdhrung auf falschen Angaben des Antragsiel-
fers berul,

b) falls der Bauherr oder Verfiigungsberechtigle die iibernom-
menen Verpflichtungen schuldhaft nicht erflillt hat.

(2) Soweit die Forderungsmittel zuriickgefordert wurden, hat
sie der Emplinger auf Verlangen der WBK zuriickzuerstatten
und vom Zeitpunkt des Eintritts des Riicktrittsgrundes an mit
3 v. H. jihrlich Giber dem Diskontsatz der Deutschen Bundes-
bank zu verzinsen.

(3) Die Riickforderung und die Einstellung der Zahlung haben
keinen Einflufl auf die Verpflichtungen zugunsten der Mieter.

(4) Der Bauherr hat fiir den Fall des VerstoBes gegen die ver-
traglichen Vereinbarungen eine Veriragsstrafe von bis zu
100 000 DM je Zuwiderhandlung zu zahlen, deren genaue Héhe
von der WBK im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Schwere
und der Auswirkungen des Verstofes festgelegt wird, und sich
hinsichtlich dieses Anspruchs der WBK der sofortigen Zwangs-
vollstreckung in sein gesamies Vermdgen zu unterwerfen.

10 - Schlufibestimmungen

(1) Uber Ausnahmen von diesen Richtlinien entscheidet die
fiir das Bau- und Wohnungswesen zustindige Senatsverwal-
tung, soweit sie finanziell bedeulsame Auswirkungen haben,
kdnnen sie nur im Einvernehmen mit der fiir Finanzen zustin-
digen Senatsverwallung zugelassen werden.

(2) Die Richtlinien treten am 1. Januar 1991 in Kralt. Sie treten
am 31. Dezember 1994 auller Krall. Antrige werden bereits vor
Inkrafttreten entgegengenommen und bewilligt. Die Forde-
rungsvertrige werden ab 1. Januar 1991 geschlossen.

Bekanntmachung der Neufassung
der Allgemeinen Yerwaltungsvorschrift
des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen
und Stidteban
tuin Wohngeldgesetz (WoGVwY 1990)

Bek. v. 18.07. 1990 - BauWohn IVD 3 -
Tel.: 867 -4595 oder 8§67 - 1, intern 95 - 45 95
Aul Grund des Artikels Il des Gesetzes zur Ubernahme von
Gesetzen vom 21. Dezember 1970 (GVBL S. 2021) wird die

Bekanntmachung der Neufassung der Allgemeinen Ver-
waltungsvorschrift zum Wohngeldgesetz (WoGVwV 1990)

des Bundesministers fiir Raumordnung, Bauwesen und Stidte-
bau verdffentlicht,



