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Bekanntmachung
der Neufassung des Zweiten Wohnungsbaugesetzes

Vom 19. August 1994

Auf Grund des Artikels 10 Abs. 1 des Wohnungsbaufdrderungsgesetzes vom
6. Juni 1994 (BGBIL. | S. 1184) wird nachstehend der Wortlaut des Zweiten
Wohnungsbaugeseizes in der ab 1. Oktober 1994 geltenden Fassung bekannt-
gemacht. Die Neufassung berticksichtigt:

1. die Fassung der Bekanntrnachung vom 14. August 1990 (BGBI. 1 S. 1730},

2. den am 29. September 1990 in Kraft getretenen Artikel 1 des Gesetzes vom
23. Septernber 1990 in Verbindung mit Anlage | Kapitel XiV Abschnitt | Nr. 5
des Einigungsvertrages vom 31. August 1990 (BGBL 1990 I S. 885, 1126},

3. den am 29. Februar 1992 in Kraft getretenen Artikel 35 des Gesetzes vom
25, Februar 1992 (BGBI. | 8. 297),

4. den am 5. August 1992 in Kraft getretenen Artikel 9 des Gesetzes vom
27.Juli 1992 (BGBI. [ 8. 1398),

5. den am 1. Januar 1993 in Kraft getretenen Artikel 15 des Gesetzes vom
21. Dezember 1992 (BGB!. | S. 2094),

6. den am 1. Oktober 1993 in Kraft getretenen Artikel 2 des Gesstzes vom
17. Juni 1933 (BGBL. | 8. 812),

7. den am 1. Oktober 1994 in Kraft tretenden Artikel 1 des eingangs genannten
Gesetzes,

Bonn, den 18. August 1994

Die Bundesministerin
fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau
l. Schwaetzer
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Teil

Grundsitze, Geltungsbereich
und Begriffsbestimmungen

§1
Wohnungsbauférderung als éffentliche Aufgabe

{1} Bund, Lander, Gemeinden und Gemeindeverbinde
haben den Wohnungsbau unter besonderer Bevorzugung
des Baues von Wohnungen, die nach GrdBe, Ausstatiung
und Miete oder Belastung fir die breiten Schichten des
Volkes bestimmt und geeignet sind (sozialer Wohnungs-
bau), ats vordringliche Aufgabe zu fordem.

{(2) Die Forderung des Wohnungsbaues hat das Ziel,
den Wohnungsmangel zu beseitigen und fir weite Kreise
der Bevolkerung breitgestreutes Eigentum zu schaffen.
Die Férderung soll eine ausreichende Wohnungsver-
sorgung aller Bevdlkerungsschichten entsprechend den
unterschiedlichen Wohnbed(rinissen ermdglichen und
ditse namentlich fir diejenigen Wohnungsuchenden
sicherstellen, die hierzu selbst nicht in der Lage sind. In
ausreichendermn MaBe sind solche Wohnungen zu férdem,
die die Entfaltung eines gesunden Familienlebens,
namentlich fir kinderreiche Familien, gewahrigisten. Die
Férderung des Wohnungsbaues soll {berwiegend der
Bildung von Einzeleigentum (Familienheimen und eigen-
genutzten Eigentumswohnungen) dienen. Zur Schaffung
von Einzeleigenium solien Sparwille und Bereitschaft zur
Selbsthilfe angeregt werden.

§2
Wohnungsbau

(1) Wohnungsbau ist das Schaffen von Wohnraum
durch Neubau, durch Wiederaufbau zerstorter oder
Wiederhersteliung beschadigter Geb3ude oder durch
Ausbau oder Erweiterung bestehender Gebiude; als
‘Wohnungsbau gilt auch die Modernisierung im Sinne des
§ 17a. Der auf diese Weise geschaffene Wohnraum ist
neugeschaffen im Sinne dieses Gesetzes.

(2) Der Wohnungsbau erstreckt sich auf Wohnraum der
folgenden Arten:

a) Familienheime in der Form von Eigenheimen, Kauf-
eigenheimen und Kleinsiedlungen;

b} Eigentumswohnungen und Kaufeigenturnswohnungen;
c) (weggefallen)

dj Genossenschaftswohnungen;

€} Mietwohnungen;

f} Wohnteile landlicher Siediungan;

g) sonstige Wohnungen;

h) Wohnheime;

i} einzelne Wohnraume,

§3
MaBnahmen zur Wohnungsbauférderung

(1) Die Férderung des Wohnungsbaues erfoigt ins-
besondere durch

a) Einsatz éffentiicher Mitte! (8§ 25 bis 68),
b} Ubernahme von Biirgschaften (§§ 24 und 36a),

214

¢} Gewahrung von Wohngeld (§ 46),

d) Gewdahrung von Pramien fir Wohnbausparer,

e) Bereitstellung von Bauland (§§ B9 und 90),

f) MaBnahmen zur Baukostensenkung (§ 91),

g} Beitragsverglinstigung in ger Unfaliversicherung,

h} Steuer- und Gebihrenverglnstigungen (§§ 92a bis 96),

i)y Verglnstigungen bei vorzeitiger Rickzahlung 6ffent-
licher Mittel (§§ 69 und 70),

k) (weggefalien)
) Auflockerung der Mietpreisbindung (§ 72),

m) Gewdhrung von Aufwendungszuschissen und Auf-
wendungsdartehen (§§ 88 bis 88c).

(2) Je nach der Art der Forderung ist der Wohnungsbau

a) offentlich gefbrderter sozialer Wohnungsbau (§§ 25
bis 72},

b) steuerbeglinstigter Wohnungsbau (§§ 82 und 83)
oder

¢} frel finanzierter Wohnungsbau (§ 5 Abs. 3).

§4

Zeitlicher Geltungsbereich
fiir die Wohnungsbauforderung nach diesem Gesetz

(1) Die Férderung des Wohnungsbaues bestimmt sich
im AnschluB an den zeitlichen Geltungsbereich des Ersten
Wohnungsbaugesetzes nach den Vorschriften des vor-
liegenden Gesetzes. Die Vorschriften des vorliegenden
Gesetzes finden, soweit in dem Gesetz nichts anderes
bestimmit ist, sonach Anwendung

a) im Offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau auf
neugeschaffenen Wohnraum, fir den die &ffentlichen
Mittel erstmalig nach dem 31. Dezember 1956 bewilligt
worden sind oder bewilligt werden,

b} im steuerbeginstigten und frei finanzierten Wohnungs-
bau auf neugeschatfenen Wohnraum, der nach dem
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden ist oder be-

zugsfertic wird.

e

{2) {weggefallen}

§5

Einteitung der Wohnungen nach threr Forderung

(1) Offentiich geférderte Wehnungen im Sinne dieses
Gesetzes sind neugeschaffene Wohnungen, bei denen
Sffentliche Mitte! im Sinne des § 6 Abs. 1 zur Deckung der
fir den Bau dieser Wohnungen entstehenden Gesamt-
kosten oder zur Deckung der laufenden Aufwendungen
oder zur Deckung der fUr Finanzierungsmittel zu ent-
richtenden Zinsen oder Tilgungen eingesetzt sind.

(2) Steuerbeginstigte Wohnungen im Sinne dieses
Gesetzes sind neugeschaffene Wohnungen, die nicht
&ffentlich gefdrdert sind und nach den Vorschriften der
£§ 82 und 83 als steuerbeglinstigt anerkannt sind.

{3} Frei finanzierte Wehnungen im Sinne dieses Ge-
setzes sind neugeschaffene Wohnungen, die weder
&ffentlich gefdrdert noch als steuerbegiinstigt anerkannt
sind.
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&6
Ottentliche Mittel

{1} Mittel des Bundes, der Lander, Gemeinden und
Gemeindeverbande, die von ihnen zur Forderung des
Baues von Wohnungen fiir die breiten Schichten des
Volkes bestimmt sind, sowie die nach dem Lastenaus-
gleichsgesetz fir die Wohnraumhilfe bestimmiten Mittel
des Ausgleichsfonds sind &ffentliche Mittel ims Sinne die-
ses Gesetzes. Die &ffentlichen Mittet sind nur zur Férde-
rung des sczialen Wohnungsbaues nach den Vorschriften
der §§ 25 bis 68 zu verwenden.

(2) Nicht als éffentliche Mittel im Sinne dieses Gesetzes
gelten insbesondere

a) die nach dem Lastenausgleichsgesetz als Eingliede-
rungsdarlehen bestimmten Mittel des Ausgleichsfonds
oder die mit einer Zhniichen Zweckbestimmung in
Sffentlichen Haushalten ausgewiesenen Mitte,

b} die als Pramien an Wohnbausparer gewdhrien Mittel,

¢} die in Sffentiichen Haushalten gesondert ausgewiese-
nen Wohnungsflirsorgemittel fir Angehérige des
Offentiichen Dienstes,

d) die in Haushalten der Gemeinden und Gemeindever-
bande ausgewiesenen Mittel zur Unterbringung von
solchen Obdachlosen, die aus Grinden der &ffent-
lichen Sicherheit und Ordnung von den Gemeinden

und Gemeindeverb&nden unterzubringen sind,

e) die einer Kapitalsammelstelle aus einem o&ffentlichen
Haushalt fiir Zwecke der Vor- und Zwischenfinan-
zierung des Wohnungsbaues zur Verfligung gesteliten
Mittel, )

f} Mittel, die aus &ifentlichen Haushalten zur Modemisie-
rung von bestehendem Wohnraum gewahrt werden,

g} die Grundsteuervergiinstigungen,

h) Mittel, die zur Férderung des Erwerbs vorhandener
Wohnungen, insbesondere durch kinderreiche Fami-
fien und Schwerbehinderte bestimmt sind, um thnen
die Eigenversorgung mit Wohnraum zu erieichtemn; das
gilt nicht fir die Mittel zur Férderung des Erwerbs von
Kaufeigenheimen und Kaufeigentumswohnungen vom
Bauherm.

(3) Soweit in einem &ffentlichen Haushalt andere ais die
in den Abséitzen 1 und 2 aufgefihrten Mittel fir die Férde-
rung des Wohnungsbaues zur Verfiigung gestellt werden,
solien sie in der Regel nur fir MaBnahmen zugunsten des
sozialen Wohnungsbaues verwendet werden.

§7

Familienheime

(1) Famifienheime sind Eigenheime, Kaufeigenheime
und Kleinsiedlungen, die nach GréBe und Grundrif ganz
oder teilweise dazu bestimmt sind, dem Eigentimer und
seiner Familie oder einem Angehd&rigen und dessen Fami-
lie als Heirn zu dienen. Zu einem Famifienheim in der Form
des Eigenheims oder des Kaufeigenheims soll nach Mdg-
lichkeit ein Garten oder sonstiges nutzbares Land
gehdren.

{2) Das Familienheim veriiert seine Eigenschaft, wenn

es fur die Dauver nicht seiner Bestimmung entsprechend |
genutzt wird. Das Familienheim verliert seine Eigenschaft -

richt, wenn weniger als die Hilfte der Wohin- und Nutz-

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1984, Teil |

flache des Gebdudes anderen als Wohnzwecken, insbe-
sondere gewerblichen oder beruflichen Zwecken dient.

§8

Familie und Angehorige

(1) Zur Familie rechnen die Angehdrigen, die zum Fami-
lienhaushalt gehtren oder alsbaid nach Fertigstellung des
Bauvorhabens, insbesondere zur Zusammentihrung der
Familie, in den Familienhaushalt aufgenaommen werden
solien.

(2) Als Angehorige im Sinne dieses Gesetzes gelten
folgende Personer:

a) der Ehegatte,

b) Verwandte in gerader Linie sowie Verwandte zweiten
und dritten Grades in der Seitenlinie,

c) Verschwigerte in gerader Linie sowie Verschwégerie
zweiten und dritten Grades in der Seitenlinie,

d) {weggefalien)
e) (weggefallen)

f) (weggefallen)

g) Pflegekinder ohne Ricksicht auf ihr Alter und Pflege-
eltern.

{3) Als kinderreich gelten Familien mit drei oder mehr
Kindern im Sinne des § 32 Abs. 1 und 3 bis 5 des Ein-
kommensteuergesetzes.

§9

Eigenheime und Kaufeigenheime

(1) Ein Eigenheim ist ein im Eigentum einer natiirlichen
Person stehendes Grundstiick mit einem Wohngebaude,
das nicht mehr als zwei Wohnungen enthdlt, von denen
eine Wghnung zum Bewohnen durch den Eigentirmer
oder seine Angehdrigen bestimmt ist, :

(2) Ein Kaufeigenheim ist ein Grundstiick mit einem
Wohngebaude, das nicht mehr als zwei Wohnungen
enthalt und von einem Bauherrn mit der Bestimmung
geschaffen worden ist, es einem Bewerber als Eigenheim
zu fibertragen.

(3 Die in dem Wohngebdude enthaltene zweite
Wohnung kann eine gleichwertige Wohnung oder eine
Einfiegerwohnung sein.

§10
Kleinsiedlungen

{1} Eine Kleinsiedlung ist eine Siedlerstelle, die aus
einem Wohngeb&ude mit angemessenser Landzulage
besteht und die nach Gréfle, Bodenbeschaffenheit und
Einrichtung dazu bestimmt und geeignet ist, dem Klein-
siedler durch Selbstversorgung aus vorwiegend garten-
baumaBiger Nutzung des Landes eine flihlbare Erganzung
seines sonstigen Einkommens zu bisten. Die Kleinsied-
lung soll einen Wirtschaftstei! enthalten, der die Haltung
von Kleintieren emmndglicht, Das Wohngebiude kann
neben der fir den Kleinsiedler bestimmten Wohnung eine
Einliegerwohnung enthalten.

{(2) Eine Eigensiediung ist eine Kleinsiedlung, die von
dem Kleinsiedler auf einem in seinem Eigentum stehenden
Grundstiick geschaffen worden ist.
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(3) Eine Tragerkleinsiedlung ist eine Kieinsiediung, die.

von einem Bauherm mit der Bestimmung geschaffen wor-
den ist, sie einem Bewerber zu Eigentum zu {bertragan.
Nach der Ubertragung des Eigentums steht die Kieinsied-
lung einer Eigensiediung gleich.

§11

Einliegerwohnungen

Eine Einliegerwohnung ist eine in einem Eigenheim,
einem Kaufeigenheim oder einer Kleinsiediung enthaltene
abgeschiossene oder nicht abgeschiossene zweite
_ Wohnung, die gegenlber der Hauptwohnung von unter-
geordneter Bedeutung ist.

§12 .
Eigenturnswohnungen und Kaufeigentumswohnungen

(1) Eine Eigentumswohnung ist eine Wohnung, an der
Wohnungseigentum nach den Vorschrifien des Ersten
Teils des Wohnungseigentumsgesetzes begrindst ist.
Eine Eigentumswohnung, die zum Bewohnen durch den
Wohnungseigentimer oder seine Angehdrigen bestimmt
ist, ist eine eigengenulzte Eigentumswohnung im Sinne
des vorliegenden Gesetzes.

{(2) Eine Kaufeigentumswohnung ist eine Wohnung, die
von einem Bauherm mit der Bestimmung geschaffen
worden ist, sie einem Bewerber als eigengenutzte Eigen-
tumswohnung zu Ubertragen.

§13
Genossenschaftswohnungen

Eine Genossenschaftswohnung ist eine Wohnung, die
von einem Wohnungsuntemehmen in der Rechtsform der
Genossenschaft geschaffen worden und dazu bestimmt
ist, auf Grund eines Nutzungsvertrages einem Miiglied
zum Bewohnen Uberlassen zu werden.

5§14
{weggefallen}

§15
Weohnheime

Als Wohnheime im Sinne dieses Gesetzes gelten
Heime, die nach ihrer baulichen Anlage und Ausstattung
fir die Dauer dazu bestimmt und geeignet sind,
Wohnbeddrfnisse zu befriedigen.

§18
Wiederautbau und Wiedefhersteliung

(1) Wiederaufbau eines zerstdrien Gebaudes ist das
Schaffen von Wohnraum oder von anderem auf die Dauer
benutzbarem Raum durch Aufbau dieses Gebaudes oder
durch Bebauung ven Trimmerflachen. Ein Gebaude gilt
als zerstért, wenn ein auBergewdhnliches Ereignis bewirkt
hat, da oberhalb des Kellergeschosses auf die Dauer
benutzbarer Raum nicht mehr vorhanden ist.

2) Wiederhersteliung eines beschédigten Gebaudes
ist das Schaffen von Wohnraum cder von anderem auf die
Dauer benutzbarem Raum durch BaumaBnahmen, durch
die die Schaden ganz oder teilweise beseitigt werden;
hierzu gehdren auch BaumaBnahmen, durch die auf die
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Dauer zu Wohnzwecken nicht mehr benutzbarer Wohn-
raum wieder auf die Dauer benutzbar gemacht wird. Ein
Gebaude gilt als beschadigt, wenn ein auBergewdhnliches
Ereignis bewirkt hat, daB oberhalb des Kellergeschosses
auf die Dauer benutzbarer Raum nur noch teilweise
vorhangen ist.

{3) Raum ist auf die Dauer nicht benutzbar, wenn ein zu
seiner Benutzung erforderiicher Gebaudeteil zerstort ist
oder wenn der Raum oder der Geb&udeteil sich in einem
Zustand befindet, der aus Griinden der Bau- oder
Gesundheitsaufsicht eine dauemnde, der Zweckbestim-
mung entsprechende Benutzung des Raumes nicht
gestattet; dabei ist es unerheblich, ob der Raum tatsach-
lich benutzt wird. '

{4) Ein Gebdude gilt nicht als zerstort oder beschadigt,
wenn die Schaden durch Mange! der Bauteile oder infoige
Abnutzung, Alterung oder Witterungseinwirkung ent-
standen sind.

§17
Ausbau und Erweiterung

(1) Wohnungsbau durch Ausbau eines bestehenden
Gebaudes ist das Schaffen von Wohnraum durch Ausbau
des Dachgeschosses oder durch eing unter wesentlichem
Bauaufwand durchgefiinrte Umwandiung von Raumen,
die nach ihrer bauiichen Anlage und Ausstattung bisher
anderen als Wohnzwecken dienten. Als Wohnungsbau
durch Ausbau eines bestehenden Gebdudes gilt auch der
unter wesentlichern Bauaufwand durchgefihrte Umbau
von Wohnrdumen, die infolge Anderung der Wohnge-
wohnheiten nicht mehr fiir Wohnzwecke geeignet sind,
zur Anpassung an die verénderten Wohngewohnheiten.

{2) Wohnungsbau durch Erweiterung eines bestehen-
den Gebdudes ist das Schaffen von Wohnraum durch
Aufstockung des Gebdudes oder durch Anbau an das
Gebiude.

§17a
Modernisierung

Als Wohnungsbau gilt auch die Modemisierung von
bestehendem Wohnraum, fiir die Mittel mit der Auflage
gewadhrt werden, daB der zustindigen Stelle flir den
modermisierten Wohnraum ein Belegungsrecht zusteht.
iModernisierung sind bauliche Mafinahmen, die den
Gebrauchswert des Wohnraums nachhaltig erhdhen, die
allgemeinen Wohnverhélnisse auf Dauer verlbressem oder
nachhaltig Einsparungen von Heizenergie oder Wasser
bewirken; instandsetzungen, die durch MaBnahmen der
Modernisierung verursacht werden, fallen unter die
Modernisierung.

Teil I}
Bundesmittel und Bundesbiirgschaften

§18
Bereitstellung von Bundesmitteln

(1) Der Bund betelligt sich an der Finanzierung des von
den Landem geftrderien sozialen Wohnungsbaues nach
MaBgabe der Absitze 2 bis 4,

(2) Fir den offentiich gefdrderien sozialen Wohnungs-
bau stelit der Bund vom Haushaltsjahr 1971 an jéhrtich



2144

einen Betrag von 150 Millionen DM im Bundeshaushalt zur
Verfigung. Darlber hinaus stellt der Bund zur Forderung
von sonstigen MaBnahmen zugunsten des sozialen
Wohnungsbaues Mittel nach Mafigabe des jeweiligen
Haushaltsplans bereit.

(3) Mittel, die der Bund auf Grund eires anderen Ge-
setzes fir den Wohnungsbau zur Verfligung zu stellen hat,
sind auf den in Absatz 2 Satz 1 bezeichneten Betrag nicht
anzurechnen, auch wenn der Bund sich mit diesen Mitteln
an der Finanzierung des von den LAndem gefSrderten
sozialen Wohnungsbaues beteiiigt; das gleiche gilt flr
Mittel, die der Bund in besonderen Ausgabetiteln des
Bundeshaushalts fir die Erflliung eigener Aufgaben oder
zut Durchfihrung von besonderen Wohnungsbaupro-
grammen zur Verfligung stellt,

(4) Leistungen des Bundes fir die Wohnraumver-
sorgung bestimmter Bevdlkerungsgruppen ergeben sich
aus dem feweiligen Hausha'tsplan des Bundes.

5§19
Verteiiung der Bundesmitiel

{1) Der Bundesminister flir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau verteilt die in § 18 Abs. 2 Satz 1 bezeich-
neten Bundesmittel im Benehmen mit den fiir das
Wohnungs- und Siedlungswesen zustindigen obersten
Landesbehdrden auf die Lander.

{2) Der Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen

und Stidtebau ist erméchtigt, zum Zwecke einer plan-
mafigen Vorbereitung des &ffentlich geforderten sozialen
Wohnungshaues die Verteilung des in § 18 Abs. 2 Satz 1
bezeichneten Betrages bereits vor Beginn des Haus-
haltsjahres vorzunehmen und die Auszahlung fir das
Haushaltsjahr verbindlich zuzusagen. Er soll die Mittel
spétestens bis zum 1. Dezember des dem Haushaltsjahr
vorangehenden Jahres verteilen.”)

{(3) Der Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau kann die Verteilung der Bundesmittel mit
Auflagen, insbesondere hinsichtiich des Verwendungs-
zweckes, der Sicherung und der Zins- und Tilgungsbedin-
gungen flr diese Mittel verbinden. Die ausgeliehenen
Bundesmitiel sind vom Rechnungsjahr 1865 an minde-
stens so zu verzinsen und zu tilgen, daB die Zins- und
Tilgungsbetrige demjenigen Anteil der im Land aufge-
kommenen Zins- und Tilgungsbetrage einschiieBlich
auBerplanmaBiger Tilgungen entsprechen, der sich jeweils
nach demn Verhltnis der am Ende des Kalendetjahres ins-
gesamt ausgeliechenen Bundesmittel zu den Ubrigen
Sffentlichen Mitteln des Landes errechnet; die Tilgung der
Bundesmittel muB mindestens 1 vom Hundert betragen.
Die Verpfiichtung des Landes zur volistandigen Tilgung
der ausgeliehenen Bundesmittel bleibt im (brigen
unberiihrt. Van Satz 2 abweichende Verwaltungsverein-
barungen zwischen Bund und Land sind zuidssig.

§20
Rickfiiisse an den Bund
(1) Die Rlckfiisse (Rlickzahlung der Darnehsnssurmme

Im ganzen oder in Teilen, Zinsen und Tilgungsbetrage) aus
den Darlehen, die der Bund zur Forderung des Woh-

* Die Anwendung des § 19 Abs. 2 Satz 2 kann durch das jeweits gettende
Bundeshaushaltspesetz ausgesetzt sein.
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nungsbaues den Ldndem oder sonstigen Dariehnsneh-
mern gewidhrt hat und kinftig gewahrt, sind laufend zur
Férderung von Mafnahmen zugunsten des sozialen Woh-
nungsbaues, jedoch nicht fir die Gewihrung von Wchn-
geld zu verwenden,

{2) Die Vorschriften des Absatzes 1 geiten entspre-
chend fir die Rilckflisse aus den Darlehen, die aus
Wohnungsbauférderungsmitteln des Reiches und des
ehemaligen Landes Preufien einschlieBlich des staat-
lichen Wohnungsflrsorgefonds gewdhrt worden sind,
sowie fir die Rickflisse aus den durch die Vergebung
dieser Mittel begrundeten Vermdgenswerten.

{3} Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten entspre-
chend fiir die dem Bund zuflieBenden Ertrage, Rickzah-
lungen und Eridse aus Kapitalbeteiligungen des Bundes,
des Reiches oder des ehemaligen Landes PreuBen an
Organen der staatichen Wohnungspolitik, Wohnungs-
unternehmen und anderen Untemehmen, die nach ihrer
Satzung die Aufgabe haben, den Wohnungsbau zu
fordern.

{4) Die Vorschriften des § 1 Abs. 7 bis 10 des Gesetzes
dber den Geldentweriungsausgleich bei bebauten Grund-
stiicken in der Fassung der Bekanntmachung vorn 1. Juni
1926 (RGBL. | S. 251), gedndert durch Gesetz vom
22, Mérz 1930 (RGBI, | 8. 31}, bleiben unbertbrt.

(5) Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten nicht fr
die Rickfliisse aus den Darlehen, die aus dem Aus-
gleichsfonds und den Soforthilfefonds (§§ § und 354 des
Lastenausgleichsgesetzes) sowie aus den Zinsen und
Tiigungsbetragen der Umsteliungsgrundschulden fir den
Wohnungsbau gewdhrt worden sind oder gewahrt
werden. Die Vorschriften des Absatzes 3 gelten nicht fir
Kapitalbeteiligungen des Ausgleichsfonds.

§21

{weggefallen)

§22

Zustandigkeit
fiir die Bewirtschaftung von Bundesmitieln

{1} Die nach ihrer Zweckbestimmung flr den Woh-
nungsbau vorgesehenen Bundesmitte! sind im Bundes-
haushalt in den Einzelplan des Bundesministers far
Raumordnung, Bauwesen und Stédtebau\einzusteﬁen.
Sollen Mittel, die in anderen Einzelplanen des Bundes-
haushalts eingestellt sind, fir den Wohnungsbau verwen-
det werden, so sind sie dem Bundesrminister fir Raumord-
nung, Bauwesen und Stadiebau zur Bewirtschaftung
Zuzuweisen.

{2} Die Vorschriften des Absatzes 1 gelten nicht fir die
Mitte!, die von der Bundesbahn und der Bundespost in
ihrer Eigenschaft als Arbeitgeber zum Bau von Waohnun-
gen fir ihre Bediensteten zur Verflgung gestelit werden,
sowie fiir Mittel, die flr den Bau von Wohnungen in Dienst-
gebduden oder innerhalb geschlossener Aniagen
bestimmt sind, die {berwiegend anderen als Wohn-
zwecken dienen sollen.

(3) Die Vorschriften des Absatzes 1 geiten nicht fiir die in
§ 23 bezeichneten Mittel des Ausgleichsfonds.
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§23

Sondervorschriften
fir Mittel des Ausaleichsfonds

{1} Der Prasident des Bundesausgleichsamtes bedarf
zur Verteilung von Mitteln des Ausgleichsfonds, die als
Eingliederungsdarlehen fir den Wohnungsbau (§ 254
Abs. 2 und 3 und § 259 Abs. 1 Satz 3 des Lastenaus-
gieichsgesetzes) oder fir die Wohnraumhilfe (§§ 298
bis 300 des Lastenausgleichsgesetzes) bestimmt sind,
der Zustimmung des Bundesministers flr Raumordnung,
Bauwesen und Stadtebau. Die flir die Wohnraurnhilfe
bestimmten Mittel des Ausgleichsfonds sind von den
Landern zusammen mit den sonstigen von lhnen fir die
Forderung des sozialen Wohnungsbaues zu verwenden-
den &ffentlichen Mittein nach einheitfichen Grundsatzen
unter Beachtung der Zwecke des Lastenausgleichsge-
setzes einzusetzen. Die Anspriiche des Ausgleichsfonds
auf Riuckzahlung der den Landern gewdahrten Darlehen
nach § 348 Abs. 2 des Lastenausgieichsgesetzes werden
durch den Einsatz der Mittel nach den Vorschrifien des
vorliegenden Gesetzes, vorbehaltiich der Vorschriften des
§ 70, nicht beriihrt,

{2} Zum Zwecke einer planmabigen Vorbereitung des
Wohnungsbaues soll der Prasident des Bundesaus-
gleichsamtes nach Mogiichkeit bis zum 1. Dezember
eines jeden Jahres die im foigenden Rechnungsjahr
aufkommenden Mittel des Ausgleichsfonds, die als Ein-
gliederungsdariehen fir den Wohnungsbau oder flir die
Wohnraumhilfe zur Verfiigung gestellt werden sollen,
verteilen und die Auszahlung fir das Rechnungsjahr
verbindlich zusagen.

(3) Verfigungen Uber die Verwendung von Mitteln,
aligemeine Verwaltungsvorschriften und aligemeine An-
ordnungen des Prasidenien des Bundesausgleichsamtes
nach § 319 Abs. 1 ung 2, § 320 Abs. 2, §§ 346 und 348
Abs. 3 des Lastenausgleichsgesetzes, die sich auf die
Forderung des Wohnungsbaues beziehen, insbesondere
auch auf das Verfahren und auf die Verteilung der Woh-
nungen, bedirfen der Zustimmung des Bundesministers
fir Raumordnung, Bauwesen und Stadtebau; das gleiche
gilt fir die Darlehensbhedingungen und Auflagen, unter
denen die Mittel den Landemn gewihrt werden.

(4) Die Zustimmung des Bundesministers fir Raumord-
nung, Bauwesen und Stadtebau ist vor einer Zustimmung
des Kontrollausschusses (§ 320 Abs. 2 in Verbindung mit
§ 319 Abs. 1 des Lastenausgieichsgesetzes) einzuholen.
Die Befugnisse des Kontrollausschusses werden durch
die Vorschriften der Absétze 1 und 3 nicht berlihrt.

(5) Soweit aus dem Harnefonds {§§ 301, 301a des
Lastenausgleichsgesetzes) oder im Rahmen der sonstigen
FérderungsmaBnahmen (§ 302 des Lastenausgleichs-
gesetzes) Mittel fir die Forderung des Wohnungsbaues
bereitgestellt werden, sind die Vorschriften der Absétze 1
bis 4 sinngemaBl anzuwenden.

§24
Ubemahme von Blirgschaften

(1) Der Bund kann zur Forderung von MaBnahmen im
Sinne dieses Gesetzes, namentlich zugunsien des sovia-
ten Wehnungsbaues, Blrgschaften, Garantien oder son-
stige Gewdhrieistungen Gbemehmen. Er kann sie auch
Ubernehmen zur Erleichterung des Erwerbs vorhandensr
Wohnungen durch kinderreiche Familien und Schwearbe-
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hinderte oder zur Fdrderung des Baues gewerblicher
Raume, wenn der Bau der gewerbiichen Raume im
Zusammenhang mit dem Bau von Wohnungen geboten
erscheint.

(2) Die Ubemahme erfolgt nach MaBgabe des Haus-
haltsgesetzes. Antrige aut Ubemahme sind beim
Bundesminister fir Raumordnung, Bauwesen und Stadte-
bau zu stelien.

Teil 1il

Offentlich geférderter
sozialer Wohnungsbau

Erster Abschnitt
Allgemeine Forderungsvorschriften

Erster Titel

Grundsitze
fiir den 6ffentlich gefdérderten
sozialen Wohnungsbau

§25
Beglnstigter Personenkreis, Einkommensgrenze

(1} Der soziale Wohnungsbau ist mit &ffentlichen
Mitteln zugunsten der Wohnungsuchenden zu férdern, bei
denen das Gesamteinkommen des Wohnungsuchenden
und der nach § 8 zur Familie rechnenden Angehdrigen die
Einkommensgrenze nach Absatz 2 nicht Ubersteigt. Eine
Forderung ist auch zuléssig, wenn das Gesamteinkom-
men die Einkommensgrenze nur unwesentiich Ubersteigt.
MaBgebend sind die Verhaitnisse im Zeitpunkt der Antrag-
stellung.

(2) Die Einkommensgrenze betragt fir einen Ein-
personenhaushalt 23 000 Deutsche Mark, Zweipersonen-
haushalt 33 400 Deutsche Mark, zuziglich flr jeden weite-
ren zur Familie rechnenden Angehdrigen 8 000 Deutsche
Mark.

(3) Gesamteinkommen im Sinne dieses Gesetzes ist
der Gesamibetrag der Jahreseinkornmen des Wohnung-
suchenden und der nach § 8 zur Familie rechnenden
Angehdrigen nach den §§ 25a bis 25c, abziglich der
Frei- und Abzugsbetrige nach § 25d.

§ 25a
Begriff des Jahreseinkommens

(1} Jahreseinkommen im Sinne dieses Gesetzes ist,
vorbehaltiich der Absétze 2 und 3 sowie des § 25h, die
Summe der positiven Einkinfte im Sinne des § 2 Abs. 1
und 2 des Einkommensteuergesetzes. Ein Ausgleich mit
Veriusten aus anderen Einkunfisarten und mit Veriusten
des zusammenveraniagten Ehegatten ist nicht zulassig.

{2) Zum Jahreseinkommen gehdren:

1. der nach § 12 Abs. 2 und § 22 Nr. 4 Satz 4 Buch-
stabe b des Einkommensteuergesetzes steuerfreie
Betrag von Versorgungsbezigen,

2. die nach § 3b des Einkommensteuergesetzes steuer-
freien Zuschlage fr Sonntags-, Feiertags- oder
Nachtarbel,

3. der nach § 40z des Einkommensteuergesstzes vom
Arbeltgeber pauschal besteuente Arbeitsiohn,
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4. der nach § 20 Abs. 4 des Einkommensteuergesetzes
steuerfreie Betrag {Sparer-Freibetrag),

5. die den Ertragsanteil nach § 22 Nr, 1 Satz 3 Buch-
stabe a des Einkommensteuergesetzes Ubersteigen-
den Teile von Leibrenten,

6. die Ansparabschreibungen sowie die auf Sonderab-
schreibungen und erhdhte Absetzungen entfallenden
Betrage, soweit sie die hdochstmaégiichen Absetzun-
gen fir Abnutzung nach § 7 des Einkommensteuer-
gesetzes Ubersteigen,

7. einkommensabhéngige Rentenleistungen nach dem
Bundesversorgungsgesetz und nach den Gesetzen,
die auf das Bundesversorgungsgesetz verweisen,

8. Lohnersatzieistungen und auslindische Einkinfte
nach § 32b Abs. 1 des Einkarnrmensteuergesetzes,

9. die Halfte der als Zuschisse gewahrten Berufsaus-

bildungsbeihilfen nach dem Arbeitsforderungsge-

" setz, der Leistungen zur Forderung der Aushildung

nach dem Bundesausbiidungstérderungsgesetz, der

Leistungen der Begabtenférderungswerke und die als
ZuschuBl gewéhrte Graduiertenférderung,

10. die nach § 22 Nr. 1 Satz 2 des Einkommensteuerge-
setzes dem Empfanger nicht zuzurechnenden
Beziige, die ihm zur Erfillung einer gesetziichen
Unterhaltsverpflichtung von nicht zurm Familienhaus-
halt rechnenden Personen gewihrt werden, sowie die
Leistungen nach dem UnterhaltsvorschuBgesetz,

11. Leistungen der laufenden Hilfe zum Lebensunterhalt
nach den Vorschriften des Bundessozialhilfege-
setzes, des Asylbewerberieistungsgesetzes und des
Bundesversorgungsgesetzes, soweit diese die bei
ihrer Berechnung beriicksichtigten Kosten fiir den
Wohnraum tibersteigen.

{3) Aufwendungen zum Erwerb, zur Sicherung und zur
Erhaltung von steuerfreien Einnahmen nach Absatz 2
durfen wie Betriebsausgaben oder Werbungskosten ab-
gezogen werden,

§25b
Pauschaler Abzug
{1} Bei der Ermittiung des Jahreseinkommens wird von

dem nach § 25a ermitteiten Betrag ein pauschaler Abzug in
~ Hahe von jeweils 10 vom Hundert fiir die Entrichtung von

1. Steuern vom Einkommen,

2. Pfiichtbeitragen zur gesetzlichen Krankenversicherung,
3. Pfiichtbeitragen zur gesetzlichen Rentenversicherung
vorgenommen.

{2) Mehr als nur geringfigige laufende Beitrdge zu
offentlichen oder privaten Versicherungen oder dhnlichen
Einrichtungen stehen den Pfiichtbeitrigen nach Absatz 1
gleich, wenn sie deren Zweckbestimmung entsprechen.

(8) Wenn keine Steuern und Beitrige im Sinne der
Absitre 1 und 2 entrichtet werden, wird ein Betrag in
Hohe von 6 vom Hundert abgezogen,

§ 25¢
Ermittlungszeitraum des Jahreseinkommens
(1) Bel der Ermittlung des Jahreseinkommens ist das

Einkommen zugrunde zu legen, das in den zwdif Monaten
ab dem Monat der Antragsteliung zu erwarten ist, Hierzu
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ist von dem Einkommen auszugehen, das innerhalb der
letzten zwdlf Monate vor Antragstellung erzielt worden ist.
Anderungen sind zu berlicksichtigen, wenn sie im Zeit-
punkt der Antragsteliung innerhalb von zwBif Monaten mit
Sicherheit zu erwarten sind; Anderungen, deren Beginn
oder AusmalB nicht ermittelt werden konnen, bleiben
auBer Betracht,

(2) Kann die Héhe des zu erwartenden Einkommens
nicht nach Absatz 1 ermittelt werden, so ist grundsétzlich
das Einkommen der letzten zwolf Monate vor Antrag-
stellung zugrunde zu legen.

(3} Bei Personen, die zur Einkommensteuer veranlagt
werden, kdnnen bei Anwendung des Absatzes 1 Satz 2
und des Absatzes 2 die Einkinfte zugrunde gelegt wer-
den, die sich aus dem ietzten Einkomrmensteuerbescheid,
den Vorauszahlungsbescheiden oder der letzten Einkom-
mensteuererkirung ergeben.

{4) Einkommen, das in einem nach Absatz 1 oder 2
maBgebenden Zeitraum einmalig anfailt, aber einem
anderen Zeitraum zuzurechnen ist, ist so zu behandeln,
als wire es wihrend des anderen Zeitraums angefallen.

§25d
Frei- und Abzugsbetrage

(1) Bei der Ermittiung des Gesamteinkommens werden
folgende Freibetrage abgesetzt:

1. 1800 Deutsche Mark fiir jedes Kind unter zwdlf Jahren,
fur das Kindergeld nach dem Bundeskindergeldgesetz
oder eine Leistung im Sinne des § 8 Abs. 1 des Bun-
deskindergeldgesetzes gewahrt wird, wenn der An-
tragsberechtigte allein mit Kindern zusammen wohnt
und wegen Erwerbstifigkeit oder Ausbildung nicht nur
kurzfristig vorn Haushalt abwesend ist;

2, bis zu 1 200 Deutsche Mark, soweit ein zum Haushalt
rechnendes Kind eigenes Einkormmen hat und das 16.
aber noch nicht das 25. Lebensjahr voliendet hat;

3. a) 9000 Deutsche Mark fiir jeden Schwerbehinderten
mit einem Grad der Behinderung

aa) von 100 oder

bb) von wenigstens 80, wenn der Schwerbehin-
derte hauslich pflegebediirftig im Sinne des
§ 69 Abs, 3 Satz 1 des Bundessozialhilfege-
setzes ist; 7

b) 4 200 Deutsche Mark fiir jeden Schwerbehinderten
mit einem Grad der Behinderung von unter 80,
wenn der Schwerbehinderte hiuslich pflegebedirf-
tig im Sinne des § 69 Abs. 3 Satz 1 des Bundes-
sozialhilfegesetzes ist;

4. 8000 Deutsche Mark bei jungen Ehepaaren im Sinne
des § 26 Abs. 2 Satz 2 bis zum Ablauf des fiinften
Kalenderjahres nach dem Jahr der EheschiieBung.

{2) Aufwendungen zur Erfillung gesetziicher Unter-
haltsverpflichtungen werden bis zu dem in einer Unter-
haltsvereinbarung oder einem Unterhaltstite! oder
Bescheid festgesteliten Betrag abgesetzt. Liegen eine
Unterhaltsvereinbarung oder ein Unterhaltstitel nicht vor,
kénnen Aufwendungen zur Erfillung gesetziicher Unter-
haltsverpfiichtungen wie folgt abgesetzt werden:

1_. bis zu & 000 Deutsche Mark fiir ein zum Haushalt rech-

nendes Familienmitglied, das auswérts untergebracht
ist;
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2. biszu 12 000 Deutsche Mark fiir ginen nicht zum Haus-
halt rechnenden geschiedenen oder dauemd getrennt
iebenden Ehegatten; entsprechendes gilt bei Nichtig-
keit oder Authebung der Ehe;

3. bis zu £ 000 Deutsche Mark fUr eine sonstige nicht zum
Haushalt rechnenide Person.

§26
Schwerpunkte der éffentlichen Férderung

(1) Zur Verwirklichung der in § 1 bestimmten Ziele und
unter Beachtung der Ziele der Raumordnung und Landes-
planung sind die &ffentiichen Mittel so einzusetzen, dafB
die Wohnbedlrfnisse der nach §25 beglnstigten
Wohnungsuchenden durch den Bau von Wohnungen der
in § 2 Abs. 2 genannten Arten befriedigt werden. Dabei ist
bevorzugt die Bildung von Einzeleigentum durch den Bau
von Familienheimen und eigengenutzten Eigentumswoh-
nungen zu fardern; hierbei sind zunachst die Antrage auf
Bewilligung &ffentlicher Mittel flr soiche Bauvorhaben zu
berlicksichtigen, bei denen sichergestellt ist, daB durch
Selbsthilfe eine Eigenleistung in H&he von mindestens
10 vom Hundert der Baukosten erbracht wird. Die Schaf-
fung von Genossenschaftswohnungen soll unter Berlick-
sichtigung des Bedarfs an Mietwohnungen und sonstigen
Wohnungen gefordert werden.

(2) Beim Einsatz der offentlichen Mittel nach Absatz 1
ist zugleich zu gewdhrleisten, dafl

1. der Wohnungsbau in Gebieten mit erhdhtemn Woh-
nungsbhedarf sowie im Zusarnmenhang mit stadtebau-
lichen Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen,

2. der Wohnungsbau fir schwangere Frauen, kinder-
reiche Familien, junge Ehepaare, alleinstehende Eltern-
teile mit Kindern, dltere Menschen, Schwerbehinderte

vordringlich gefdrdert wird. Als junge Ehepaare sind die-
jenigen zu berlicksichtigen, bei denen keiner der Ehe-
gatten das 40. Lebensjahr vollendet hat; als &itere
Menschen sind digjenigen zu beriicksichtigen, die das
60. Lebensjahr vollendet haben.

(3) Bel der Bewiligung der &ffentlichen Mittel sind
forderungsfihige Bauvorhaben von privaten Bauherren,
Wohnungsunternehmen, Gemeinden, Gemeindeverbin-
den, anderen Kdrperschaften des &ffentiichen Rechis und
sonstigen Bauherren in gleicher Weise ohne Bevorzugung
bestimmter Gruppen von Bauherren zu berticksichtigen.

§§ 27 und 28
{weggefallen)

Zweiter Titel

MaBnahmen
zur Durchfiilhrung der Grundsé&tze
fiir den dffentlich geférderten
sozialen Wohnungsbau

§2%
Wohnungsbauprogramme
(1) Die flir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustandigen obersten Landesbehdrden haben ein mehr-

jahriges Programm flr die Forderung des sozialen Woh-
nungsbaues, insbesondere des Offentlich geforderten
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Wohnungsbauves, aufzustelien, das janhrlich fortzuschrei-
ben ist. Die Wohnungsbauprogramme sollen einen Uber-
blick tiber die Schwerpunkte der Forderung, die Zah! und
Art der zu férdemden Wohnungen und die vorgesehene
Finanzierung geben.

(2) Das Wohnungsbauprogramm flir das darauffoigende
Kalenderjahr ist bis zum 1. Oktober eines jeden Jahres
aufzustellen und fortzuschreiben.

(3) {(weggefallen)

{4) Die obersten Landesbehdrden sollen die zur Durch-
fihrung der Wohnungsbauprogramme erforderiichen
MaBnahmen so rechtzeitig treffen, daB die zur Verfligung
stehenden Forderungsmittel den Bauherren zigig bewil-
ligt werden kénnen und dabei die Bautatigkeit méglichst
gleichmaBig Uber das ganze Jahr verteilt wird.

§30

Verteilung der 6ffentlichen Mittel
durch die obersten Landesbehdrden

Die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen zustan-
digen obersten Landesbehérden haben die &ffentlichen
Mittel nach den jahrlich fortgeschriebenen Wohnungs-
bauprogrammen in Ubereinstimmung mit den Zielen der
Raurmordnung und Landesplanung so zu verteilen, daB
der Wohnungsbau nach den in § 26 bestimmten Schwer-
punkten gefordert wird.

§ 31

Berichterstattung
durch die obersten Landesbehorden

Die fir das Wohnungs- und Siediungswesen zustin-
digen obersten Landesbehdrden unterrichten den Bun-
desminister fiir Raurmordnung, Bauwesen und Stadtebau
Ober die bewiliigten und ausgezahlten Mitte! filr den Woh-
nungsbau im Sinne dieses Gesetzes sowie Uber die Zahl
der gefdrderten Wohnungen und die Art ihrer Férderung.

§32
Bewilligungsstatistik

{1) Uber die Auswirkungen dieses Gesetzes ist eine
Bundesstatistik zu fihren. '

(2) Bei dieser Siatistik werden fir jedes Bauvorhaben
erfaft:

1. der Bauherm;

2. Lage und GrdBe der Grundsticke sowie das Eigen-
tumsverhiltnis;

3. Art, Flache, Rauminhall und stddiebauliche Zweck-
bestimmung des Bauvorhabens und die An der
Gebaude;

4. Anzahl, GréBe, Aussiattung und Zweckbindung der
Wohnungen sowie die Rechtsforrn threr Nutzung;
Anzahl der Heimplatze;

5. veranschlagte Gesamixkosten und ihre Zusammen-
setzung;

6. Art und Umfang der Finanzierung und der &ffentlichen
Forderung;

7. monatliche Durchschnittsmiete oder -belastung.

(3) Auskunitspfiichtig sind die Bewilligungsstelien.
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{4) Einzelangaben Uber die nach Absatz 2 erfafiten
Sachverhalte dlrfen flr Zwecke der Landes- und Regic-
nalplanung und des Stiadtebaues den zustindigen Stellen
der Lander, Gemeinden und Gemeindeverbinde zugang-
lich gemacht werden, Die Vorschriften des § 11 des
Gesetzes iber die Statistik fir Bundeszwecke gelien
entsprechend.

Dritter Titel

Bauherren

§33

Voraussetzung
fiir die BerGcksichtigung der Bauherren

(1) Offentliche Mittel kénnen auf Antrag einem Bau-
herm bewilligt werden, der Eigentiimer eines geeigneten
Baugrundsticks ist oder nachweist, daf} der Erwerb eines
derartigen Grundstiicks gesichert ist oder durch die
Gewahrung der offentlichen Mittel gesichert wird. Voraus-
setzung ist, dafl das Bauvorhaben den Zielen dieses
Gesetzes sowie den auf Grund dieses Gesetzes fiir den
offentiich gefdrderten sozialen Wohnungsbau geltenden
Rechtsvorschriften und Férderungsbestimmungen ent-
spricht, dafi der Bauherr die erforderliche Leistungsfahig-
keit und Zuveridssigkeit besitzt und dall Gewdhr fir eine
crdnungsmaBige und wirtschaftliche Durchfiihrung des
Bauvorhabens und fir eine ordnungsmaéBige Verwaltung
der Wohnungen besteht.

{21 Offertliche Mittel kdnnen auf Antrag auch einem Bau-
hermn bewilligt werden, fir den an einem geeigneten Bau-
grundstiick ein Erbbaurecht auf die Dauer von mindestens
99 Jahren bestelit ist oder der nachweist, dafi der Erwerb
eines derartigen Erbbaurechts gesichert ist. Die Bewilli-
gungsstelie kann bei Voriiegen besonderer Grinde im Ein-
zelfall oder aligemein fir das Gebiet einer Gemeinde zu-
lassen, daB-das Erbbaurecht auf eine kiirzere Zeitdauer, in
der Regel jedoch auf nicht weniger als 75 Jahre, bestelit ist.

(3) Ein Rechtsanspruch auf Bewilligung o6ffentlicher
Mittel besteht vorbehaltlich der §§ 45 und 57 Abs. 2 Satz 3
nicht.

(4) Dem Bauherrn eines Kaufeigenheimes oder einer
Kaufeigentumswohnung steht der Bewerber gleich, wenn
diesem die &ffentiichen Mittel zum Erwerb bewilligt
werden.

(5) Gemeinden, Gemeindeverbinde, sonstige Kérper-
schaften des offentlichen Rechis sowie gewerbliche
Betriebe sollen sich in der Regel eines. geeigneten
Wohnungsuntemehmens oder Betreuungsunternehmens
im Sinne des § 37 Abs. 1 bedienen.

§34
Eigenleistung der Bauherren

(1) Offentliche Mittel sollen nur bewiliigt werden, wenn
der Bauhermr eine angemessene Eigenleistung zur
Deckung der Gesamtkosten des Bauvorhabens erbringt.

(2) Die erforgeriiche Eigenleistung des Bauhern kann
auch durch andere Finanzierungsmittel erbracht werden,
soweit diese von der Bewiliigungsstelie als Ersatz der
Eigenleistung anerkannt sind.

(3) Als Ersatz der Eigenleistung sind, soweit der Bau-
herr nichts anderes beantragt, anzuerkennen:

Bundesgesetzbiatt, Jahrgang 1984, Teil |

a) ein der Restfinanzierung dienendes Familienzusatz-
darlehen nach § 45,

b) =in Aufbaudariehen an den Bauherrn nach § 254 des
Lastenausgleichsgesetzes oder ein 8hnliches Darlehen
aus Mitteln eines &ffentlichen Haushalts,

¢) ein Darlehen an den Bauherm zur Beschaffung von
Wohnraum nach § 46 Abs. 2 Nr, 1 Buchstabe b des
Kriegsgefangenenenischadigungsgesetzes.

(4) Andere Finanzierungsmittel, die der Restfinanzie-
rung dienen, kdnnen von der Bewilligungsstelte ganz oder
teitweise als Ersatz der Eigenleistung anerkannt werden.

§35

Eigenleistung fiir den Bau
von Familienheimen und Eigentumswohnungen

(1) Ein Antrag auf Bewilligung offentlicher Mittel zum
Bau eines Familienheims oder einer eigengenutzien
Eigentumswohnung darf nicht wegen unzulanglicher
Eigenleistung abgelehnt werden, wenn der Bauherr oder
der Bewerber sine Eigenleistung erbringt, die zum Bau
vergleichbarer Mietwohnungen gefordert wird. Die
Vorschrifien des § 44 Abs. 1 bleiben unberthrt.

(2) Die Eigenleistung soll jedoch grundsétzlich so hoch
sein, daB sie die Kosten des Baugrundstiicks ohne
ErschlieBungskosten deckt. Dies giit nicht fir den Bau von
Kieinsiedlungen,

{3) Eine Eigenleistung, die mindestens 10 vom Hundert
der anteiiigen Gesamtkosten des Bauvorhabens betragt,
darf bei kinderreichen Familien und jungen Ehepaaren
nicht als unzuldnglich angesehen werden, wenn die Bela-

.stung fir den Bauherm tragbar scheint; dabei ist ein

Anspruch auf Wohngeld zu berlicksichtigen. Absatz 2
bleibt unberiihrt,

§36
Eigenieistung durch Selbsthilfe

(1) Soll die Eigenleistung ganz oder teilweise durch
Selbsthilie erbracht werden, so ist dies durch schriftiiche
Erkldrung eines Betreuungsuntemehmens oder auf
andere Weise glaubhaft zu machen.

{2) Zur Selbsthilfe gehoren die Arbeitsieistungen,
die zur Durchfihrung eines Bauvorhabens erbracht
werden

a) von dem Bauherrn selbst,
b) von seinen Angehdrigen,
c} von anderen unentgeltlich oder auf Gegenseitigkeit.

(3} Der Wert der Selbsthilfe ist mit dem Betrag als
Eigenleistung anzuerkennen, der gegeniiber den Ublichen
Kosten der Unternehmerleistung erspart wird. .

(4) Dem Bauherm steht bei einem Kaufeigenheim, einer
Tragerkleinsiediung, einer Kaufeigentumswohnung und
einer Genossenschaftswohnung der Bewerber gleich.

& 36a

Bargschaften zur Vor- oder
Zwischenfinanzierung von Eigenleistungen

Fir Darlehen, die beim Bau von Familienheimen und
eigengenutzten Eigentumswohnungen, insbesondere fir
kinderreiche Familien und junge Ehepaare, der Vor- oder
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Zwischenfinanzierung der Eigenleistunéen dienen, soiler -
Birgschaften Ubemommen werden, fiir die der Bund
Rlckbirgschaften nach § 24 Ubemimmt.

Vierter Titel

Betreuung der Bauherren

§37
Betreuung der Bauherren

(1) Bedient sich der Bauherr bei der technischen oder
wirtschaftiichen Vorbereitung oder Durchfihrung des
Bauvorhabens eines Betreuers oder eines Beauftragten,
so0 muB dieser die fir diese Aufgabe erforderliche Eignung
und Zuveriassigkeit besitzen. Ein gewerbsmaBiger
Betreuer von Bauvorhaben bedarf einer Zulassung als
Betreuungsunternehmen durch die fiir das Wohnungs-
und Siedlungswesen zustdndige oberste Landesbehé&rde
oder die van ihr bestimmte Stelle, Die Zulassung ist dem
_ gewerbsmiBigen Betreuer nur zu erteilen, wenn er eine fir
diese Aufgabe erforderfiche Eraubnis nach § 34c der
Gewerbeordnung besitzt und die fir Betreuungen er-
forderliche Eignung und Zuverldssigkeit nachweist. Der
Zulassung kdnnen auch Nebenbestimmungen beigeflgt
werden. Das Bauvorhaben soll nicht mit &ffentlichen
Mitteln geférdert werden, wenn die Haftung des Betreuers
gegeniiber dem Bauherrn in einem unangemessenen
Ausmaf eingeschrankt ist,

(2) Fur Untemehmen, die am 31. Dezember 1988 nach
dem bis zu diesem Tag geltenden Recht Betreuungsunter-
nehmen waren oder als solche rugelassen waren oder
galten, gelten die Voraussstzungen fir eine Betreuung
nach Absatz 1 bis zum 31. Dezember 1993 als erflllt,
sofern die fir das Wohnungs- und Siediungswesen zu-
standige oberste lLandesbehirde oder die von ihr
bestimmte Stelle nicht vorher die Bestimmung als Betreu-
ungsunternehmen entzieht oder die Zulassung widertuft,
weil das Untemehmen es beantragt, nach seiner Satzung
nicht mehr Bauvorhaben betreuen darf oder die erforder-
liche Eignung oder Zuverlassigkeit nicht mehr besitzt. Die
zustidndige oberste Landesbehdrde oder die von ihr
bestimmte Stelle kann der Zulassung nachtrdglich Auf-
lagen beifiigen oder Auflagen dndem oder erganzen.

(3) Betrever und Beauftragte kénnen fir ihre Tatigkeit
ein angemessenes Entgelt veriangen. Die Landesregie-
rungen werden ermachtigt, durch Rechtsverordnung
Rahmenbestimmungen iber die Betreuungsenigelte zu
erlassen; sie kbnnen diese Erméchtigung auf die flr das
Wohnungs- und Siedlungswesen zustandigen cbersten
Landesbehtrden Gbertragen. Solange Rahmenbestim-
mungen nicht erlassen sind, gilt das Entgelt als angemes-
sen, das nach den Vorschriften Ober die Berechnung der
Wirtschaftlichkeit i Rahmen der Baunebenkosten an-
gesetzt werden kann,

Fonfter Titel

Forderungsfdahige Bauvorhaben

§38
Kosten- und flaichensparendes Bauen

Die Lander treffen Vorkehrungen dafdr, daf) mit §ffent-
Lichen Mitteln nur kosten- und flachensparender Woh-
nungsbau gefrdert wird.
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§39
WohnungsgroBen

{1) Mit affentlichen Mitteln soll nur der Bau von ange-
messen groBen Wohnungen innerhalb der nachstehenden
Grenzen geférdert werden:

1. Familienheime mit nur einer Wohnung 130 gm,
2. Familienheime mit zwei Wohnungen 200 gm,
3. eigengenutzte Eigentumswohnungen

und Kaufeigentumswohnungen 120gm,
4. andere Wohnungen in der Regel 90 gm.

Bei Famiiienheimen mit zwei Wohnungen darf keine der
Wohnungen die Wohnfiidche von 130 Quadratmeter Uber-
steigen. Die zweite Wohnung darf nur als abgeschlossens
Wohnung gefdrdert werden.

(?) Eine Uberschreitung der in Absatz 1 Satz 1 Nr. 1 bis
4 und Satz 2 genannten Wohnfiichengrenzen ist zulassig,

1. soweit die Mehrflache zu einer angemessenen Unter-
bringung eines Haushalts mit mehr als vier Personen
erforderlich ist, oder

2. soweit die Mehrfldche zur angemessenen Berlicksich-
tigung der besonderen personlichen oder beruflichen
BedUrfnisse des kiinftigen Wohnungsinhabers erfor-
deriich ist, oder

3. soweit die Mehrfidche im Rahmen der drtlichen
Bauplanung bel Wiederaufbau, Wiederherstellung,
Ausbau oder Erweiterung oder bei der SchlieBung von
Baullcken durch eine wirtschafilich notwendige
GrundriBgestaltung bedingt ist.

(3) Die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen
zustandigen obersten Landesbehdrden oder die von
irnen bestimmten Stellen kdnnen die Wohnflachen-
grenzen des Absatzes 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4 und Satz 2
herabsetzen und {iber Absatz 2 hinaus Uberschreitungen
fur vergleichbare Fallgruppen zulassen.

{4) Soll ein durch Wiederhersteliung, Ausbau oder
Erweiterung neugeschaffener Wohnraum der VergroBe-
rung einer vorhandenen Wohnung dienen, so ist bei der
Ermittlung der Wohnflachengrenze die Wohnfldche der
gesamten Wohnung zugrunde zu legen.

§ 40

(weggefallen)

§ 41
Stadtebauliche Voraussetzungen

(1) Mit offentlichen Mitieln sollen nur Bauvorhaben
geférdert werden, die eine geordnete bauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes gewdhrieisten und in Er-
schlieBung und Auflockerung den Zielsetzungen neuzeit-
lichen Stadtebaues entsprechen.

(2) Mit offentlichen Mittein solien nur Bauvorhaben
gefordert werden, bei denen die Gemeinden an die Grund-
stlickserschlieBung, insbesondere den Strafenbau, keine
hdheren Anforderungen stellen, als es den Vorschriften
des § 90 Abs. 1 und 2 entspricht.
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Sechster Titel

Bewilligung der 6ffentlichen Mitte!
durch die Bewilligungsstelie

§ 42
Einsatz der &ffentiichen Mitte!

(1) Die offentlichen Mittel kdnnen als Darlehen zur
Deckung der fiir den Bau der Wohnungen entstehenden
Gesamtkosten (6ffentliche Baudarlehen) eingesetrt
werden. Neben oder an Stelle von &ffentlichen Baudar-
lehen konnen &Sffentliche Mittel auch als Dariehen oder
Zuschisse zur Deckung der laufenden Aufwendungen
{Aufwendungsdariehen, Aufwendungszuschisse), als
Zuschisse zur Deckung der flr Finanzierungsmittel zu
entrichtenden Zinsen (Zinszuschisse) oder als Darlehen
zur Deckung der fir Finanzierungsmitte! zu entrichtende:
Zinsen oder Tilgungen (Annuitatsdariehen} bewilligt wer-
den. Fir Aufwendungsdariehen und fiir Annuititsdariehen
gelten die Vorschriften des § 88 Abs. 3 sowie des § 88b
Abs. 3 Buchstabe b entsprechend; keine Anwendung
findet jedoch § 88b Abs. 3 Buchstabe b auf Tiigungs-
betrdge fir Annuititsdarlehen, soweit diese zur Deckung
der flir Finanzierungsmittel zu entrichtenden Tilgungen
bewilligt wurden.

{2} Offentiiche Baudarlehen sollen fir die nachstellige
Finanzierung bewilligt werden.

(3) Offentliche Baudarlehen kdnnen in besonderen
Fallen auch fiir die Restfinanzierung bewilligi werden. Den
Bauherren von Familienheimen, eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen und Genossenschaftswohnungen kdn-
nen Offentliche Baudariehen voribergehend auch zur
Vor- oder Zwischenfinanzierung von Eigenleistungen
bewilligt werden, soweit andere Mittel zu zumutharen
Bedingungen nicht zu beschaffen sind.

{4) Offentliche Mittel kénnen auch einem Unternshmen
darlehnsweise zur voriibergehenden Vorfinanzierung des
Baves von Familienheimen, eigengenutzien Eigentums-
wohnungen und Genossenschaftswohnungen, die mit
offentlichen Baudariehen geférdert werden solien, be-
willigt werden.

£ 43
Forderungssitze

{1} Die fir das Wohnungs- und Siediungswesen
zusténdigen obersten Landesbehdrden bestimmen {r die
nach § 42 Abs. 1 und 2 einzusetzender Sffentlichen iitel
Durchschnittssétze, nach denen die Férderung der Bau-
vorhaben bemessen werden soli Férgenungsséizel. Dis
Forderungssitze sollen nach der Wohniliche gesizfeft
werden, und zwar in der Weise, dafl der Forderungssais
fur eine Wohnung mittlerer GroBe bestimmt wirg ung fr
Wohnungen mit groflerer oder kisinerer \Wohnfidche
Zuschldge oder Abzlge vorgesehean werden.

(2) Die Forderungssétze sing der Héhe nach so zu
bemessen, dall der Vorschrift des § 46 Satz 1 Rechnung
getragen wird. Flr Familienheime und eigengenutzie
Eigentumswohnungen sind die Forderungssétze so zu
bemessen, daB die Finanzierung von Bauvorhaben mit
durchschnittlichen Baukosten gesichert ist.

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1984, Teil |

§44
Einsatz des nachstelligen Baudarlehens

(1) Das der nachstelligen Finanzierung dienende 6ffent-
liche Baudariehen wird ohne Ricksicht auf den Rang
seiner dinglichen Sicherung von der Bewiligungsstelie
auf Grund der nach § 43 bestimmten Férderungssétze
und unter Berlicksichtigung der nach § 39 zul&ssigen
Wohnflache zur SchlieBung der Finanzierungslicke be-
willigt, die bef der Deckung der Gesamtkosten des Bau-
vorhiabens auch dann noch verbleibt, wenn erststellige
Finanzierungsmitiel, Eigenleistungen des Bauherm und
sonstige Finanzierungseittel in angemessener Hdhe vor-
gesehen sind. Wird durch Selbsthilfe eine hdhere als die in
§ 35 vorgesehene Eigenleistung erbracht, so darf das der
nachstelligen Finanzierung dienende &ffentliche Bau-
darlehen nicht deshalb gek{rzt werden; das gieiche gilt,
wenn ein Aufbaudarlehen nach dem Lastenausgleichsge-
selz oder ein dhniiches Darlehen aus Mitteln eines &ffent-
lichen Haushalts gewdahrt wird.

(2) Das Baudariehen solt zu Zinsbedingungen gewdhrt
werden, dis sine {Ur die breiten Schichten des Volkes
tragbare Miete oder Betastung ermiéglichen. In dem Dar-
iehensverirag soli eine Erhéhung der Verzinsung flr den
Fall vorbehalten werden, daB dies zur FortfUhrung des
sozialen Wohnungsbaues erforderlich und im Hinblick auf
die allgemeine wirtschaftiiche Entwickiung, insbesondere
auf die aligemeine Einkommensentwicklung der breiten
Schichten des Volkes verlretbar ist. Die darlehnsver-
waltende Stelle darf die Verzinsung nur erhdhen, wenn
und soweit die fiir das Wohnungs- und Siedlungs-
wesen zustdndige oberste Landeshehdrde dies zuge-
lassen hat.

(3) Bei Familienheimen in der Form von Eigenheimen,

Kaufeigenheimen und Kleinsiediungen und bei Eigen-

tumswohnungen darf eine Erhdhung des fur das Bau-
dariehen bestimmten Zinssatzes oder eine Verzinsung flr
das zinslos gewéhrie Baudarlehen frithestens nach Ablauf
von 10 Jahren nach der Bezugstertigkeit gefordert wer-
gen. Dies gilt nicht, wenn das Familienheim oder die
Eigentumswohnung nicht entsprechend der gema § 7
oder § 12 getroffenen Bestimmungen genutzt wird oder
enigegen einer nach § 52 Abs. 2 auferlegten Verpflichtung
verduBert worden ist.

(4} Das Baudariehen soil mit einem gleichbleibenden Tii-
gungssatz unter Zuwachs der ersparten Zinsen getilgt
werden. Eine Erhdhung der Tilgung kann nach der Tilgung
erststeliiger Finanzierungsmittel gefordert werden, wenn
und soweit die obersis Landesbehérde dies zugelassen
hat, ist bel der Bewilligung des Baudarlehens ein Til-
gungssatz von weniger als 1 vom Hundert festgesetzt
warden, so kann e bereits vor der Tilgung erststeliiger
Finanzigrungsmitis! bis auf 1 vam Hundert erhdht werden,

und soweell diz oberste Landeshehdrde dies zuge-

soll sichergestellt werden, dal
ermessensr Frist zum Zwecke der
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§45
Familienzusatzdarlehen

(1) Werden einem Bauhermn, der Kinder hat, zum Bau
eines Familienheims in der Form des Eigenheims oder der
Eigensiediung oder zum Bau einer eigengenutzien Eigen-
tumswohnung &ffentliche Mittel nach § 42 Abs. 1 und 2
bewilligt, so ist ihm auf Antrag ein zusétzliches offentliches
Baudariehen (Familienzusatzdarlehen) zu bewilligen. Das
Familienzusatzdarlehen betrdgt flir Bauherren mit einem
Kind 2 000 Deutsche Mark, fiir Bauherren mit zwei Kindem
4 000 Deutsche Mark und fir Bauherren mit drei Kindem
7000 Deutsche Mark. Flir jedes weitere Kind erhéht es
sich um 5000 Deutsche Mark. Zu berlcksichtigen sind
diejenigen Kinder im Sinne des § 32 Abs. 1 und 3 bis 5 des
Einkommensteuergesetzes, die zum Familienhaushalt ge-
héren. Gehdrt zum Familienhaushalt ein Schwerbehinder-
ter, ein diesem Gleichgestellter oder eine Kriegerwitwe, so
erhoht sich das Familienzusatzdariehen fir diese um je
2 000 Deutsche Mark.

{2) Gehé&ren Verwandte in gerader Linie des Bauhermn
oder seines Ehegatten zum Familienhaushalt, so ist
Absatz 1 auf Antrag mit der MaBgabe anzuwenden, daB
sie neben den zu berlicksichtigenden Kindem oder, falls
der Bauherr keine zu berlicksichtigende Kinder hat, an
deren Stelle zu berlcksichtigen sind.

(3) MaBgebend fir die Bewilligung des Familienzu-
satzdariehens sind die Verhaltnisse bei Antragsteliung;
adndemn sich die Verhiltnisse bis zum Ablauf des dritten
Monats nach Bezugsfertigkeit zugunsten des Bauherm,
s0 sind die geanderten Verhalinisse zu bericksichtigen.
Der Antrag auf Bewilligung des Familienzusatzdariehens
kann bis zur Bewilligung der &ffentlichen Mittel gestelit
werden; haben sich die Verhiltnisse gedndert, so kann der
Antrag bis zum Ablauf des vierten Monats nach Bezugs-
fertigkeit gestellt werden.

(4} Das Familienzusatzdarlehen ist zinslos und wahrend
der ersten 15 Jahre mit 1 vom Hundert, danach mit
héchstens 2 vom Hundert zu tiigen. Fir die Verzinsung
und Tilgung von nach dem 16. Juli 1985 gewiahrien Fami-
lienzusatzdariehen gilt § 44 Abs. 2 bis 5 entsprechend.

(5) Die dffentlichen Mittel nach § 42 Abs. 1 und 2 dirfen
nicht deshalb gekilrzt werden, weil ein Familienzusatz-
darlehen zu bewilligen ist. Das Familienzusatzdarlehen ist
auf Antrag des Bauherm fiir die Resftfinanzierung oder fir
die erststellige Finanzierung zu bewilligen.

(6) Hat der Bauherr eines Familienhaims in der Form
des Kaufeigenheims oder der Tragerkieinsiedlung einen
auf Uberiragung des Eigentums gerichteten Vertrag oder
Vorvertrag mit einem geeigneten Bewerber abgeschios-
sen und erfillt der Bewerber die Voraussetzungen, die in
Absatz 1 fir die Gewdhrung eines Familienzusatzdar-
lehens an einen Bauherm bestimmt sind, so ist auf seinen
Antrag ein Familienzusatzdarlehen unter entsprechender
Anwendung der Vorschriften der Absatze 1,2, 4 und 5 zu
bewilligen. MafBigebend sind dis Verhéltnisse bei Be-
zugsfertigkeit; &ndem sich die Verhaitnisse bis zum Ablauf
des dritten Monats nach Bezugsfertigkeit zugunsten des
Bewerbers, so sind die geinderten Verhiltnisse malge-
bend. Wird der auf Ubertragung des Eigentums gerichtete
Vertrag oder Vorvertrag erst spiter abgeschlossen, so
sind die Verhaltnisse bei VertragsabschiuB maBgebend.
Der Antrag auf Bewilligung des Farnilienzusatzcarlehens
kann bis zu einem Jahr nach Bezugsfertigkeit des Fami-
lienheims gestellt werden.
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(7} Absatz B gilt beim Bau einer Kaufeigentumswoh-
nung entsprechend zugunsten des Bewerbers flr diese
Waohnung.

(8) Das Familienzusatzdariehen ist zuriickzuzahlen,
soweit bei einer Ubereignung der geférderten Wohnung
auf einen Rechtsnachfolger nach dessen personlichen
Verhdltnissen die Voraussetzungen flir die Gewahrung
gines Familienzusatzdarlehens nicht vorliegen.

§46

Wohngeld zur Ergénzung
des Einsatzes 6ffentlicher Mittel

Die fir das Wohnungs- und Siedlungswesen zustandige
oberste Landesbehdrde hat dafiir zu sorgen, daB die
Gffentlichen Mittel gemiB § 42 in der Weise eingesetzt
werden, daBl die Wohnungen nach Mieten cder Belastun-
gen flr die breiten Schichten des Volkes geeignet sind.
Soweit die sich danach ergebende Miete oder Belastung
fiir den Wohnungsinhaber im Einzelfall nicht tragbar ist,
wird ihm Wohngeid nach derm Wohngeldgesetz gewahrt.

§§47und 48
{weggefallen)

§49
Vereinfachtes Bewilligungsverfahren

Zum Bau von Familienheimen durch Einzelbauherren
kann das der nachstelligen Finanzierung dienende &ffent-
liche Baudariehen auf Antrag des Bauherm ohne Voriage
einer Wirtschaftlichkeitsberechnung eder auf Grund einer
vereinfachten  Wirtschaftlichkeitsberechnung  bewilligt
werden.

Siebenter Titel

Bedingungen und Auflagen
bei der Bewiliigung 6ffentlicher Mittel

§ 50
Finanzierungsbeitrige

(1) Zum Bau von &ffentiich geférderten Wohnungen
dirfen Finanzierungsbeitrige der Wohnungsuchenden
als veriorene Baukostenzuschisse nicht angenommen
werden. Veridrene Baukostenzuschilsse, die von Dritten
zugunsten von Wohnungsuchenden geleistet werden und
keine Verbindlichkeiten flir die Wohnungsuchenden
begriinden, sind zuldssig.

(2) Die Annahme wvon Finanzierungsbeitrdgen der
Wohnungsuchenden als Mietvorauszahiungen oder
Mieterdariehen zum Bau von &ffentiich geférderten Woh-
nungen kann von der Bewilligungsstelle bis zu einem
Hoechstbetrag zugelassen werden, der den Erfordemissen
der Finanzierung des Bauvorhabens Rechnung trégt.

(3) (weggefallen)
(4) {(weggefallen}

(5) Die Vorschriften des Absatzes 2 finden keaine
Anwendung auf

a) Mietvorauszahiungen oder Darlehen, die von Dritten
zugunsten von Wohnungsuchenden geleistet werden
und Keine Verbindlichkeiten fir die Wohnungsuchen-
den begriinden;
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b} die nach dem Lastenausgleichsgesetz gewdhrien Auf-
baudarlehen oder dhnliche Dariehen aus Mittein eines
offenttichen Haushalts.

{6} Die Bewiligungsstelle seoll in angemessenem
Umfange offentlich geftrderte Wohnungen auch fUr
salche Wohnungsuchende vorbehalten, die Geschadigte
nach dem Lastenausgleichsgesetz sind und keine
Aufbaudariehen erhalten.

& 51
Baukosten

Die Bewilligung &ffentiicher Mittel soll mit Bedingungen
oder Auflagen verbunden werden, die der Senkung der
Baukosten dienen. Sie kann auch mit der Auflage ver-
bunden werden, da hohere Grundstlicks- und Bau-
kosten als in der Wirtschatftlichkeitsberechnung, die der
Bewilligung zugrunde liegt, veranschlagt worden sind, in
spétere Wirtschaftlichkeitsberechnungen nicht eingesetzt
werden dlrfen.

§52
Eigentumsbindungen

{1} Die Bewilligung oOffentlicher Mittel zum Bau von
Eigenheimen, Kaufeigenheimen, eigengenutzten Eigen-
tumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen darf,
unbeschadet der Vorschriften des Absatzes 2, nicht
davon abhéingig gemacht werden, da

a) (weggefalien)

b) ein Wiederkaufs-, Ankaufs- oder Vorkaufsrecht be-
griindet wird cder

c) dem_ Eigentlimer oder Bewerber (iber die Vorschriften
dieses Gesetzes hinausgehende vertragliche Verpflich-
tungen auferlegt werden, die ihn in der rechtlichen oder
tats&chlichen Verflgung tiber das Grundstick oder das
‘Bauwerk in unangemessener Weise beschranken.

(2) Bei der Bewiliigung &ffentlicher Mittel zum Bau von
Eigenheimen, Kaufeigenheimen, Kleinsiediungen, Eigen-
tumswohnungen und Kaufeigentumswohnungen soll
sichergesteilt werden, daB die Gebiude oder Wohnungen
mindestens bis zum Ablauf des zehnten Kalenderjahres
‘nach dem Jahr der Bezugsfertigkeit, l&ngstens aber
solange sie als offentlich geftrdert geiten, nicht ohne
Genehmigung der Bewilligungsstelle an Personen ver-
duBert werden, deren Gesamteinkommen die in § 25
bestimmte Einkemmensgrenze {ibersteigt.

§53
{weggefallen}

Zweiter Abschnitt
Sondervorschriften

zur Forderung der Bildung von Einzeleigentum
Erster Titel

Offentlich gefdrderte Kzufeigenheime

§54
Verkaufsverpflichtung bei Kaufeigenheimen

(1) Zum Bau eines Familienheims in der Farm des Kauf-
eigenheims ist die Bewilligung &ffentlicher Mittel mit der
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Auflage zu verbinden, daf der Bauherr das Kaufeigenheim
einem geeigneten Bewerber auf Grund eines Kaufvertra-
ges oder eines anderen auf Ubertragung des Eigentums
gerichteten Vertrages (VerduBerungsvertrag) zu angemes-
senen Bedingungen als Eigenheim zu Ubertragen hat. In
der Aufiage ist zu bestimmen, daf der VerduBerungsver-
trag bis zum Ablauf eines Jahres nach der Anerkennung
der SchiuBabrechnung, spatestens bis zum Ablauf des
dritten auf das Jahr der Bezugsfertigkeit folgenden Kalen-
derjahres, abzuschlieBen ist und eine Fristverlangening
nur zugelassen wird, sofern der Bauherr wichtige Griinde
dafir vorbringt.

{2} Indem VerduBerungsvertrag ist vorzusehen, daf die
Nutzungen und Lasten des Kaufeigenheims alsbald nach
Bezugsfertigkeit des Kaufeigenheims oder, wenn der
VerduBerungsvertrag erst nach der Bezugsfertigkeit ab-
geschiossen wird, alsbald nach VertragsabschiuB auf den
Bewerber (bergehen, in dem VerduBerungsvertrag ist
weiter vorzusehen, dafl dem Bewerber das Eigentum
Ubertragen wird, sobald die im Vertrag hierfir vereinbarten
Voraussetzungen erflllt sind, insbescndere der Kaufpreis
erbracht ist. Verpflichtet sich der Bauherr gegeniber
Dritten, fir Verbindlichkeiten des Bewerbers aus der
Finanzierung des Kaufpreises einzustehen, so kann ver-
einbart werden, daB das Eigentum spétestens Ubertragen
wird, wenn der Bauherr von seiner Verpflichtung freige-
stelit ist. Der Anspruch des Bewerbers auf Ubertragung
des Eigentums ist durch eine Auflassungsvormerkung zu
sichem.

(3) {(weggefallen)

(4} In dem VerduBerungsvertrag ist vorzusehen, daB die
ven dem Bauherrn zur Deckung der Gesamtkosten des
Kaufeigenheims eingegangenen Verbindlichkeiten, ins-
besondere aus der Gewdhrung von o&ffentlichen Bau-
darlehen, von dern Kéufer Gbemormnmen werden.

(5) Indem Vertrag tber die Gewahrung des offentlichen
Baudariehens ist vorzusehen, daB das Darlehen gegen-
Uber dem Bauherm fristios geklindigt werden kann, wenn
der Bauherr die sich aus der Auflage ergebenden Ver-
pflichtungen verletzt.

{6) Dem Bewerber fir ein Kaufeigenheim dirfen die
offentlichen Mittel nur bewilligt werden, wenn der mit dem
Bauherrn abgeschlossene Kaufvertrag oder ein anderer
auf Ubertragung des Eigentums gerichteter Vertrag
{VerauBerungsvertrag) die Voraussetzungen der Absétze 1
bis 3 erfllt,

§54a
Bemessung des Kaufpreises

(1) Bei einem Kaufeigenheim, das fiir Rechnung des
Bewerbers errichtet wird, ist der Kaufprels angemessen
im Sinne des § 54 Abs. 1, wenn er die Gesamtkosten des
Kaufeigenheirms nicht (ibersteigt.

{2) Wird das Kaufeigenheim nicht flr Rechnung des
Bewerbers errichtet, so ist der Kaufpreis angemessen,
wenn er nicht hoher ist als die Gesamtkosten des Kauf-
eigenheims rurlglich eines Zuschlages von 5 vom
Hundert der Gesamtkasten. Wird der VerduBerungsver-
trag vor Ablauf des dritten auf des Jahr der Bezugsfer-
tigkeit folgenden Kalenderjahres abgeschlossen, so ist
auch der Kaufpreis als angemessen anzusehen, der die
Kosten des Baugrundsiiicks und die Baukosten zuziglich
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eines Zuschiages von 5 vom Hundert der Baukaosten nicht
libersteigt; bei den Kosten des Baugrundsticks kénnen
Anderungen des Verkehrswertes des Baugrundsticks,
die bis zum Abschluf des VeriuBerungsvertrages einge-
treten sind, berlicksichtigt werden. Wird der VerauBe-
rungsvertrag erst nach Ablauf der in Satz 2 bezeichneten
Frist abgeschlassen, so istim Falle des Satzes 1 auch die
tatsachliche Wertminderung zu bericksichtigen, die seit
der Bezugsfertigkeit bis zu dem Tage eingetreten ist, an
dem die Nutzungen und die Lasten aus dem Kapitaldienst
und aus der Bewirtschaftung auf den Bewerber (berge-
gangen sind; dabei ist die Wertminderung wegen des
Alters des Gebdudes mindestens mit jahriich 1 vom
Hundert der Baukosten anzusetzen.

(3) Die Gesamtkosten sind nach den fir die Berech-
nung der Wirtschaftiichkeit maBgeblichen Vorschriften
der Zweiten Berechnungsverordnung zu ermitteln, soweit
sich aus Absatz 2 Satz 2 letzter Halbsatz nichts anderes
ergibt.

{4) Die Vorschriften der Absitze 1 bis 3 finden keine
Anwendung auf die VerdufSerung von Kaufeigenheimen,
fur deren Bau die dffentlichen Mittal vor dem 1. September
1965 bewilligt worden sind.

§55
Bewerber fiir Kaufeigenheime

(1) Geeignete Bewerber fiir Kaufeigenheime sind Per-
sonen, bei denen die Voraussetzungen des § 25 im Zeit-
punkt des Kaufabschlusses gegeben sind und bei denen
gewidhrleistet ist, dall sie oder ihre Angehdrigen das
Gebaude als Eigenheim benutzen. !st der Bauherr ein
Wohnungsunternehmen in der Rechtsform der Genossen-
schaft oder des Vereins, so soll der Bewerber Mitgfied der
Genossenschaft oder des Vereins sein.

(2) Ist das Kaufeigenheim bei der Bewilligung 6ffent-
ticher Mittel flir Angehdrige eines bestimrten Personen-
kreises vorbehalten worden, so muB der Bewerber jeweils
diesem Personenkreis angehdren. § 113 gilt entspre-
chend.

§56
VertragsabschiuB iiber das Kaufeigenheim

{1} Der Bauherr darf das Verlangen eines geeigneten
Bewerbers, mit ihm einen VerauBerungsvertrag lber das
Kaufeigenheim zu angemessenen Bedingungen abzu-
schiieBen, nur ablehnen, wenn ein wichtiger Grund in der
Person oder in den Verhaltnissen des Bewerbers vorliegt.

(2) Der Bauherr darf das Kaufeigenheim chne Abschiuf
eines VerduBerungsvertrages nur vermieten, wenn bis zur
Bezugsfertigkeit kein geeigneter Bewearber den Abschiuf
eines VerduBerungsvertrages verlangt hat.

(3} Hat der Bauherr das Kaufeigenheim vermietet, so
geht das Verlangen eines als Bewerber geeigneten
Mieters auf Abschlufl eines VerduBerungsvertrages dem
eines anderen Bewerbers vor, Der Bauherr darf dem Ver-
langen des anderen Bewerbers erst entsprechen, wenn
der Migter auf den AbschiuB des VerduBerungsvertrages
verzichtet hat. Der Verzicht gilt als erklart, wenn der Mieter
nicht innernalb eines Monats, nachdem der Bauherr inm
das Verlangen des anderen Bewerbers mitgeteilt hat, den
Abschlufl eines Verdullerungsvertrages verlangt.
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Zweiter Titel

Oftentlich geférderte Kleinsiedlungen

§57
Férderung der Kleinsiedlung

{1} Die fur das Wohnungs- und Siedlungswesen zu-
st&ndigen obersten Landesbehérden haben dafir zu
sorgen, daf3 der Bau von Familienheimen in der Form der
Kieinsiediung in ausreichendem MafBe gefdrdert wird, um
siedlungswilligen Familien die Verbindung mit dem Grund
und Boden zu ermdaglichen und um sie wirtschaftiich zu
festigen, Kieinsiedlungen scllen nach Mdéglichkeit in
Gruppen und nur dort errichtet werden, wo die wirtschaft-
liche Lebensgrundlage der einzelnen Kleinsiedler ge-
sichert erscheint.

{2) Bei der Bewilligung offentlicher Mittei zum Bau von
Kleinsiediungen sind in den Gesamtkosten des Bauvor-
habens auch die Kosten des Erwerbs der Landzulage und
des Baues des Wirtschaftsteiles zu beriicksichtigen. Die
fiir den Bau von Familienheimen bestimmten Fdrderungs-
sitze konnen Uberschritten werden, soweit es zur
SchiieBung der FinanzierungstGcke nach § 44 Abs. 1 er-
forderlich ist. Flr die Ersteinrichtung der Kleinsiediung
sind auf Antrag besondere Darlehen oder Zuschiisse in
angemessener Hohe zu gewdhren.

(3} Die obersten tandesbehdrden haben daflir zu
sorgen, daB beim Bau von Kleinsiediungen fur Woh-
nungsuchende mit niedrigem Einkommen die Tragbarkeit
der sich ergebenden Belastung in erster Linie durch die
Gewahrung von erhdhten, der nachstelligen Finanzierung
dienenden offentlichen Baudarlehen erzielt wird.

§58
Tragerkleinsiedlungen

(1) Zum Bau eines Familienheims in der Form der
Tragerkieinsiedlung diirfen offentiiche Mittel nur einem
Bauherrn bewilligt werden, der Kleinsiedlungstrager ist.
Als Kleinsiedlungstrager kommen in Betracht

1. Gemeinden und Gemeindeverbande,

2. Untemehmen, die die fUr das Wohnungs- und Sied-
lungswesen zustandige oberste Landesbehérde oder
die von ihr bestimmte Stelle als Kieinsiediungstrager
zugelassen hat.

Am 31, Dezember 1889 anerkannte Organe der staat-
lichen Wohnungspolitik, zu deren Aufgaben nach ihrer
Satzung der Bau und die Betreuurg von Kleinsiedlungen
gehdren, gelten als zugelassen.

(2} Sind einem Kleinsiediungstrager offentliche Mitte!
zum Bau einer Tragerkieinsiediung bewilligt warden, so ist
er verpfiichtet, die Kleinsiedlung fir Rechnung eines als
Kieinsiedler geeigneten, bereits feststehenden oder kiinf-
tigen Bewerbers zu errichten, ihm zur selbsténdigen
Bewirtschaftung zu Uberlassen und ihm sechs Monate
nach Anerkennung der Schlufabrechnung, spétestens
jedoch zwei Jahre nach Bezugsfertigkeit, das Eigentum
zu Obertragen. Auf Verlangen des Bewerbers kann die
Ubertragung des Eigentums fir einen spéteren Zeitpunkt
vereinbart werden. Die Vorschriften des § 54a Abs. 1, 3
und 4 sind entsprechend anzuwenden.

(3) Ein Bewerber ist als Kleinsledier gesignet, wenn er
fahig ist, die Kleinsiediung mit seiner Familie ordnungs-
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mafig zu bewirtschaften, und wenn kein wichtiger Grund
in der Person oder den Verhiltnissen des Bewerbers der
Uberiassung der Kleinsiedlung entgegensteht. Der Be-
werber soll fur die Durchfiihrung des Bauvorhabens
Selbsthilfe leisten, scfermn er nicht aus besonderem
Grunde daran gehindert ist. Die Vorschriften des § 55
finden im (ibrigen entsprechende Anwendung.

(4) Der Kieinsiedilungstréger kann die Ubertragung des
Eigentums nur verweigern und den Bewerber durch einen
anderen geeigneten Bewerber ersetzen,

a} wenn der Bewerber seinen Verpflichtungen gegeniber
dem Kleinsiedlungstrager oder der Kleinsiedlergruppe
innerhalb eines Monats nach schriftlicher Mahnung
nicht nachgekommen ist,

b} wenn der Bewerber die Kleinsiediung trotz Abmah-
nung nicht ordnungsmiBig bewirtschaftet hat oder

c) wenn im Verhalten des Bewerbers ein wichtiger Grund
daflr vorfiegt.

§59

Eigensiediungen

Zum Bau eines Familienheims in der Form der Eigen-
siediung dirfen &ffentliche Mittel nur bewilligt werden,
wenn der Bauherr nach § 58 Abs. 3 Satz 1 als Kleinsiedler
geeignet ist. Die Vorschriften des § 58 Abs. 3 Satz 2 sind
entsprechend anzuwenden.

§60
Beratung der Kieinsiedler

Der Klieinsiedier solt sich bei der Bewirtschaftung der
Kieinsiedlung fachlich beraten lassen.

Dritter Titel

Offentlich geférderte
Eigentumswohnungen

§ 61
Forderung von Kaufeigentumswohnungen

Fir die Forderung des Baues von Kaufeigentumns-
wohnungen gelten hinsichtiich der Ubertragung des
Wohnungseigentums auf den einzeinen Bewerber die
Vorschriften des § 54 entsprechend. Hinsichtiich der
Bemessung des Kaufpreises, der Bewerber fir Kaufeigen-
tumswohnungen und des Vertragsabschlusses gelten die
Vorschriften der §§ 54a, 55 und 56 entsprechend.

§62
{weggefalien)

Vierter Titei

Forderung der Eigentumsbiidung
beim Bau von Mietwohnungen

§ 63
Bauliche Ausfiihrung

Mietwohnungen sollen nach Maglichkeit in Ein- oder
Zweifamilienhdusern geschaffen und so gebaut werden,

Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1994, Teil !

daB eine spatere Ubertassung als Eigenheime mdglich
ist. Soweit aus stidtebaulichen oder anderen Grinden
Mehrfamilienh&user geschaffen werden, sol!f ein ange-
messener Teil 50 gebaut werden, daB eine spétere Uber-
lassung der Wohnungen als Eigentumswohnungen még-
lich ist.

§ 64

Verkaufsverpflichtung
bei Ein- und Zweifamilienhausemn

(1) Werden offentliche Mittel zum Bau von Miet-
wohnungen in der Form von Einfamilienh&usem an
Wohnungsuntemehmen oder private Bauherren, die den
Wohnungsbau unternehmerisch betreiben, bewilligt, so
ist die Bewilligung mit der Auflage zu verbinden, daf} der
Bauherr mit dem Mieter auf dessen Verlangen einen
VerduBerungsvertrag zu angemeassenen Bedingungen mit
dem Ziele abzuschlieBen hat, das mit dem Wohngebiude
bebaute Grundstick dem Mieter als Eigenheim zu
tbertragen.

(2) Die Vorschriften des Absatzes 1 geiten entspre-
chend beim Bau von Mietwohnungen in der Form von
Zweifamilienh&usem. Die Auflage ist dahin zu erteiien, dafi
das mit dem Wohngebiude bebaute Grundstick als
Eigenheim zu Ubertragen ist, wenn nur einer der Mieter
dies verlangt, und daB die Wohnungen als eigengenutzte
Eigentumswohnungen zu Ubertragen sind, wenn beide

. Mieter dies verlangen; das Verlangen des Mieters einer

Einliegerwohnung ist dabei nicht zu beriicksichtigen.

(3) Die Bewilligungsstelle soll von der Auflage absehen,
wenn die beabsichtigte Zweckbestimmung der Wohnun-
gen die Ubertragung ausschlieBt oder wenn der Uber-
tragung sonst ein wichtiger Grund, insbesondere ein Be-
setzungsrecht zugunisten Dritter, entgegensteht.

(4) Ist die Aufiage nach Absatz 1 oder 2 erteilt, so findén
dig Vorschriften der §§ 54 bis 56 Abs. 1 entsprechende
Anwendung. Der Anspruch des Mieters auf AbschluB
eines VerduBerungsvertrages kann nicht  abgetreten
werden. Auf Vereinbarungen it dem Mieter, die der Auf-
lage entgegenstehen, kann sich der Bauherr nicht be-
rufen.

(5) Die Vorschritten der Absétze 1 bis 4 gelten nicht fir
den Bau von Genossenschaftswohnungen. Ubertréigt die
Genossenschaft einem Mitglied ein Grundstiick, das mit
einem nach dem 31. Dezember 1956 &ffentiich gefbrder-
ten Ein- oder Zweifamilienhaus bebaut ist, so kann ein den
Vorschriften des § 54a Abs. 1 bis 3 entsprechender Kauf-
preis vereinbart werden.

§65
(weggefallen)

§66

Anwendungsbereich
der Vorschriften fir Mietwohnungen

Die fir offentlich geférderte Mietwohnungen geltenden
Vorschriften dieses Gesetzes sind auch anzuwenden auf
Sffentlich geférderte Wonnungen, die zur Uberlassung aut
Grund eines dem Mietverhéltnis &hnlichen entgelttichen
Nutzungsvernaitnisses, insbesondere auf Grund eines
genossenschaftlichen Nutzungsverhiltnisses, bestimmt
sind.
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Dritter Abschnitt
Sonstige Férderungsmalnahmen

§ 67
Forderung von Wohnungen fiir die Landwirtschaft

(1) Zum Bau von Wohnteilen {andlicher Siedlungen, van
Wohnungen fur Altenteiler, von Landarbeiterwohnungen
und ven Wohnungen auf dem Lande flir Personen, die in
der Landwirtschaft oder fir die Landwirtschaft tatig sind,
kann das der nachstelligen Finanzierung dienende &ifent-
liche Baudarlehen ohne Vorlage einer Wirtschaftlichkeits-
berechnung oder auf Grund einer vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewiliigt werden.

(2) Je nach Art der in Absatz 1 bezeichneten Wohnun-
gen sind die fir Familienheime, Eigentumswohnungen,
Kaufeigentumswohnungen oder Mietwohnungen gelten-
den Vorschriften sinngemaf anzuwenden.

(3) {weggetalien)

§68
Forderung von Wohnheimen

(1) Zum Bau von Wohnheimen kdnnen offentliche Mit-
tel unter sinngemaBer Anwendung der fir die Bewilligung
Gffentiicher Mittel zum Bau von Wohnungen geltenden
Voarschriften bewilligt werden; die Vorschriften des § 39
Uber die Wohnungsgré8en finden keine Anwendung.

(2) Das der nachstelligen Finanzierung dienende offent-
liche Baudariehen kann chne Vorlage einer Wirtschaftlich-
keitsberechnung oder auf Grund einer vereinfachten Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewilligt werden.

Vierter Abschnitt

Vorzeitige Rilckzahlung
der difentiichen Mittel

§£69
Abldsung des Offentlichen Baudarlehens

{1} Der Eigentlimer eines Eigenheims, einer Eigensied-
lung oder einer eigengenutzten Eigentumswohnung, fir
die offentliche Mittel nach dem 31. Dezember 1969 als
offentiiche Baudarlehen bewilligt worden sind, kann nach
Abtauf von zwei Jahren seit Bezugsfertigkeit (ber die ver-
einbarungsgeman zu entrichtenden Tilgungen hinaus das
offentliche Baudariehen ganz oder in Teilen vorzeitig
durch Zahiung noch nicht falliger Leistungen abziglich
von Zwischenzinsen unter Beriicksichtigung von Zinses-
Zinsen abldsen.

(2) Der mit der Abldsung zu gewdhrende Schuldnach-
taB kann versagt werden, wenn der Eigentimer

1. eine Wohnung einem Wohnungsuchenden Uberiassen
hat, dem sie nach den Vorschriften der §§ 4 und 5 des
Wohnungsbindungsgesetzes nicht Uberlassen werden
durfie,

2. eine Wohnung chne die nach § 6 des Wohnungsbin-
dungsgesetzes erforderliche Genehmigung der zu-
stAndigen Stelie selbst benutzt oder leersiehen 1a8t,

3. fir die Uberlassung einer Wohnung ein héheres Entgelt
fordert, sich versprechen 146t oder annimmt, als nach
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den Vorschriften der §§ 8 bis 8b des Wohnungsbin-
dungsgesetzes zuldssig ist,

4. entgegen den Vorschriften des § 8 des Wohnungs-
bindungsgesetzes eine einmalige Leistung von dem
Mieter oder einem Dritten angenommen hat oder

5. eine Wohnung enigegen den Vorschriften des § 12 des
Wohnungsbindungsgesetzes verwendet oder anderen
als Wohnzwecken zugefiihrt oder baulich verandert
hat.

{3} Von der Versagung des Schuldnachlasses nach
Absatz 2 kann abgesehen werden, wenn dies unter
Berilicksichtigung der Verhaitnisse des Einzelfalles,
namentlich der geringen Bedeutung des VerstoBes, un-
biliig wire.

{4) Die Bundesregierung wird erméachtigt, durch Rechts-
verordnung ndhere Vorschriften Gber die Abldsung der
noch nicht falligen Jahresieistungen zu erfassen und den
zugrunde zu legenden Zinssaiz zu bestimmen. Der Zins-
satz ist nach der Kinderzahl zu staffeln; fir Schwerbe-
hinderte und ihnen Gleichgestellte kann eine giinstigere
Statfelung vorgesehen werden. Fir die Ermittlung des zur
Abléisung zu zahlenden Betrages oder des Schuldnach-
lasses konnen Tabelien aufgestellt werden; die Tabelien-
werte ké&nnen von den Ergebnissen der Zinseszins-
rechnung abweichen, soweit dies zur Vereinfachung
erforderlich ist. Die Bundesregierung kann in der Rechts-
verordnung auch bestimmen, auf welchen Zeitpunkt des
Kalenderjahres die Abldsung zugelassen wird und fiir
welche Leistungen sie wenigstens erfolgen muB.

§70
Tragung des Ausfalls

(1) Der durch die Abidsung nach § 69 sich bei den
Landern ergebende Ausfail an Rickfiissen wird anteilig
vom Bund, vom Ausgieichsfonds und von den Landern
getragen.

{2} Die Anteile bestimmen sich nach dem Verhéltnis, in
dem die Mittel des Bundes, des Ausgieichsfonds und des
Landes zueinander stehen, die der obersten Landes-
behbrde fir die Férderung des soziaien Wohnungsbaues
seit dem 1. Januar 1930 ais Sifentliche Mittel zur Ver-
figung gestellt worden sind, Das Verhiltnis ist jeweils zum
Ende eines Rechnungsjahres flr die in diesem Jahr sich
ergebenden Ausfélie zu emmitteln. Zu den Mitteln des
Ausgleichsfonds rechnen dabei auch die Mittel, die der
obersten Landesbehdrde aus den Soforthiifefonds oder
aus den Zinsen und Tilgungshetriagen der Umstellungs-
grundschulden ats &ffentliche Mitte! zur Verfiigung gestellt
worden sind.

{3} In Hohe der demgemiB auf den Bund und den
Ausgleichsfonds entfalienden Anteile vermindem sich die
Anspriiche des Bundes und des Ausgleichsfonds auf
Rlckzahiung der den Landern gewahrien Darlehen.

(4} Das Land hat Abigsungsbetrige, die es nach § 69 im
Laufe eines Rechnungsjahres erhalten hat, am Ende des
Rechnungsjahres an den Bund und den Ausgleichsfonds
zu den Anteilen abzufihren, die dem in Absatz 2 bestimm-
ten Verhaitnis entsprechen. Dies gilt nicht fir die auf den
Bund entfallenden Anteile der Abldsungsbetrage, wenn
durch Landesgesetz vorgeschrieben ist, dafl die Rick-
fliisse aus den Darlehen, die das Land zur Forderung
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des Wohnungsbaues gewahrt hat und kiinftig gewshrt,
faufend zur Férderung von Mafinahmen zugunsten des
sozialen Wohnungshaues zu verwenden sind.

(5) Uber die Tragung des durch die Abldsung sich bei
den Landern ergebenden Ausfalls sowie Uber die
Abfithrung der Ablésungsbetrage an den Bund und den
Ausgleichsfonds kénnen zwischen dem Bund und den
Landern Verwaltungsvereinbarungen getroffen werden,
in denen die Vorschriften der Absétze 1 bis 4 ergéanzt wer-
den oder in denen von diesen Vorschriften abgewichen
wird.

(6) Die Absétze 4 und 5 sind entsprechend anzuwen-
den auf vorzeitig zurlickgezahlte Betrige der 6ffentlichen
Baudariehen, die das Land auf Grund von Rlckzahlungen
nach § 16 oder § 16a des Wohnungsbindungsgesetzes
erhalten hat.”)

§71

{weggefallen)

FUnfter Abschnitt

Mieten und Belastungen
fur éffentlich geférderte Wohnungen

§72
Zulassige Miete und Belastung

(1) Werden die &ffentiichen Mittel auf Grund einer Wirt-
schaftlichkeitsberechnung bewiliigt, so hat die Bewilli-
gungsstelle {ir die zum Vermieten bestimmten Woh-
nungen die Miete zu genehmigen, die zur Deckung der
laufenden Aufwendungen erforderlich ist (Kostenmiete). In
der Genehmigung ist der Mietbetrag zu bezeichnen, der
sich tiir die 6ffentlich geftrderten Wohnungen des Gebau-
des oder der Wirtschaftseinheit auf Grund der Wirtschaft-
lichkeitsberechnung fir den Quadratmeter der Wohn-
flache durchschnittlich ergibt (Durchschnitismiete).

(2) Die Bewilligungsstelie hat dern Bauherrn die ge-
nehmigte Durchschnittsmiete mitzuteilen. Sie soll ihn
zugieich darauf hinweisen, dal eine Erhdhung der gensh-
migten Durchschnittsmiete auf Grund einer Erh&hung
der laufenden Aufwendungen, die bis zur Anerkennung
der SchiuBabrechnung, spétestens bis zu zwei Jahren
nach der Bezugsfertigkeit eintritt, ihrer Genehmigung
bedartf.

{3) Die fiur das Wohnungs- und Siediungswesen
zustindigen obersten Landesbehtrden kénnen bestim-
men, daf &ffentiiche Mittel nur {ir Bauvorhaben bewilligt
werden durfen, bei denen die sich ergebende Durch-
schnittsmiete oder Belasiung esinen bestimmien Betrag
nicht dbersteigt,

{4) Fiir die Ermittlung der zul&ssigen Miete gelten im
lbrigen die Vorschriften der §§ 8 bis 8b des Wohnungs-
bindungsgesetzes und die zu deren Durchflhrung er-
gangenen Vorschriften.

§§ 73 bis 81
{weggefallen)

*} § 16a des Wohnungsbindungsgesetzes ist durch Gesetz vom 17, Mai
1990 (BGBI. 1 8. 934} aufgehoben worden.
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Teil IV

Steuerbegiinstigter und
frei finanzierter Wohnungsbau

Erster Abschnitt
Steuerbegiinstigter Wohnungsbau

§82
Anerkennung als steuerbeginstigte Wohnungen

(1) Neugeschaffene Wohnungen, die vor dem 1. Januar
1990 bezugsfertig geworden sind, sind als steuerbeg(in-
stigte Wohnungen anzuerkennen, wenn keine éffentlichen
Mittel im Sinne des § 6 Abs. 1 zur Deckung der fur den
Bau dieser Wohnungen entstehenden Gesamtkosten oder
zur Deckung der taufenden Aufwendungen oder zur
Deckung der flr Finanzierungsmittel zu entrichtenden
Zinsen oder Tilgungen eingesetzt sind. Voraussetzung tst,
dafl die Wohnungen die in § 39 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 4
und Satz 2 bestimmien Wohnftichengrenzen um nicht
mehr als 20 vorm Hundert Uberschreiten.

(2) Eine Uberschreitung der sich nach Absatz 1 er-
gebenden Wohnflichengrenzen ist zuldssig,

a) wenn die Mehrfldche zu einer angemessenen Unter-
bringung eines HHaushalts mit mehr als vier Persanen
erforderiich ist oder

b} soweit die Mehrflache zur angemessenen Ber{icksich-
tigung der besonderen persdnlichen oder beruflichen
Bedirfnisse des kinftigen Wohnungsinhabers erfor-
derlich ist oder

c) soweit die Mehrflache im Rahmen der drtlichen Bau-
pianung bet Wiederaufbau, Wiederherstellung, Ausbau
oder Erwelterung oder bei der SchlieBung von Bau-
licken durch eine wirtschaftlich notwendige GrundriB-
gestaltung bedingt ist.

(3) Zur angemessenen Unterbringung eines Haushalts
mit mehr als vier Personen (Absatz 2 Buchstabe a) ist flr
jede weitere Person, die zu dem Haushalt gehdrt oder als-
bald nach Fertigstellung des Bauvorhabens in den Haus-
halt aufgenommen werden solt, eine Mehrflache bis zu
20 gm zulissig. Eine Verminderung der Personenzahl
nach dem erstmaligen Bezug der Wohnung ist unschad-
lich. Das gieiche gilt, wenn die Voraussetzungen fir die
Zubilligung einer Mehrflache nach Absatz 2 Buchstabe b
spater wegfalien.

{4} MaBgebend fur die Anerkennung als steuerbegiin-
stigte Wohnungen sind die Verhélinisse im Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit. Lagen die Voraussetzungen fir eine An-
erkennung nach den Absétzen 1 bis 3 im Zeitpunkt der
Bezugsfertigkeit nicht vor, so ist eine vom EigentGmer
oder seinen Angehdrigen selbst genutzte Wohnung
nachtraglich als steuerbeglnstigt anzuerkennen, wenn
die Voraussetzungen vor Ablauf von acht Jahren nach
Bezugsfertigkeit infolge einer Erh&hung der Personenzahl
des Haushalts erflillt werden. Das gleiche gilt zugunsten
des Erwerbers einer Wohnung, wenn bei i die Voraus-
setzungen fir eine Anerkennung im Zeitpunkt des
Erwerbs, jedoch nicht spiter als acht Jahre nach Bezugs-
fertigkeit vorfiegen.

(5) Die Vorschriften des § 39 Abs. 3 und 4 finden
Anwendung.
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(8) Wohnungen, die zu gewerblichen oder berufiichen
Zwecken mitbenutzt werden, sind als steuerbeglnstigt
anzuerkennen, wenn nicht mehr als die Hilfte der
Wohnflache ausschlieBlich gewerblichen oder beruflichen
Zwecken dient.

§83
Anerkennungsverfahren

(1) Uber den Antrag auf Anerkennung einer Wohnung
als steverbeglinstigt entscheidet die Stelle, welche die fir
das Wohnungs- und Slediungswesen zustindige oberste
Landesbehdrde bestimmt. Der Antrag auf Anerkennung
kann von dem Bauherm oder mit seiner Einwilligung von
einem Dritten, der an der Anerkennung ein berechtigtes
interesse hat, gestellt werden; der Antrag ist, auBer in den
Fallen des § 82 Abs. 4 Satz 2 und 3, bis zum 31. Dezember
1994 zulassig.

(2) Die Anerkennung ist auf Antrag schon vor Bau-
beginn der Wohnung auszusprechen, wenn die Voraus-
setzungen hinsichtlich der GroBe und beabsichtigten
Nutzungsart der geptanten Wohnung vorliegen.

(3) Die Wohnung gilt von der Anerkennung an als
steuerbeglnstigte Wohnung im Sinne dieses Gesetzes,
auch wenn sie noch nicht bezugsferiig ist. Bei einer
nachtragiichen Anerkennung gemaB § 82 Abs. 4 gilt die
Wohnung vomn Beginn des Kalenderjahres an als steuer-
begiinstigt, in dem die Voraussetzungen flr die An-
erkennung erstmals erfiilit waren.

{4) (weggefallen}

{5 Die Aperkennung ist zu widerrufen, wenn die
Wohnung nicht oder nicht mehr den Vorschriften des § 82
iber die zuldssige Wohnfiiche oder die zuldssige
Benutzung entspricht. Der Widerruf ist fir den Zeitpunkt
auszusprechen, von dem ab die zum Widerruf berech-
tigenden Voraussetzungen gegeben waren.

§884 und 85
(weggetalien)

Zweiter Abschnitt
(Frei finanzierter Wohnungsbau)

§§ 86 und 87
{weggefallen)

Dritter Abschnitt

Wohnungen, die mit Wohnungs-
firsorgemitieln geférdert worden sind

& B7a

Miete fiir steuerbeglnstigte und frei finanzierie
Wohnungen, die mit Wohnungsfiirsorgemittein
gefdrdert worden sind

(1) Ist far den Bau einer steuerbeglinstigten oder frei
finanzierten Wohnung unter Vereinbarung eines Wnh-
nungsbesetzungsrechts ein Dariehen oder ein ZuschuB
aus Wohnungsflrsorgemitiein gewdhrt worden, die fir
Angehdrige des dffentlichen Dienstes oder &hnliche Per-
sonengruppen aus &ffentiichen Haushalten mitielbar oder
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unmittetbar zur Verfligung gestellt worden sind, und ist
die f0r diese Wohnung zu entrichtende Miete niedriger als
die nach Absatz 2 sich ergebende Kostenmiete, so kann
der Vermister die Miete durch schriftiche Erkidrung
gegeniiber dem Mieter bis zur Kostenmiete erhihen; das
gleiche gilt fir eine Wohnung, fir die das Wehnungs-
besetzungsrecht an Stelle der nach vorstehendem
Halbsatz 1 geférderten Wohnung vereinbart worden ist,
Auf die Mieterhdhung sind die §§ 10 und 11 des Woh-
nungsbindungsgesetres entsprechend anzuwenden. Eine
Vereinbarung mit dem Darehns- oder ZuschuBgeber,
nach der der Vermieter nur eine niedrigere als die Kosten-
miete erheben oder die Miete nur mit dessen Zustimmung
erhdhen darf, steht der Mieterh$hung nach Satz 1 nicht
entgegen; dies gilt nicht im Falie einer Verginbarung, daB
hohere Grundstlcks- und Baukosten als in der Wirt-
schaftlichkeitsberechnung, die der Darlehns- oder Zu-
schuBgewdanrung zugrunde liegt, veranschlagt worden
sind, in spitere Wirtschafilichkeitsberechnungen nicht
eingesetzt werden diirfen.

(2) Die Kostenmiete ist auf Grund eingr Wirtschaft-
lichkeitsberechnung nach den fir steuerbeglnstigte
Wohnungen geltenden Vorschriften zu ermittein. Dabei
sind anzusetzen

1. als Wert des Baugrundst{icks der Betrag, der sich aus
den Vorschriften der Zweiten Berechnungsverordnung
in der jeweils geltenden Fassung ergibt, soweit nicht
zwischen dem Bauherm und dem Darlehns- oder
ZuschuBgeber vertraglich etwas anderes vereinbart ist,

2. ais Zinsen fir die Eigenleistungen der Betrag, der sich
aus dem zwischen dem Bauherm und dem Darlehns-
oder ZuschuBgeber vereinbarten Zinssatz ergibt,
wobel jedoch der fiir &ffentlich geforderte Wohnungen
zuldssige Zinssatz nicht unterschritten werden darf.

Der Darlehns- oder ZuschuBgeber kann der Zusammen-
fassung von Wirtschaftseinheiten zustimmen; § 8b Abs. 2
Satz 1, 2 und 4 des Wohnungsbindungsgesetzes gilt
entsprechend.

{(3) Ubersteigt die mit dem Mieter vereinbarte Miete die
nach den Absiizen 1 und 2 zulassige Miete, so ist die Ver-
einbarung insoweit unwirksam. Soweit die Vereinbarung
unwirksam ist, ist die Leistung zuriickzuerstatiten und vom
Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf Ricker-
stattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren nach der
leweiligen Leistung, jedoch spatestens nach Ablauf eines
Jahres von der Beendigung des Mietverhaftnisses an.

{4} Die Vorschriften der Absatze 1 und 2 und des Ab-
satzes 3 Satz 1 sind nur anzuwenden, solange das
Besetzungsrecht zugunsten des Darlehns- oder Zuschul3-
gebers besteht.

{3} Die Vorschriften der §§ 18a bis 18d sowie des § 18f
des Wohnungsbindungsgesetzes finden auf Darlehen und
Zuschlisse, die aus Wohnungsfirsorgemitteln im Sinne
des Absatzes 1 Satz 1 zum Bau von Wohnungen sowie
zum Erwerb vorhandenen Wohnraums zur Eigenversor-
gung gewihrt worden sind, sinngemaB Anwendung;
weitergehende vertragliche Vereinbarungen bleiben un-
berthrt. Satz 1 gilt auch fiir Darlehen und Zuschisse aus
Wohnungsfirsorgemittein, die nach dem 31. Dezember
1969 fur Familienheime in der Form von Eigenheimen,
Kaufeigenheimen und Kieinsiediungen sowie flr eigenge-
nutzie Eigentumswohnungen gewéhrt worden sind, mit
folgenden Mafigaben:
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1. Die als Darlehen bewilligten Mitte! kdnnen mit einem
Zinssatz bis hdchstens 4,5 vorn Hundert jahrlich ver-
zinst werden;

2. bei als Zins- und Tilgungshilfen im Sinne des § 18d
Abs. 1 des Wohnungsbindungsgesetzes bewilligten
Mitteln kann die Zins- und Tilgungshilfe so weit herab-
gesetzt werden, dall der Dardehnsschuldner fir das
Darlehen eine Verzinsung bis héchstens 4,5 vorm Hun-
dert jéhriich auf den urspringlichen Darlehnsbetrag zu
erbringen hat;

3. bei ails Dariehen oder Zuschitssen im Sinne des § 18d
Abs. 4 des Wohnungsbindungsgesetzes bewilligten
Mitteln kénnen fir Darlehen die Zinsen entsprechend
Nummer 1 erhht oder die Zuschisse entsprechend
Nummer 2 herabgesetzt werden,

Die Bundesregierung wird erméchtigt, in den Falien der
Satze 1 und 2 fur Darlehen oder Zuschiisse aus Woh-
nungsflrsorgemitteln, die aus 6ffentlichen Haushalten
des Bundes mittelbar oder unmittelbar zur Verflgung
gestellt worden sind, Zeitpunkt und Héhe des Zinssatzes
oder der Herabsetzung der Zuschilsse durch Rechts-
verordnung zu bestimmen.

§87b

Vereinbarte und einkommensorientierte
Forderung mit Wohnungsfiirsorgemitteln

Wohnungsfiirsorgemittet kénnen auch in entsprechen-
der Anwendung des § 88d mit der MaBgabe vergeben
werden, dall die in dieser Vorschrift geregelten Berech-
tigungen und Verpflichtungen der LAnder sowie die Auf-
gaben der zustandigen Stelle von dem fur die Vergabe
von Wohnungsflirsorgemitteln zustandigen Darlehens-
oder Zuschufigeber wahrgenommen werden, soweit
dieser nicht eine andere Stelle bestimmt. Satz 1 gilt
entsprechend fir die Vergabe von Wohnungsfiirsorge-
mitteln nach § 88e. § 87a ist nicht anzuwenden.

Teil V

Forderung des Wohnungsbaues
durch besondere Manahmen
und Vergiinstigungen

Erster Abschnitt

Forderung des Wohnungsbaues
durch vertragliche Vereinbarung
und Férderung des Wohnungsbaues
durch Aufwendungszuschilsse
und Aufwendungsdarlehen

88

Gewihrung
von Aufwendungszuschiissen
und Aufwendungsdariehen

{1} Fir frei finanzierte Wohnungen kénnen auf Antrag
des Bauherm Zuschilsse oder Darlehen zur Deckung von
laufenden Aufwendungen aus Mitteln gewéhrt werden, die
nicht als &ffentliche Mittel im Sinne dieses Gesetzes
geften. Voraussetzung ist, daB die Wohnungen ab-
geschlossen sind und die in § 39 Abs. 1 bestimmten
Wohnflachengrenzen im Zeitpunkt der Bewiliigung um
nicht mehr als 20 vomn Hundert Uberschreiten; § 39 Abs, 2
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bleibt unberiihrt. Daneben sollen auf Antrag des Bauherrn
far Dariehen, die zur Deckung der Gesamtkosten dienen,
Blrgschaften {bemommen werden, fir die der Bund
Rickblrgschafien Gbernimmt. Die Vorschriften der §§ 29
bis 38, 41, 49 bis 51 finden entsprechende Anwendung.

{2) Aufwendungszuschisse und Aufwendungsdarlehen
sollen in der Reqel nur gewahrt werden, wenn der Antrag
bis zur Bezugsfertigkeit der Wohnung gestellt worden ist.
Die Gewédhrung kann allgemein oder im Einzelfall fr die-
jenigen Wohnungen ausgeschiossen werden, die bereits
mit anderen Mitteln &ffentlicher Haushalte geférdert
worden sind oder gefordert werden.

(3) Bauherren, die eine Jahresbilanz aufstellen, brauchen
die Aufwendungsdarlehen in der Jahresbiianz nicht
auszuweisen, Werden die Aufwendungsdariehen nicht
ausgewiesen, ist in der Bilanz der auf den Zeitpunkt des
Tilgungsbeginns unter Berlcksichtigung von Zinses-
zinsen abgezinste Wert der Aufwendungsdariehen sowie
der Beginn der Tilgung und die Hohe des Tilgungssatzes
zu vermerken. Bei der Abzinsung ist von einem Zinssatz
von 5,5 vom Hundert auszugehen, Satz 1 gilt nicht fir die
Aufstellung einer Ubersicht (Bilanz) des Vermogens-
standes zur Feststellung der Uberschuldung; im (brigen
wird durch die inanspruchnahme von Aufwendungs-
dartehen eine Uberschuldung im Sinne der handels- und
konkursrechtlichen Vorschriften nicht herbeigefiihrt, wenn
der Darlehnsglaubiger des Bauherm mit diesem ver-
einbart, mit seiner Forderung hinter die Forderung aller
anderen Glaubiger in der Weise zurlickzutreten, daB
sie nur aus -kiinftigen Gewinnen oder aus seinem die
sonstigen Verbindlichkeiten (bersteigenden Vermdgen
bedient zu werden braucht.

§ 88a
Zweckbestimmung der Wohnungen

{1} Bei der Bewilligung der Aufwendungszuschiisse
und Aufwendungsdariehen ist sicherzustellen, daB die
geidrderten Wohnungen in der Regel nur Personen zum
Gebrauch Oberlassen werden,

a) die durch den Bezug der Wohnung eine otffentlich
gefdrderte Wohnung freimachen oder

b} deren Gesamteinkommen die in § 25 bestimmte Ein-
kommensgrenze nicht um mehr ats 60 vom Hundert
Ubersteigt; bei der Ermittiung des Gesamteinkommens
erhdhen sich die Freibetrdge nach § 25d Abs. 1 um
60 vom Hundert.

(2) Die Zweckbestimmung nach Absatz 1 ist auf den
Zeitraum zu befrisien, fiir den sich durch die Gewihrung
der Mittet die laufenden Aufwendungen vermindern.

§£88b
Kostenmiete

(1) Bei der Bewiligung der Aufwendungszuschilsse
und Aufwendungsdariehen hat sich der Bauherr fir die
Dauer der Zweckbestimmung zu verpflichten, die ge-
forderte Wohnung hoéchstens zu einem Entgeft zu ver-
mieten oder sonst zum Gebrauch zu dberlassen, das die
zur Deckung der laufenden Aufwendungen erforderliche
Miete (Kostenmiete) nicht {ibersteigt.

(2) Hat sich der Bauherr nach Absatz 1 verpflichtet und
{ibersteigt das vereinbarte Entgelt die Kostenmiete, so ist
die Vereinbarung insoweit unwirksam. Soweit die Verein-
barung unwirksam ist, ist die Leistung zurickzuerstatten
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und vom Empfang an zu verzinsen. Der Anspruch auf

Ruckerstattung verjahrt nach Ablauf von vier Jahren nach
der jeweiligen Leistung, jedoch spétestens nach Ablauf
eines Jahres von der Beendigung des Mietverhalinisses
an.

{3) Fir die Ermittlung der Kostenmiete und ihre Ande-
rung geiten die Vorschriften des § 72 Abs. 1 und 2 dieses
Gesetzes und der §§ 8a bis 11 des Wohnungsbindungs-
gesetzes sowie die zu deren Durchflihrung ergangenen
Vorschriften entsprechend mit der MaBgabe, daR

a} dise Vorschriften anzuwenden sind, die f0r Offentiich
geférderte Wohnungen gelten, und

b) bei Aufwendungsdariehen die fir sie zu entrichtenden
Zinsen und Tiigungen a!s laufende Aufwendungen zu
beriicksichtigen sind.

{4) Fir vermietete Wohnungen in Eigenheimen oder
Kleinsiediungen tritt an die Stelle der Kostenmiete nach
den Absatzen 1 bis 3 die Vergleichsmiete; flir deren
Ermittiung getten die fir die Vergleichsmiete mafigeben-
den Vorschriften entsprechend.

§88c

Wegfall
der Aufwendungszuschiisse
und Aufwendungsdariehen

(1) Die Bewilligung der Aufwendungszuschisse kann
fir den Zeitraum widerrufen werden, in dem der Bauherr
oder sein Rechtsnachfolger schuldhaft gegen eine nach
§ 8Ba oder § 88b begriindete Verpflichtung verstoBen hat.
Soweit die Bewilligung der Zuschisse widerrufen worden
ist, sind diese zuriickzuerstatten, Der Widerruf berihrt
nicht die Dauer der Zweckbestimmung nach § 88z Abs. 2.

(2} Aufwendungsdarlehen - kdnnen fristios gekindigt
werden, wenn der Bauherr oder sein Rechtsnachfoiger
schuldhaft gegen eine nach § 88a oder § 88b begrindete
Verpfiichtung verstoBen hat. Die Kindigung kann auf die
Teilbetrdge des Aufwendungsdariehens beschrénkt
werden, die wahrend der Dauer des VerstoBes ausgezahlt
worden sind. Die Kindigung berGhrt nicht die Dauer der
Zweckbestimmung nach § 88a Abs. 2.

(3) Verzichtet der Bauherr oder sein Rechtsnachfolger
in vollem Umfang auf die Auszahlung noch ausstehender
Aufwendungszuschisse, so endet die Zweckbestimmung
mit Ablauf des Zeitraumes, fir den sich durch die
Gewabhrung der Zuschlisse die laufenden Aufwendungen
vermindern. Verzichtet der Bauherr oder sein Rechts-
nachfolger in vollem Umfang auf die Auszahlung noch
ausstehender Teilbetrage eines Aufwendungsdarlehns, so
verklrzt sich die Dauer der Zweckbestimmung nach § 88a
Abs. 2 um den Zeitraum, fir den auf die Auszahlung
verzichtet wird, jedoch héchstens um drei Jahre. Wird das
Aufwendungsdariehen ohne rechtiiche Verpfiichtung
vorzeitig volistandig zurlickgezahlt, so endet die Zweck-
bestimmung mit der Rickzahlung.

§ 88d
Vereinbarte Férderung

(1) Mitte! zur Forderung des sozialen Wohnungsbanes
kdnnen auch abweichend von den §§ 88 bis 88c vergeben
werden. In der zwischen Darlehns- oder ZuschuBgeber
und dem Bauherrn abzuschlieBenden Versinbarung
kénnen insbesondere Bestimmungen (ber Hohe und
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Einsatzart der Mittel, die Zweckbestimmung, Belegungs-
rechte, die Beachtung von Einkommensgrenzen, die Hohe
des Mietzinses und etwaige Anderungen wihrend der
Dauer der Zweckbestimmung sowie die Folgen von Ver-
tragsverietzungen getroffen werden. Dabei ist sicherzu-
stellen, daB der Mieter sich gegenlber derm Bauherm oder
gegenUber einem anderen Verfligungsberechtigten auf
die Einhaltung der mit dem Darlehns- oder ZuschuBgeber
verginbarten Mietzinsregetung berufen kann.

{2) Flr Bestimmungen nach Absatz 1 git folgendes:

1. Die drtlichen und regionalen wohnungswirtschaftlichen
Gegebenheiten und Zielsetzungen sowie die erkenn-
baren unterschiedlichen investitionsbedingungen des
Bauherm sind zu bericksichtigen.

2, Die Dauer der Zweckbestimmung der Belegungs-
rechte und der vereinbarten Mietzinsregelung soll
15 Jahre nicht Uiberschreiten, wenn nicht auf Grund der
Zielsetzung und der Art der Forderung, insbesondere
wegen der Bereitsteliung von Bauland cder wegen der
Forderung zugunsten bestimmier Personengruppen,
ein l&ngerer Zeitraum geboten ist.

3. Die §§ 38 und 39 (iber kosten- und fldchensparendes
Bauen sowie {iber WohnungsgrdBen sind entsprechend
anzuwenden; dabei soll kosten- und flichensparender
wohnungsbau insbesondere dadurch geférdert wer-
den, dafl die Férderung auf einen bestimmten Betrag
begrenzt wird (Forderpauschaie).

4. Soweit eine Einkommensermittlung erfoigt, sind § 25
Abs. 1 und Abs. 3 sowie die §§ 25a bis 25d anzu-
wenden.

{3) Die Mittel nach Absatz 1 gelten nicht als Gffentliche
Mittel im Sinne dieses Gesetzes. Die gefdrderten Woh-
nungen sind kein preisgebundener Wohnraum; Bestim-
mungen Uber die Anwendung der Kostenmiete (§ 72
Abs. 1 und § 88b Abs. 1 sowie die §§ 8 bis 8b des
Wohnungsbindungsgesetzes) sind nicht zuldssig.

§ 88e

Einkommensorientierte Férderung

(1) Die Férderung des sozialen Wohnungsbaues nach
§ 88d kann auch durch eine Grund- und Zusatzforderung
erfolgen. Die Grundférderung wird zum Zwecke des Er-
werbs von Belegungsrechten und der Festlegung von
hochstzuldssigen Mieten, die Zusatzfdrderung zum
Zwecke einer einkommensorientierten Wohnkostenbe-
lastung des jeweiligen Mieters und einer dementspre-
chenden Sicherstellung der durch die Férderzusage fest-
gelegten Mietzahlung gewdhrt. Die F8rderzusage kann
durch Vereinbarung oder Bawilligung erfolgen. '

{2) Auf Grund der Fdrderung werden der Bauherr und
seine Rechtsnachfolger insbesondere verpfiichtet, fiir den
gefdrderten Wohnraum wéhrend der Dauer der Zweck-
bestimmung

1. keinen hdheren zals den festgelegten Mietzins zu
veriangen und

2. die fesigelegten Belegungsrechte einzuhalten.

{3) Die zustandige Stelle ist wahrend der Dauer der
Zweckbestimmung zur Zahjung der jewelligen Zusatzfér-
derung verpflichtet. Die Hdhe der jeweils auszuzahlenden
Zusatzforderung wird von der zusténdigen Steile festge-
stellt; hierzu hat der Mieter die erforderlichen Nachweise
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zu erbringen. Empfanger der Zusatzférderung ist der Ver-
mieter; die Auszahlung kann {iber den Mieter erfolgen.
Erfolgt die Auszahlung Uber den Mieter, so ist dem
Verrnieter bei Feststeliung nach Satz 2 nur die Tatsache
der Férderung mitzuteilen.

(4) Die LAnder bestimmen insbesondere
. die Héhe der Grundidrderung,
2. die hdchstzuldssigen Mieten und deren Erhéhung,

3. die Art und Dauer der Belegungsrechte der geférderten
Wohnungen und die beglinstigten Personengruppen,

4. die Hohe der Zusatzférderung und deren Anpassung
unter Bericksichtigung der hichstzuldssigen Mieten
und des Haushaltseinkormrmens der Mieter,

5. den gesamten Leistungszeitraum fiir die Zusatzforde-
rung,

6. den Zeitraum flr die Auszahlung der nach Absatz 3
Satz 2 festzustellenden Zusatzférderung und die
Voraussetzungen fiir ihre Neufestsetzung innerhalb
dieses Zeitraums in den Fillen, in denen sich die der
Feststellung nach Absatz 3 Satz 2 zugrunde liegende
Sach- und Rechtslage nachtraglich gedndert hat.

(5) Die Zusatzférderung kann unabhéngig davon be-
stimmt werden, ob fir Mietanteile zugleich Leistungen
nach dem Wohngeldgesetz zustehen wirden. Bei Be-
messung von Leistungen nach dem Wohngeldgesetz giit
folgendes:

1. Die Zusatzférderung wird bei Berechnung von Wohn-
geld mach den Anlagen zum Wohngeldgesetzr als
Beitrag Dritier zur Senkung der Miete im Sinne des § 7
Abs. 2 Nr. 3 des Wohngeldgesetzes berlicksichtigt; sie
mindert 'bei Berechnung von Wohngeld nach dem
Finften Teil die anerkannten laufenden Aufwendungen
fiir den Wohnraum im Sinne des § 32 Abs. 1 Satz 1 des
Wohngeldgesetzes. Dies gitt unabhangig davon, ob die
Auszahlung unmittelbar an den Vermieter oder Uber
den Mieter erfolgt.

2. Die Vaorschriften des Wohngeidgesetzes {iber die
Anrechnung als Einnahme {§ 10 Abs. 1 des Wohngeld-
gesetzes), iiber die Nichtgewdhnung bei vergieichba-
ren Leistungen aus &ffentiichen Kassen (§ 18 Abs. 1
Nr. 1 des Wohngeldgesetzes) und Ober sonstige
laufende Leistungen zur Senkung der Miete (§ 38 des
Wohngeldgesetzes) sind auf die Zusatzforderung nicht
anzuwenden.

(6) Der Bund steltt flr die Grund- und Zusatzfdrderung
vorn Haushaltsjahr 1935 an jahrich 300 Millionen Deutsche
Mark als Verpflichtungsranmen bereit. Soweit diese Fi-
nanzhitfen fir die einkommensorientierte Férderung nicht
eingeseizt werden, ist thre Verwendung auch fir andere
MaBnahmen des sozialen Wohnungsbaues moglich.

§ 88t

Sicherung der Zweckbestimmung,
Datenschutz

(1} § 2 des Wohnungsbindungsgesetzes ist auf die
nach den §§ 87a, 87b, 88, 88d und 88e gefdrderten Woh-
nungen entsprechend anzuwenden. Die sich aus Satz 1
ergebenden Aufgaben der zustidndigen Stelle obliegen in
den Fallen der §§ 87a und 87b derjenigen Stelle, die das
Besetzungsrecht ausiibt, soweit nicht der Darlehens- oder
ZuschuBgeber eine andere Stelle bestimmt.
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(2) Die Zusatzfdrderung nach § 88e kann auch dann an
den Bauherm oder seine Rechtsnachfoiger als Vermieter
ausgezahlt werden, wenn dieser aus den geleisteten
Zahiungen Rickschilsse auf das Einkommen des Mieter-
haushalts ziehen kann.

Zweiter Abschnitt
Baulandbereitstellung

§89
Beschaffung von Bauland

(1) Bund, Léander, Gemeinden, Gemeindeverbinde,
sonstige Korperschaften und Anstalten des &ffentlichen
Rechts und die von ihnen wirtschaftlich abhéngigen
Unternehmen haben zur Erreichung der in § 1 bestimmten
Ziele die Aufgabe, geeignete ihnen gehdrende Grund-
sticke als Bauland fir den Wohnungsbau zu angemesse-
nen Preisen zu Eigentum oder in Erbbaurecht zu tber-
iassen oder als Bauland ungeeignete Grundstlicke zum
Austausch gegen geeignetes Bauland bereitzustellen. Sie
haben bevorzugt geeignetes Bauland fir den sozialen
Wohnungsbau, namentiich fiir eine Bebauung mit Fami-
lienheimen, zu (berlassen oder als Bauland ungeeignete
Grundsticke zum Austausch gegen geeignetes Bauland
bereitzustellen.

(&) Die Gemeinden haben darlber hinaus die Aufgabe,
fur den Wohnungsbau, namentlich fir eine Bebauung mit
Familienheimen, geeignete Grundstlicke zu beschaffen,
im Rahmen der landesrechtlichen Bestimmungen baureif
zu machen und als Bauland Bauwilligen zu Eigentum oder
in Erbbaurecht zu Gberlassen.

(3) Die Gemeinden haben im Rahmen einer geordneten
Entwickiung des Gemeindegebietes in ihren rechis-
verbindlichen stadtebaulichen Planen fiir eine Bebauung
mit Familienheimen geeignete Flachen in einem so aus-
reichenden Umfange auszuweisen, daB die vorrangige
Férderung des Baues von Familienheimen entsprechend
den Vorschriften dieses Gesetzes durchgefihrt werden
kann.

(4) Die Gemeinden haben Bauwillige, die ein Baugrund-
stlick, namentlich fiir eine Bebauung mit einem Familien-
heim, erwerben wollen, bei dem Erwerb eines geeigneten -
Baugrundstiicks zu beraten und zu unterstitzen.

{5) Die in Absatz 1 bezeichneten Kdrperschaften solien
den zur Finanzierung des Bauverhabens erforderlichen
Grundpfandrechten den Vorrang vor einern zur Sicherung
ihrer Kaufpreisforderung bestellten Grundpfandrecht,
namentfich einer Restkaufgeldhypothek, oder vor einem
fir die Besteliung eines Erbbaurechts ausbedungenen
Erbbauzins einraumen.

{(6) Rechtsanspriiche kénnen hieraus nicht hergeleitet
werden.

§90
BaulanderschlieBungsdariehen

{1) Auf Antrag konnen auch einer Gemeinde &ffent-
liche Mittel als Darlehen fir die Vorfinanzierung der
Erschliefung geeigneter Flachen als Bauland fir den
offentlich geférderten sozialen Wohnungsbau, insbeson-
‘dere fur Familienheime bewilligt werden (Baulander-
schlieBungsdariehen). Uber den Antrag der Gemeinde
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zustandige oberste landesbehdrde. Die Mittel, die als
BaulanderschlieBungsdariehen bewilligt werden, dirfen
5 vom Hundert der jghrlich dem Land fiir die Férderung
des sozialen Wohnungsbaues zur Verfiigung stehenden
offentiichen Mittel nicht Uberschreiten.

{2} BautanderschiieBungsdariehen dirfen nur bewilligt
werden, wenn geeignetes erschlossenes Bauland fiir den
offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau, insbeson-
dere flr Familienheime, nicht zur Verfiigung steht und die
Kosten der ErschiieBung von der Gemeinde nicht aus
eigenen Mitteln oder ohne wesentliche Kostenerhdhung
in sonstiger Weise getragen werden kénnen. Fir die
Beschaffung und Herstellung von Verkehrsflachen, die
nicht {iberwiegend dem Anliegerverkehr der Bewohner
der Familienheime dienen sollen, darf ein Bauland-
erschliefungsdariehen nicht bewilligt werden.

(3} Werden die Grundstiicke, fiir deren ErschlieBung
die Gemeinde ein BaulanderschiieBungsdariehen erhalten
hat, nicht innerhalb von finf Jahren seit der Bewilligung
des Darlehens mit Wohnungen des dffentlich geforderten
sozialen Wehnungsbaues, insbesondere mit Familien-
heimen bebaut, so kann die Rickzahiung des Darlehens
verlangt werden.

Dritter Abschnitt
Férderung bauwirtschaftlicher MaBnahmen

&
MaBnahmen zur Baukostensenkung

(1} Zum Zwecke der Senkung der Baukosten und der
Rationalisierung des Bauvorganges fordert die Bundes-
regierung

a} die Bauforschung,
b) die Schaffung von Normen fir Baustoffe und Bauteiie,
¢) die Entwickiung von Typen flr Bauten und Bauteile,

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch

Rechtsverordnung Vorschriften zu erfassen Gber
a) die Zutassung von Baustoffen und Bauarten,

b) die Anwendung von Normmen des Deutschen Normen-
ausschusses,

¢} die einheitiiche Regelung des Verdingungswesens,

Vierter Abschnitt
Steuer- und Gebilhrenverglnstigungen

§92
{weggefalien}

§92a

Grundsteuervergiinstigung fiir Wohnungen,
die nach dem 31. Dezember 1973
und vor dem 1. Januar 1990
bezugsfertig geworden sind

(1) Fir Grundstlicke mit Sftentiich geférderten oder steuer-
begiinstigten Wohnungen, die nach dem 31. Dezember
1873 und vor dem 1. Januar 1980 bezugsfertig geworden
sind (beglnstigte Wohnungen), bemiBt sich der Steuer-
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meBbetrag der Grundsteuer auf die Dauer von zehn
Jahren nur nach dem Teil des jeweils maBgebenden
Einheitswerts, der auf den Grund und Boden entfalit
{Bodenwertanteil). in den Féllen der Mindestbewertung ist
sinngemas zu verfahren.

{2) Befinden sich auf dem Grundstick auBer beglin-
stigten Wohnungen auch andere Wohnungen, gewerb-
liche oder sonstige Raume, so bemilt sich der Steuer-
meBbetrag der Grundsteuer auf die Dauer von zehn
Jahren nur nach dem Teil des jeweils majBgebenden
Einheitswerts, der sich zusammensetzt aus

1. dem Bodenwertanteil nach Absatz 1 und

2. dem auf die nichtbeglnstigten Wohnungen und
Riaume entfallenden Teil des Einheitswertanteils der
Gebaude und AuBenanlagen. Dieser Teil des Einheits-
wertanteils der Gebdude und AuBenanlagen ist
wihrend der Geltungsdauer der auf den Wertverhilt-
nissen vom 1, Januar 1964 beruhenden Einheitswerte
bei einer Bewertung im Ertragswertverfahren nach
dem Verhdltnis der Jahresrohmieten und bei einer
Bewertung im Sachwertverfahren nach dem Verhaltnis
des umbauten Raumes zu bestimmen. Wohnungen,
fir die der Zeitraum von zehn Jahren abgelaufen ist
oder bei denen die Voraussetzungen fur die Grung-
steuerverglnstigung vorzeitig weggefallen sind, ge-
horen zu den nichtbeginstigten Wohnungen.

in den Falien der Mindestbewertung ist sinngemaB zu
verfahren.

(3) {weggetallen)

(4) Die Absdtze 1 und 2 gelten flir Grundsticke im
Sinne des Bewertungsgesetzes und flur Betriebsgrund-
stlicke im Sinne des § 83 Abs. 1 Nr. 1 des Be-
wertungsgasetzes.

(5) Die Absatze 1 bis 4 gelten entsprechend fiir Wohn-
heime, die nach dem 31, Dezember 1973 und vor dem
1. Januar 1990 bezugsfertig geworden sind.

{6} Enthait ein Betrieb der Land- und Forstwirtschaft
beglinstigte Wohnungen, so ist der auf diese Wohnungen
entfallende Teil des Wohnungswerts (§ 47 des Bewer-
tungsgesetzes) auf die Dauer von zehn Jahren bei der
Bemessung der Grundsteuer auBer Ansatz zu lassen.
Dieser Teil des Wohnungswerts bestimmt sich wahrend
der Geltungsdauer der auf den Wertverhiltnissen vom
1. Januar 1964 beruhenden Einheitswerte nach dem
Verhdltnis der Jahresrohmieten. Einem Betrieb der Land-
und Forstwirtschaft steht ein Betriebsgrundstiick im Sinne
des § 99 Abs. 1 Nr. 2 des Bewertungsgesetzes gieich.

(7} Der nach den Absédtzen 1 bis 6 maBgebende Teil
des Einheitswerts wird im Steuerme8betragsverfahren
ermitteit.

§93
Unterlagen flr die Grundsteuervergiinstigung

(1) Die Grundsteuerverglnstigung nach § 92a ist zu
gewdnren, wenn vorgelegt wird

a) bei einer offentlich geférderten Wohnung der Bescheid
der Bewilligungsstelle Uber die Bewilligung &ffentiicher
Mittel,

b} bei einer steuerbeglnstigten Wchnung der Anerken-
nungsbescheid nach § 82,
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c) bei einem Wohnheim eine Bescheinigung der fir das
Wohnungs- und Siedlungswesen zustandigen ober-
sten Landesbehérde oder der von ihr bestimmten
Stelle darliber, daB die in § 15 bestimmten Voraus-
setzungen voriiegen.

(2) Der Bewilligungsbescheid, der Anerkennungsbe-
scheid oder die Bescheinigung ist im Verfahren (ber die
Gewdhrung der Grundsteuerverginstigung in tatséch-
licher und rechtlicher Hinsicht verbindlich und unterfiegt
nicht der Nachpriifung durch die Finanzbehdrden und
Finanzgerichte.

§04
Beginn und Fortfall der Gmndsteuerve!'gﬁnstigung

{1) Die Grundsteuerverginstigung nach § 92a beginnt
mit dem 1. Januar des Jahres, das auf das Kalenderjahr
folgt, in dem das Gebdude, die Wohnung oder das
Wohnheim bezugsfertig geworden ist. in den Fallen des
§ 82 Abs. 4 Satz 2 und 3 beginnt die Grundsteuerver-
gunstigung mit dem 1. Januar des Kalenderjahres, das auf
das Jahr folgt, in dem die Voraussetzungen fur die An-
erkennung erstmals erfillt waren.

{2) Die Grundsteuerverglnstigung endet mit Ablauf
des zehnten Kalenderjahres, das auf das Jahr der Bezugs-
fertigkeit der begiinstigten Wohnung folgt.

{3) Fallen die Voraussetzungen fir die Grundsteuerver-
glnstigung vor Ablauf des Zeitraums von zehn Jahren
ganz oder teilweise fort, so entfallt insoweit die Verglnsti-
gung mit Wirkung vom Beginn des Kalenderjahres, das
auf den Fortfall der Voraussetzungen folgt.

(4) Die Voraussetzungen fir die Grundsteuervergln-
stigung fallen bei steuerbeglnstigten Wohnungen fort,
wenn der Anerkennungsbescheid nach § 83 Abs. 5 wider-
rufen wird, und zwar von dem Zeitpunkt an, der in dem
Widerrufsbescheid bezeichnet ist.

(5) Die Voraussetzungen fir die Grundsteuervergin-
stigung fallen bei offentlich gefdrderten Wohnungen fort,
wenn durch eine Erweiterung der Wohnung die Wohn-
flachengrenze des § 82 (berschritten wird, und zwar von
dern Zeitpunkt an, der in einem Feststellungsbescheid der
Bewilligungsstelle bezeichnet ist.

§94a
Auskunft Uber die Grundsteuerverglinstigung

Das Finanzamt hat dem Mieter von Wohnraumn auf
dessen Vertangen Auskunft zu erteilen, ob und fiir wel-
chen Zeitraum eine Grundsteuervergiinstigung nach den
§§ 92a bis 94 gewdihrt wird oder gewahrt worden ist; dem
Mieter ist auch Auskunft dariiber zu erteilen, von wann ab
auf eine solche Verglnstigung verzichtet worden ist.

§95
(we_ggefallen)

§96
Vergunstigungen fiir Kieinsiediungen
Auf Kleinsiedlungen,

1. deren Bau nach diesem Gesetz &ffentlich geférdert -
wird oder
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2. bei denen die sachlichen Voraussetrungen fir die
Bewiliigung &ffentlicher Mittel vorliegen und die von
der zustdndigen Bewiligungsbehdrde als Klein-
siediung anerkannt worden sind,

ist § 29 des Reichssiediungsgesetzes sinngemaB an-
zuwenden.

§§ 97 und 98
{weggefalien)

Teil Vi

Erganzungs-, Durchfiihrungs-
und Uberleitungsvorschriften

Erster Abschnitt
Erganzungsvorschriften

§99
Gleichsteliungen

(1) Bei Anwendung der Vorschriften dieses Geselzes
steht das Ercbaurecht dem Eigentum an einem Grund-
stiick, das Wohnungserbbaurecht dem Wohnungseigen-
tum gleich.

{(2) Die in diesern Gesetz fly Wohnurigen getroffenen
Vorschriften gelten flr einzelne Wohnraume entspre-
chend, soweit sich nicht aus Inhatt oder Zweck einzelner
Vorschriften etwas anderes ergibt.

§100°

Anwendung
von Begriffshestimmungen dieses Gesetzes

Soweit in Rechtsvorschriften auBerhalb dieses Ge-
setzes die in den §§ 2, 5, 7 und 9 bis 17 bestimmten
Begriffe verwendet werden, sind diese Begriffsbestim-
mungen zugrunde zu legen, sofern nicht in jenen Rechts-
vorschriften ausdricklich etwas anderes bestimmt ist.

§100a

Sondervorschriften fir Familienheime
und eigengenutzte Eigentumswohnungen
bei Schaffung neuer Mietwohnungen
durch Ausbau und Erweiterung

Fuhrt die Schaffung neuer, fremden Wohnzwecken
dienender Wohnungen durch Ausbau oder Erweiterung
von Gebiuden dazu, daB bisher beglinstigter Wohnraum
nicht mehr als Familienheim mit einer oder mit zwei
Wohnungen oder als eigengenutzte Eigentumswohnung
anzusehen ist, so sind § 83 Abs. 5 und § 94 Abs, 3und 5
nicht anzuwenden, wenn

1. der Bauantrag fir die neue Wohnung nach dem
2. Okiober 1989 gestelit worden ist und die Wohnung
var demn 1. Juni 1995 berugsfertig wird und

2. die librigen Anerkennungsvoraussetzungen weiterhin
erfullt sind.

Satz 1 gilt sinngemaB fur Fordermittel, die aus &ffentiichen
Haushatten mittelbar oder unmittelbar zur Verflgung
gestellt worden sind.
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§101
Sondervorschriften far die Stadtstaaten

{1) Der Bundesminister flir Raumordnung, Bauwesen
und Stadtebau wird ermachtigt, fir die Lander Berlin,
Hamburg und Bremen Abweichungen von den Bestim-
mungen des § 26 Abs, 1 und 2 und des § 30 zuzulassen.

{2) Berlin und die Freie und Hansestadt Hamburg
gelten fir die Anwendung dieses Geseizes auch als
Gemeinden.

§102
Rechtsweg

(1) For offentiich-rechtliche Streitigkeiten, die aus
diesemn Gesetz entstehen konnen, ist der Verwaltungs-
rechtsweg gegeben. Dies gilt insbesondere flr Streitig-
keiten, die sich ergeben aus Antragen auf Bewilligung
éifentlicher Mittel, auf Ubernahme von Birgschaften und
Gewahrleistungen und aut Zulassung eines Betreuungs-
unternehmens (§ 37 Abs. 2),

{2) Flr bolrgeriich-rechtliche Streitigkeiten, die aus
diesemn Gesetz entstehen kodnnen, ist der ordentliche
Rechtsweg gegeben. Dies gilt insbesondere fir Strei-
tigkeiten {iber Anspriiche aus den auf Grund der Bewilii-
gung oOffentiicher Mittel geschlossenen Vertrdgen, aus
Ubernommenen Blrgschaften und Gewdhrleistungen
sowie flr Streitigkeiten zwischen einem Bauherm und
einem Bewerber aus einer Verkaufsverpfiichtung und flir
Streitigkeiten zwischen einem Bauherrn und einem Be-
treuungsunternehmen (§ 37 Abs. 3),

(3) Soweit fir bestimmte Streitigkeiten aus diesem
Gesetz andere Gerichte als die aligemeinen Verwaltungs-
gerichte oder die ordentlichen Gerichte angerufen werden
kdnnen, behilt es hierbei sein Bewenden.

£103
Zustandige Stelle

Zustandige Stelle im Sinne dieses Gesetzes ist die
Stelle, die nach Landesrecht zustindig ist oder von der
Landesregierung in sonstiger Weise bestimmt wird.

Zweiter Abschnitt
Durchflhrungsvorschriften

§104
(weggefallen)

§105

Ermachtigung der Bundesregierung
zum ErtaB von Durchfiihrungsvorschriften

{1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, fir éffentiich
geférderte und fir steverbeglnstigte Wohnungen durch
Rechtsverordnung Vorschriften zur Durchfihrung dieses
Gesetzes zu erlassen Uber

a) die Wirtschafilichkeit, ihre Berechnung und ihre Siche-
rung sowie die Belastung und ihre Berechnung;

b} die Emitthung und Anerkennung der Kapital- und
Bewirtschaftungskosten und deren Hijchstsdtze sowie
die Aufbringung, die Bewertung und den Ersatz der
Eigenleistung;
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c) die Mietpreisbildung und die Mietpreisiiberwachung;

d) die Berechnung von Waohn- und Nutzfldchen sowie von
Wohn- und sonstigen Gebaudeteilen.

{2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, fur dffentiich
geforderte Wohnungen durch Rechtsverordnung Vor-
schriften zur Durchfiihrung dieses Gesetzes zu erlassen
Gber

a) allgemeine Finanzierungsgrundsétze fir den Einsatz
tffentlicher Mittel, insbesondere solche, die der Stei-
gerung und Erieichterung der Bautatigkeit im sozialen
Wohnungsbau oder der Verbesserung der Wirtschaft-
lichkeit der Wohnungen diener;

b} die Voraussetzungen und Bedingungen, unter denen
Offentliche Mittel als Darlehen oder Zuschisse zur
Deckung der laufenden Aufwendungen, als Zinszu-
schilsse oder als Annuitdtsdarlehen bewilligt werden
konnen.

§106

Ermachtigung der Landesregierungen
zum ErlaB von Durchfiihrungsvorschriften

Die Landesregierungen werden ermachtigt, nahere
Bestimmungen zur Regelung der in § 105 Abs. 1 und 2
bezeichneten Tatbestinde zu eriassen, soweit die Bun-
desregierung von ihrer Erméachtigung keinen Gebrauch
rmacht.

§107

Zustimmung des Bundesrates
zu Rechisverordnungen

Die Rechtsverordnungen der Bundesregierung und
des Bundesministers flir Raumordnung, Bauwesen ung
Stadtebau, die auf Grund des vorliegenden Gesetzes
erlassen werden, bed{irten der Zustimmung des Bundes-
rates.

Dritter Abschnitt
Uberleitungsvorschriften

§ 108
Allgemeine Uberieitungsvorschrift

Fiir Wohnungen und Wohnrdume, die nach dem
20. Juni 1948 bezugsfertig geworden sind und auf die
dieses Gesetz nach § 4 nicht anzuwenden ist, finden die
Vorschriften der §§ 109 bis 116 dieses Gesetzes unter den
dort bezeichneten Voraussetzungen Anwendung.

§109

Uberteitungsvorschrift
far offentlich geforderte
Ein- und Zweifamilienhduser
von Genossenschaften

Auf Ein- und Zweifamilienhduser von Genossenschaf-
ten, die nach dem 20. Juni 1948 mit &ffentlichen Mitteln
gefdrdert worden sind und auf die dieses Gesetz nach
§ 4 nicht anzuwenden ist, finden die Vorschriften des
§ 64 Abs. 5 Satz 2 entsprechende Anwendung, soweit:
VerduBerungen nach dem 31, August 1965 erfolgen.
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§110
(weggefalienj

§111

Uberieftungsvorschriften fir Wohnungen,
die mit Wohnungsfiirsorgemitteln
gefordert worden sind

Die Vorschriften des § 87a finden entsprechende
Anwendung auf diejenigen mit Wohnungsfiirsorgemitieln
geforderten Wohnungen, die nach dem 20. Juni 1948
bezugsfertig geworden sind und auf die dieses Gesetz
nach § 4 nicht anzuwenden ist.

§112

Verweisungen

(1) Soweit in Rechts- und Verwaltungsvorschriften auf
Vorschriften des Ersten Wohnungsbaugesetzes verwie-
sen wird, bezieht sich die Verwelsung auf die entspre-
chenden Vorschriften des vorfiegenden Gesetzes, soweit
es sich handelt

a} im offentlich geforderten sozialen Wohnungsbau um
neugeschaffenen Wohnraum, bei dem die Sffentlichen
Mittel erstmalig nach dem 31. Dezermnber 1956 bewilligt
worden sind oder bewiliigt werden,

b) im steuerbegtinstigten und frei finanzierten Wohnungs-
bau um neugeschaffenen Wohnraum, der nach dem
30. Juni 1956 bezugsfertig geworden ist oder bezugs-
fertig wird.

{2) Soweit auf Wohnungen und Wohnraume, auf die die
Vorschriften des Ersten Wohnungsbdugesetzes anzu-
wenden sind, auch die Vorschriften der §§ 109 bis 116 des
vorliegenden Gesetzes Anwendung finden, beziehen sich
Verweisungen auf das Erste Wohnungsbaugesetz auch
auf die entsprechenden anzuwendenden Vorschriften des
vorliegenden Gesetzes.

{3) Soweit in Rechts- und Verwaltungsvorschriften auf
die Vorschriften der §§ 25 bis 25d dieses Gesetzes ver-
wiesen wird, bezieht sich die Verweisung auf die jeweils
geliende Fassung,

(4) Einer Verweisung steht es gleich, wenn die An-
wendung der in den Abs#tzen 1 bis 3 bezeichneten
Vorschriften stillschwelgend vorausgesetzt wird.

§113

Uberieitungsvorschriften fiir Wohnungen
zugunsten von Wohnungsuchenden
mit geringem Einkommen

Vorbehalte, die bei der Bewiligung &ffentlicher Mittel
flir Wohnungsuchende it geringem Einkommen aus-
gesprochen worden sind, sind vom 1. Mal 1980 an un-
wirksam,

§114

{Uberleitungsvorschriften fiir Wohnflichengrenzen
und die nachtragliche Anerkennung
einer Wohnung als steuerbegiinstigt

(1) Die Vorschriften des § 39 Abs. 1 in der Fassung des
Wohnungsbauindeningsgesetzes 1980 vom 20. Februar
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1980 (BGBL. i S. 159) sind flr neugeschatienen Wohnraum
anzuwenden, fir den die &ffentlichen Mittel erstmalig nach
dem 30. April 1980 bewilligt werden, Die Vorschriften des
§ 82 Abs. 1 in Verbindung mit § 39 Abs. 1 Satz 1 Buch-
stabe b in der in Satz 1 bezeichneten Fassung sowie die
Vorschriften des § 82 Abs. 2 und 3 in der Fassung des
Wohnungsbauanderungsgesetzes 1980 sind flir neuge-
schaffenen Wohnraum anzuwenden, der nach dem
30. April 1880 bezugsfertig geworden ist oder bezugs-
fertig wird.

(2) Bei offentlich gefdrderten Familienheimen mit zwei
Wohnungen, bei denen vor dem 1. Mai 1980 durch
Ausbau oder Erweiterung die Wohnflachengrenzen des
§ 39in der bis zum 30. April 1880 geltenden Fassung ohne
Zustimmung der Bewiliigungsstelle dberschritten worden
sind, solien die Offentlichen Mittel aus diesem Grund nicht
zurlickgefordert werden, wenn die Wohnflachengrenzen
des § 39 in der Fassung des Wohnungsbauinderungs-
gesetzes 1980 eingehalten sind.

{3) Sind bei einem als steuerbegiinstigt anerkannten
Familienheim mit zwei Wohnungen vor dem 1. Mai 1880
durch Ausbau oder Erweiterung die Wohnflachengrenzen
des § 82 in Verbindung mit § 39 Abs, 1 Satz 1 Buchstabe b
in der bis zurm 30. April 1980 geltenden Fassung dber-
schritten worden, ist insoweit § 83 Abs. 5 nicht anzu-
wenden, wenn die Wohnflachengrenzen in der Fassung
des Wohnungsbauinderungsgesetzes 1980 eingehalten
sind.

(4} Lagen die Voraussetzungen fir die nachtragliche
Anerkennung einer Wohnung als steuerbegtinstigt nach
§ 82 Abs. 4 in der Fassung des Wohnungsbauanderungs-
gesetzes 1980 bereits vor Inkrafttreten des Anderungs-
gesetzes vor, so ist die Anerkennung abweichend von
§ B3 Abs. 3 Satz 2 mit Wirkung vom 1. Januar 1980 an aus-
zusprechen. In diesen Fillen beginnt die Grundsteuerver-
glinstigung abweichend von § 94 Abs. 1 Satz 2 mit dem
1. Januar 1980.

§115

Uberleitungsvorschriften
fiir § 23 Abs. 2 des Grunderwerbsteuergesetzes

Soweit es fir die Grunderwerbsteuer von Bedeutung ist
(§ 23 Abs. 2 des Grunderwerbstevergesetzes), oby nach
dem 31. Dezember 1989 bezugsfertig gewordene Woh-
nungen als steuerbeglinstigt hitten anerkannt werden
koénnen, entscheidet das fir die Grunderwerbsteuer
zustandige Finanzamt bei der Steuerfestsetzung nach den
bis zum 31. Dezember 1989 geltenden Vorschriften, ob
die sachlichen Voraussetzungen der Anerkennung als
steuerbegunstigte Wohnung vorliegen.

§115a

Uberleitungsvorschriften fiir Annuititszuschilsse

Sind nach den Vorschriften des § B8 in der bis zum
31. Dezember 1971 gelienden Fassung Annuititszu-
schilsse bewilligt worden, so gelten fiir die damit gefér-
derten Wohnungen hinsichtlich ihrer Zweckbestimmung
und hinsichtlich der zuidssigen Miete die Vorschritten der
§§ B8a und 88b in der bis zum 31. Dezember 1971 gel-
tenden Fassung weiter.
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§115b

Uberleitungsveorschriften
aus AnlaB des Gesetzes
zur Bereinigung von Kriegsfoigengesetzen

Fir Aussiedler und Ubersiedler, die bis zurm 31. Derem-
ber 1992 in den Geltungsbereich dieses Gesetzes ein-
gereist sind, ist § 25 Abs. 1 Satz 5 in der bis zum 31. Dezem-
ber 1992 geltenden Fassung weiter anzuwenden.

§115¢c

Uberieitungsvorschriften aus AnlaB
des Wohnungsbauférderungsgesetzes 1984

. 8ind Verfahren arm 1. Januar 1995 noch nicht bestands-
kraftig abgeschlossen, sind § 25, § 88a Abs. 1 Buchstabe
b und § 116 Nr. 1 und 2 in der bis zum 30. September 1994
geltenden Fassung auf besonderen Antrag nur anzuwen-
den, wenn sich ihre Anwendung als fiir den Antragstelier
insgesamt glnstiger darstellt. Satz 1 gilt entsprechend

1. fur Falle des § 115b fiir bis zum 30. September 1997
noch nicht bestandskraftig abgeschlossene Verfahren,

2. far Falle des § 25 Abs. 1 Satz 3 in der bis zum 30. Sep-
tember 1994 geltenden Fassung fr bis zum 30. Sep-
tember 1999 noch nicht bestandskréftig abgeschlos-
sene Verfahren.

§116
Sondervorschriften fiir Berlin

im LLand Berlin gelten die §§ 108 und 111 mit der MaB-
gabe, daB jeweits das Datum ,20. Juni 1948" durch das
Datum ,,24. Juni 1948* ersetzt wird.

§116a

Uberleftungsregelungen aus AnlaB
der Herstellung der Einheit Deutschlands

in dem in Artikel 3 des Einigungsvertrages genannten
Gebiet tst dieses Gesetz mit folgenden Mafigaben anzu-
wenden:

1. Die Vorschriften dieses Gesetzes sind anzuwenden auf
neugeschaffene Wohnungen, fiir die Mittel aus &ffent-

1 Bonn, den 25. August 1894
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lichen Haushalten nach diesem Gesetz erstmalig nach
demn Wirksamwerden des Beitritts bewiliigt werden.

2. Fir dffentlich-rechtiiche Streitigkeiten, die aus diesem
Gesetz entstehen kénnen, ist bis zur Bildung von
Verwaltungsgerichten der ordentliche Rechtsweg
gegeben.

3. Die Bundesregierung wird erméchtigt, mit Zustimmung
des Bundesrates durch Rechtsverordnung ab dem
Wirksamwerden des Beitritts die Einkommensgrenzen
des § 25 unter Berlcksichtigung der Einkommens-
verhiltnisse und -entwicklungen in dem in Artikel 3 des
Einigungsvertrages genannten Gebiet anzupassen.

4. § 116 ist in dem Land Berfin flir den Teil, in dem das
Grundgesetz bisher nicht galt, nicht anzuwenden.

Teil VI
(Anderung anderer Gesetze)

§§ 117 bis 124
{weggefallen)

Teil VIE
SchiuBvorschriften

§125
Berlin-Klausel

{gegenstandslos)

§125a
Geltung im Saarland

(1) Dieses Geselz gilt, vorbehaltlich des Absatzes 2,
nicht im Saarland.

(2) Die Vorschriften der §§ 18, 19 und 88e Abs, 6 gelten
auch fir das Saarland.

§126
(inkrafttreten)
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Auszug aus dem Einfiithrungsgesetz zur Insolvenzordnung v. 5.10.1994
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Artikelg ~ A02{43
Anderung des Zweiten Wohnungshaugesetzes

In § 88 Abs. 3 Satz 4 des Zweiten Wohnungsbaugeset-
Zes in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. August
1994 (BGBL. | 5. 2137}, das durch Artikel 12 Abs. 21 des
Gesetzes vom 14, September 1394 (BGBL. 1 S. 2325) ge-
indert worden ist, wird das Wort konkursrechtlichen™
durch das Wort ,insolvenzrechtlichen® ersetzt



