Nichtamtliche Lesefassung
Fur die Richtigkeit der nichtamtlichen Lesefassungwird keine Gewahr Gibernommen.
Anderungen ggii. der Fassung vom 1. Sept. 2005 siddrch Unterstreichung hervorgehoben.

Energieeinsparungsgeselz

in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Septe20oér (BGBI. | S. 2684), gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Marz 2009 (BGB. 643)

Der Bundestag hat das folgende Gesetz beschlossen:

§1
Energiesparender Warmeschutz bei zu errichtenden Geiuden

(1) Wer ein Gebaude errichtet, das seiner Zweckhasing nach beheizt oder gekuhlt wer-
den muss, hat, um Energie zu sparen, den Warmescaah MalRgabe der nach Absatz 2 zu
erlassenden Rechtsverordnung so zu entwerfen wmliffilnren, dass beim Heizen und Kih-

len vermeidbare Energieverluste unterbleiben.

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rgetrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates Anforderungen an den Warmeschutz vbausen und ihren Bauteilen festzu-
setzen. Die Anforderungen kénnen sich auf die Begreg des Warmedurchgangs sowie der
Liftungswarmeverluste und auf ausreichende raunaigsohe Verhaltnisse beziehen. Bei der
Begrenzung des Warmedurchgangs ist der gesamtieidsirder die beheizten oder gekihlten
Raume nach auf3en und zum Erdreich abgrenzendea devyenigen Bauteile zu bertcksich-
tigen, die diese Raume gegen Raume abweichendeperatar abgrenzen. Bei der Begren-
zung von Liftungswarmeverlusten ist der gesamtdluss der Luftungseinrichtungen, der
Dichtheit von Fenstern und Turen sowie der Fugeisaven einzelnen Bauteilen zu berlck-

sichtigen.

(3) Soweit andere Rechtsvorschriften hohere Anfonggen an den baulichen Warmeschutz

stellen, bleiben sie unberihrt.

! Dieses Gesetz dient der Umsetzung der Richt#0i26/32/EG des Europaischen Parlaments und des Rates
vom 5. April 2006 Uber Endenergieeffizienz und HEjestienstleistungen und zur Aufhebung der Rictglini
93/76/EWG des Rates (ABI. EU Nr. L 114 S. 64) und Rliehtlinie 2002/91/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 16. Dezember 2002 iber die Gesargieeffizienz von Gebauden (ABI. EG 2003 Nr. L 1
S. 65).
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§2
Energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden

(1) Wer Heizungs-, raumlufttechnische, Kihl-, Beletungs- sowie Warmwasserversor-
gungsanlagen oder -einrichtungen in Geb&ude eirdmert einbauen lasst oder in Geb&auden
aufstellt oder aufstellen lasst, hat bei Entwunistvahl und Ausfiihrung dieser Anlagen und
Einrichtungen nach Mal3gabe der nach den Absataemd23 zu erlassenden Rechtsverord-
nungen daflir Sorge zu tragen, dass nicht mehr Eneegoraucht wird, als zur bestimmungs-

gemalen Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Bundesregierung wird erméachtigt, durch lReeerordnung mit Zustimmung des
Bundesrates vorzuschreiben, welchen AnforderungeBeschaffenheit und die Ausfihrung
der in Absatz 1 genannten Anlagen und Einrichtungemigen muissen, damit vermeidbare
Energieverluste unterbleiben. Fur zu errichtenddd@de konnen sich die Anforderungen

beziehen auf

1. den Wirkungsgrad, die Auslegung und die Leissandteilung der Warme- und Kalteer-

zeuger,
2. die Ausbildung interner Verteilungsnetze,
3. die Begrenzung der Warmwassertemperatur,
4. die Einrichtungen der Regelung und Steueruny\tdiame- und Kalteversorgungssysteme,
5. den Einsatz von Warmertckgewinnungsanlagen,
6. die messtechnische Ausstattung zur Verbrauchsearfgss

7. die Effizienz von Beleuchtungssystemen, insbes@nden Wirkungsgrad von Beleuch-
tungseinrichtungen, die Verbesserung der Tageslithing, die Ausstattung zur Rege-

lung und Abschaltung dieser Systeme,

8. weitere Eigenschaften der Anlagen und Einricgéum soweit dies im Rahmen der Zielset-
zung des Absatzes 1 auf Grund der technischen &kitwig erforderlich wird.

(3) Die Absatze 1 und 2 gelten entsprechend, sawdiestehende Gebaude bisher nicht
vorhandene Anlagen oder Einrichtungen eingebaut wdehandene ersetzt, erweitert oder
umgerustet werdeBei wesentlichen Erweiterungen oder Umristungeme&dérdie Anforde-

rungen auf die gesamten Anlagen oder Einrichturgysireckt werden. Auf3erdem kénnen

Anforderungen zur Erganzung der in Absatz 1 germanAnlagen und Einrichtungen mit dem
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Ziel einer nachtréaglichen Verbesserung des Wirkgrages und einer Erfassung des Ener-

gieverbrauchs gestellt werden.

(4) Soweit andere Rechtsvorschriften hohere Amhardgen an die in Absatz 1 genannten
Anlagen und Einrichtungen stellen, bleiben sie wialve.

§3
Energiesparender Betrieb von Anlagen

(1) Wer Heizungs-, raumlufttechnische, Kuhl-, Beletungs- sowie Warmwasserversor-
gungsanlagen oder -einrichtungen in Geb&uden bewder betreiben lasst, hat dafiir Sorge
zu tragen, dass sie nach Mal3gabe der nach AbsatzfBassenden Rechtsverordnung so in-
stand gehalten und betrieben werden, dass nicht Ewdrgie verbraucht wird, als zu ihrer

bestimmungsgemalen Nutzung erforderlich ist.

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Reetrordnung mit Zustimmung des
Bundesrates vorzuschreiben, welchen AnforderungerBétrieb der in Absatz 1 genannten
Anlagen und Einrichtungen geniigen muss, damit viellmaee Energieverluste unterbleiben.
Die Anforderungen koénnen sich auf die sachkundigdi@ung, Instandhaltung, regelmafige
Wartung, Inspektion und auf die bestimmungsgemal®zuxdg der Anlagen und Einrichtun-

gen beziehen.

(3) Soweit andere Rechtsvorschriften héhere Anfantigen an den Betrieb der in Absatz 1
genannten Anlagen und Einrichtungen stellen, biegie unberthrt.

8§ 3a
Verteilung der Betriebskosten

Die Bundesregierung wird erméachtigt, durch Rechtswdlnung mit Zustimmung des Bundes-

rates vorzuschreiben, dass

1. der Energieverbrauch der Benutzer von heizuodsr raumlufttechnischen oder der Ver-
sorgung mit Warmwasser dienenden gemeinschaftli¢frdagen oder Einrichtungen er-

fasst wird,

2. die Betriebskosten dieser Anlagen oder Einriotpéin so auf die Benutzer zu verteilen

sind, dass dem Energieverbrauch der Benutzer Raghyetragen wird.
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§4
Sonderregelungen und Anforderungen an bestehende G&ude

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Ree#rordnung mit Zustimmung des
Bundesrates von den nach den 88 1 bis 3 zu erldesdRechtsverordnungen Ausnahmen
zuzulassen und abweichende Anforderungen fir Gebéod Gebaudeteile vorzuschreiben,

die nach ihrem Ublichen Verwendungszweck

1. wesentlich unter oder Uber der gewodhnlichengltkehnittlichen Heizdauer beheizt wer-

den mussen,
2. eine Innentemperatur unter 15 Grad Celsius @zfor,

3. den Heizenergiebedarf durch die im Innern ddsiGeées anfallende Abwéarme Uberwie-

gend decken,
4. nur teilweise beheizt werden mussen,
5. eine Uberwiegende Verglasung der warmeubertdegedmfassungsflachen erfordern,
6. nicht zum dauernden Aufenthalt von Menschenimest sind,

7. sportlich, kulturell, zu religiésen Zweckeder zu Versammlungen genutzt werden,

8. zum Schutze von Personen oder Sachwerten eihéhten Luftwechsel erfordern oder
9. nach der Art ihrer Ausfuhrung fur eine dauer@ewendung nicht geeignet sind,

soweit der Zweck des Gesetzes, vermeidbare Enerfjiste zu verhindern, dies erfordert

oder zulasst; Halbsatz 1 gilt entsprechend fiir heésis erhaltenswerte Gebau@atz 1 gilt

entsprechend fiir die in 8 2 Abs. 1 genannten Amlagel Einrichtungen in solchen Gebau-
den oder Gebaudeteilen.

(2) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rgeérordnung mit Zustimmung des

Bundesrates zu bestimmen, dass die nach den & 3 umd_nach Absatz féstzulegenden

Anforderungen auch bei wesentlichen AnderungenGebiuden einzuhalten sind.

(3) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Rgedérordnung mit Zustimmung des

Bundesrates zu bestimmen, dass

1. fir bestehende Gebaude, Anlagen oder Einrichtuegerelne Anforderungen-na@nt-

sprechendlen 88 1 un@ Abs. 1 und 2 gestellt werden kdnnen,
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2. in bestehenden Geb&auden elektrische Speichsylsegme und Heizkessel, die bei be-
stimmungsgemaler Nutzung wesentlich mehr Energlearechen als andere markttbli-
che Anlagen und Einrichtungen gleicher Funktiof3exuBetrieb zu nehmen sind, wenn
weniger belastende MalRnahmen, wie eine Pflichtnaghtraglichen Anpassung solcher
Anlagen und Einrichtungen an den Stand der Techmdht zu einer vergleichbaren E-

nergieeinsparung fuhren,

auch wenn ansonsten fiir das Gebaude, die Anlage digeEinrichtung keine Anderung

durchgefiuhrt wUrde?D_ie MalRnahmen_nach Satz 1 musggmerell zu einer wesentlichen

Verminderung der Energieverluste beitragen, undAdisvendungen mussen durch die ein-
tretenden Einsparungen innerhalb angemesseneerrgsivirtschaftet werden kénneiie

Séatze 1 und 2 sind in Fallen des Absatzes 1 estlspnd anzuwenden.

§5

Gemeinsame Voraussetzungen fir Rechtsverordnungen

(1) Die in den Rechtsverordnungen nach den 88 % higfgestellten Anforderungen missen
nach dem Stand der Technik erfillbar und fur Geb&ldicher Art und Nutzung wirtschaft-

lich vertretbar sein. Anforderungen gelten als sainiaftlich vertretbar, wenn generell die er-
forderlichen Aufwendungen innerhalb der Ublichentadngsdauer durch die eintretenden
Einsparungen erwirtschaftet werden kénnen. Beidhestden Gebauden ist die noch zu er-

wartende Nutzungsdauer zu bertcksichtigen.

(2) In den Rechtsverordnungen ist vorzusehen, dak#&ntrag von den Anforderungen be-
freit werden kann, soweit diese im Einzelfall wedpmsonderer Umstande durch einen unan-

gemessenen Aufwand oder in sonstiger Weise zu eirtelligen Harte fihren.

(3) In den Rechtsverordnungen kann wegen technigehi@rderungen auf Bekanntmachun-

gen sachverstandiger Stellen unter Angabe der Fellelgserwiesen werden.

(4) In den Rechtsverordnungen nach den 8§ 1 bisnédn die Anforderungen und - in den

Fallen des § 3a - die Erfassung und Kostenvertgikioweichend von Vereinbarungen der
Benutzer und von Vorschriften des Wohnungseigengasetzes geregelt und naher bestimmt
werden, wie diese Regelungen sich auf die Rechtgltaisse zwischen den Beteiligten aus-

wirken.

(5) In den Rechtsverordnungen nach den 88 1 bisnhdn sich die Anforderungen auch auf
den Gesamtenergiebedarf oder -verbrauch der Gebhandlalie Einsetzbarkeit alternativer
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Systeme beziehen sowie Umwandlungsverluste derglnkysteme beriicksichtigen (Ge-

samtenergieeffizienz).

8 5a
Energieausweise
Die Bundesregierung wird erméachtigt, zur Umsetzodgr Durchfihrung von Rechtsakten
der Europaischen Gemeinschaften durch Rechtsvamgdmit Zustimmung des Bundesrates
Inhalte und Verwendung von Energieausweisen auaBgsdund Verbrauchsgrundlage vor-
zugeben und dabei zu bestimmen, welche AngaberkKandwerte (ber die Energieeffizienz
eines Gebaudes, eines Gebaudeteils oder in § 21AdEnannter Anlagen oder Einrichtungen

darzustellen sind. Die Vorgaben kdénnen sich inshésiee beziehen auf

1. die Arten der betroffenen Gebaude, GebaudeteileAumtagen oder Einrichtungen,

2. die Zeitpunkte und Anlésse fur die Ausstellung Ahktualisierung von Energieausweisen,
3. die Ermittlung, Dokumentation und AktualisierungnvAngaben und Kennwerten,

4. die Angabe von Referenzwerten, wie gultige Rechitara und Vergleichskennwerte,

5. begleitende Empfehlungen flr kostengiinstige Vedvasgen der Energieeffizienz,

6. die Verpflichtung, Energieausweise Behdrden undimesten Dritten zugénglich zu ma-

chen,

7. den Aushang von Energieausweisen fir Gebaude,nandBienstleistungen fir die All-

gemeinheit erbracht werden,

8. die Berechtigung zur Ausstellung von Energieaussvesinschlief3lich der Anforderungen

an die Qualifikation der Aussteller sowie
9. die Ausgestaltung der Energieausweise.

Die Energieausweise dienen lediglich der Infornmatio

§6
MalRgebender Zeitpunkt

Fur die Unterscheidung zwischen zu errichtendenbheasiehenden Gebauden im Sinne dieses
Gesetzes ist der Zeitpunkt der Erteiludgr Baugenehmigung oder der bauaufsichtlichten
Zustimmung, im Ubrigen der Zeitpunkt maRgeblich, d@m nach MaRgabe des Bauord-

nungsrechts mit der Bauausfiihrung begonnen werndeted
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§7
Uberwachung

(1) Die zustandigen Behorden haben dartber zuevaatass die in den Rechtsverordnungen
nach diesem Gesetz festgesetzten Anforderungelit @véiiden, soweit die Erfullung dieser
Anforderungen nicht schon nach anderen Rechtswvoiterhim erforderlichen Umfang Uber-

wacht wird.

(2) Die Landesregierungen oder die von ihnen tmesten Stellen werden vorbehaltlich des

Absatzes 3erméachtigt, durch Rechtsverordnung die Uberwachhingichtlich der in den

Rechtsverordnungen nach den 88 1, 2 und 5a Satz&féktgesetzten Anforderungen ganz
oder teilweise auf geeignete Stellen, Fachvereingga oder Sachverstandige zu Ubertragen.
Soweit sich § 4 auf die 88 1 und 2 bezieht, gitzSaentsprechend.

(3) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch lReeerordnung mit Zustimmung des
Bundesrates die Uberwachung hinsichtlich der diRebhtsverordnung nach § 3 festgesetz-
ten Anforderungen auf geeignete Stellen, Fachvigrnemgen oder Sachverstandige zu Uber-
tragen.2Soweit sich § 4 auf § 3 bezieht, gilt Satz 1 emspend’Satz 1 gilt auch fiir die U-

berwachung von in Rechtsverordnungen nach 8 2 2\bhed 8 4 Abs. 3 Satz 1 und 3 festge-

setzten Anforderungen an Heizungs- sowie Warmwasssmrgungsanlagen und -

einrichtungen.!lm Zusammenhang mit Regelungen zur Uberwachung Sath 3 kénnen

ergdnzend Bestimmungen Uber die Erteilung weiteeétr Empfehlungen getroffen werden.

(4) In den Rechtsverordnungen nach den Absataemd23 kann die Art und das Verfahren
der Uberwachung geregelt werden; ferner kénnen iyazeund Nachweispflichten vorge-
schrieben werden. Es ist vorzusehen, dass in dgelRenforderungen auf Grund der 88 1
und 2 nur einmal und Anforderungen auf Grund d8sh®chstens einmal im Jahr Gberwacht
werden; bei Anlagen in Einfamilienhdusern, kleingr mittleren Mehrfamilienhdusern und

vergleichbaren Nichtwohngebauden ist eine langdrertachungsfrist vorzusehen.
(5) In der Rechtsverordnung nach Absatz 3 istugehen, dass
1. eine Uberwachung von Anlagen mit einer gering&itmeleistung entfallt,

2. die Uberwachung der Erfillung von Anforderungésh auf die Kontrolle von Nachwei-
sen beschrankt, soweit die Wartung durch eigenebgeasonal oder auf Grund von War-

tungsvertragen durch Fachbetriebe sichergestellt is

(6) In Rechtsverordnungen nach § 4 Abs. 3 kanges®hen werden, dass die Uberwachung

ihrer Einhaltung entfallt.
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§ 7a
Bestatigung durch Private

(1) Die Bundesregierung wird ermachtigt, durch Ree#rordnung mit Zustimmung des
Bundesrates vorzusehen, dass private Fachbetriesiettilich der von ihnen durchgefihrten
Arbeiten, soweit sie bestehende Gebaude betretieninhaltung der durch Rechtsverord-
nung nach 8§ 2 Abs. 3 und den 88 3 und 4 Abs. 23uiedtgelegten Anforderungen bestatigen
missen; in Fallen der Durchfiihrung von Arbeitenciufachbetriebe vor dem 2. April 2009
oder der Eigenleistung, auch nach dem 1. April 26@8n eine Erklarungspflicht des Eigen-
tumers vorgesehen werden. In der Rechtsverordnang 8atz 1 kann vorgesehen werden,
dass die zustandige Behorde oder ein mit der Wahmarg der 6ffentlichen Aufgabe Belie-
hener sich die Bestatigungen oder die Erklarungen Zwecke der Uberwachung vorlegen
lasst. Soweit sich § 4 Abs. 1 auf bestehende Gebhkadieht, gelten die Satze 1 und 2 ent-

sprechend.

(2) Die Landesregierungen werden erméchtigt, duRelchtsverordnung vorzusehen, dass
private Fachbetriebe hinsichtlich der von ihnenctigefiihrten Arbeiten, soweit sie zu errich-
tende Gebaude betreffen, die Einhaltung der dureth®verordnung nach den 88 1 sowie
2 Abs. 1 und 2 festgelegten Anforderungen bestédtigéissen; in Fallen der Eigenleistung
kann eine Erklarungspflicht des Bauherrn oder dgerEimers vorgesehen werden. Absatz 1
Satz 2 ist entsprechend anzuwenden. Soweit sicAlgs4 1 auf zu errichtende Gebaude be-

zieht, gelten die Satze 1 und 2 entsprechend.

§8
Bul3geldvorschriften

(1) Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich odéchéertig einer Rechtsverordnung

1. nach 8 1 Abs. 2 Satz 1 oder 2, § 2 Abs. 2, autdterbindung mit Abs. 3, § 3 Abs. 2 oder
84 Abs. 1, 2 oder Abs. 3 Satz 1, auch in Verbigdmit Satz 3

2. nach 8§ 5a Satz 1

3. nach 8 7 Abs. 4 Satz 1 oder § 7a
oder einer vollziehbaren Anordnung auf Grund esw@cher Rechtsverordnung zuwiderhan-

delt, soweit die Rechtsverordnung fur einen bestennTatbestand auf diese Bul3geldvor-

schrift verweist.
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(2) Die Ordnungswidrigkeit kann in den Fallen ddssatzes 1 Nr. 1 mit einer GeldbulRe bis
zu funfzigtausend Euro, in den Fallen des Absalzds. 2 mit einer Geldbul3e bis zu funf-
zehntausend Euro und in den Ubrigen Fallen mitrédeddbul3e bis zu funftausend Euro ge-

ahndet werden.

889,10

(gegenstandslos)

§11

(Inkrafttreten)



